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Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 56/94

A Assembleia Municipal de Castro Marim aprovou,
em 25 de Fevereiro de 1994, o seu Plano Director Mu-
nicipal.

Na sequéncia desta aprovag¢do, a Camara Municipal
respectiva iniciou o processo de ratificagdo daquele ins-
trumento de planeamento, conforme dispde o n.° 5 do
artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

O Plano Director Municipal de Castro Marim foi ob-
jecto de parecer favordvel da comissdo técnica que, nos
termos da legislagdo em vigor, acompanhou a elabo-
racdo daquele Plano.

Este parecer favoravel esta consubstanciado no relato-
rio final da comissdo, subscrito por todos os representan-
tes dos servigos da administra¢do central que a compdem.

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Mar¢o, com a redac-
¢do que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de
8 de Outubro, designadamente no que se refere ao in-
quérito publico.

Verifica-se ainda a conformidade formal do Plano Di-
rector Municipal de Castro Marim com as demais dispo-
si¢des legais e regulamentares em vigor, designadamente
com as Reservas Agricola e Ecoldgica Nacionais.

Na aplicagdo pratica do Plano hd ainda a conside-
rar as serviddes e restricdes de utilidade publica cons-
tantes da planta de condicionantes, a qual, embora nio
seja publicada, constitui elemento fundamental do
Plano, a considerar no dmbito da respectiva gestdo.

Para além das serviddes constantes da planta de con-
dicionantes, deve ainda ser considerada a serviddo ae-
ronautica do Aerédromo da Praia Verde, instituida pela
Lei n.° 2078, de 11 de Julho de 1955.

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Margo, alterado pelo Decreto-Lei n.° 211/92,
de 8 de Outubro:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Consti-
tui¢do, o Conselho de Ministros resolveu:

Ratificar o Plano Director Municipal de Castro Marim.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 19 de Maio
de 1994. — O Primeiro-Ministro, Anibal Anténio Ca-
vaco Silva.

Regulamento do Plano Director Municipal de Castro Marim

TITULO 1
Disposigdes gerais e condicionamentos

CAPITULO 1
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Delimitagiio e composicao

O Plano Director Municipal de Castro Marim (PDM) abrange a
totalidade da drea do concelho, apresentando como elementos fun-
damentais o presente Regulamento, a planta de ordenamento a es-
cala de 1:25 000, onde estd delimitada a drea de intervengdo do Plano
e a planta de condicionantes.

Os elementos complementares do PDM sdo os seguintes:

Relatério, que menciona as principais medidas, indica¢des e dis-
posi¢des adoptadas;

Planta de enquadramento, abrangendo a drea de intervengdo e
a zona envolvente, assinalando aquela, bem como as princi-
pais vias de comunicacdo que a servem.

05 elementos anexos sdo os seguintes:

Plania da situagao existente;
Estudos de caracterizagdo fisica, social, econdmica e urbanis-
tica que fundamentam a proposta do Plano, nomeadamente:

Andlise demogréfica;
Caracterizagdo sécio-econdmica;
Equipamentos colectivos;
Infra-estruturas;

Estrutura econdmica.

Artigo 2.°
Ambito, hierarquia e vigéncia

I — As acgdes com incidéncia, directa ou indirecta, na ocupacdo,
uso ou transformagdo do solo a praticar ou desenvolver na area de
interven¢ao do PDM regem-se pelo disposto neste Regulamento, sem
prejuizo de outros pressupostos, requisitos ou condigdes exigidos por
lei geral ou especial.

2 — A interpretagao das normas regulamentares deste PDM fazem-
-se no estrito respeito do disposto no artigo 6.° do Decreto Regula-
mentar n.° 11/91, de 21 de Margo (PROT-Algarve).

3 — A vigéncia do PDM e a sua aplicagdo directa ¢ a resultante
do artigo 19.¢ do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

Artigo 3.°
Objectivos
Constituem objectivos do PDM:

a) Concretizar uma politica de ordenamento do territério que
garanta as condigdes para um desenvolvimento socio-
-economico equilibrado, concretizando para a drea do muni-
cipio as disposigoes do PROT-Algarve;

Definir principios, regras de uso, ocupacdo e transformacio
do solo que consagrem uma utilizagdo racional dos espagos;
Promover uma gestdo criteriosa dos recursos naturais, sal-
vaguardar os valores naturais e culturais da darea do munici-
pio ¢ garantir a melhoria da qualidade de vida das populagdes.

b
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Artigo 4.°
Definigoes
Para cfcitos deste Regulamento, adoptam-se as seguintes defini¢des:

1) «Perimetro urbano» — conjunto dos espagos urbano, urba-
nizavel e industrial;

«kspago urbano» — espago caracterizado pelo elevado ni-
vel de infra-estruturagdo e concentragdo de edificagoes, onde
o solo se destina predominantemente a construgdo.
«Espago urbanizdveln» — espago que poderd vir a adquirir
as caracteristicas dos espagos urbanos e geralmente desig-
nados por dreas de expansdo; area de terreno a infra-estru-
turar ou susceptivel de ocupacdo para efeitos de construgio;

2
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4) «Fspago industrial» — espago com aptidao para ser infra-
-estruturado ¢ destinado a actividade industrial ¢ servigos
afins;

5) «Espago cultural» — espagos que, pelas suas caracteristicas

historicas ¢ ou arquitectonicas existentes, €stao sujeitos a me-
didas de salvaguarda;

6) «Fogo» — habitagdo unifamiliar em edificio isolado ou co-
lectivo, tendo como referéncias para as dreas urbanas e ur-
banizdveis:

Nitmero médio de habitantes por fogo — trés;

~

«Edificacdo» — constru¢do que determina um espago co-
herto;

«Reabilitagdo urbana» — conceito que envolve a execugdo
de obras de conservagao, recuperagao e readaptagao de edi-
ficios e de espagos urbanos, com o objectivo de melhorar
as suas condigdes de habitabilidade e de uso, conservando
o seu cardcter fundamental;

«Ampliagdo da edificacao existente» — obra que pressupoe
aumento volumétrico do edificio existente, com ou sem
recuperacdo de parte existente;
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10) «Alteracdo da edificacdo existente» — obra que, por qual-
quer forma, modifica a compartimentagdo, a forma ou o
uso da construgdo existente;

11) «Altura total das constru¢cdes» — dimensdo vertical da cons-
trugdo a partir do ponto da cota média do terreno no ali-
nhamento da fachada até ao ponto mais alto da constru-
¢do, excluindo acessérios (chaminés, casa das maquinas dos
ascensores, depositos de dgua, etc.) e elementos decorativos,
mas incluindo a cobertura;

12) «Superficie do pavimento» — é a soma das superficies brutas
de todos os pisos (incluindo acessos verticais ¢ horizontais)
acima e abaixo do solo de edificios construidos ou a cons-
truir; excluem-se da superficie de pavimento atribuida pela
aplicagdo do indice de construgdo as seguintes situagdes:

Terragos descobertos;

Varandas;

Garagem para estacionamento;

Servigos técnicos de apoio aos edificios, tais como pos-
tos de transformacdo, centrais de emergéncia, caldei-
ras, ar condicionado, bombagem de dgua e esgotos, etc.;

Galerias e escadas exteriores comuns,

Arruamentos ou espagos livres de uso publico cobertos
pela edificagio;

Sétdos ndo habitdveis;

13) «Densidade bruta» — quociente entre 0 nimero de fogos ou

habitantes e a 4rea total do terreno onde estes se localizam

(ou seja, a 4drea de intervengdo), incluindo a rede vidria e

a area afecta a instalagbes e equipamentos sociais ou pu-

blicos;

«Indice de construgdo bruta» — quociente entre a 4rea to-

tal de pavimentos ¢ a drea total do terreno onde se locali-

zam as construgdes, incluindo a rede vidria, a 4rea afecta

a espago publico e equipamentos sociais;

15) «Indice de implantagio» — relagio entre a 4rea de implan-
tagdo da construgdo e a drea total do terreno indicada em
termos de percentagem;

16) «Indice de ocupagdo volumétrico (m*/m?2) ou indice volu-
métrico» — relagdo entre o volume da construgdo acima do
solo (m®) e a 4rea de terreno que lhe estd afecta;

17) Os parametros e indices urbanisticos aplicam-se as dreas ou
parcelas dos espagos urbanos, dos espagos urbanizdveis e zo-
nas de ocupacdo turistica, depois de descontadas as areas
de condicionantes de outra natureza.

14
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CAPITULO 1

Condicionamentos, restricoes e servidoes

Artigo 5.
Condicionamentos do dominio puablico hidrico

1 — O dominio publico hidrico na area do concelho é o definido
pelo Decreto-Lei n.® 468/71, de S de Novembro, sendo constituido,
designadamente, pelas:

1.1 — Margens de 50 m, além da linha de maxima preia-mar de
4guas vivas equinociais no mar ou outras aguas navegaveis ou flu-
tudveis sujcitas a jurisdi¢do das entidades competentes.

1.2 — Margens das restantes dguas navegdveis ou flutudveis com
a largura de 30 m.

1.3 — Margens das dguas nio navegdveis nem flutudveis, nomea-
damente torrentes, barrancos e cérregos de caudal descontinuo, com
a largura de 10 m.

2 — Quando a margem tiver a natureza de praia em extensdo su-
perior & estabelecida no n.° 1.1 deste artigo, a margem estende-se
até onde o terreno apresentar tal natureza.

3 — A ocupagdo ou utilizagdo dos terrenos do dominio piiblico
maritimo é feita de acordo com os Decretos-Leis n.”* 468/71, de S
de Novembro, e 89/87, de 26 de Fevereiro.

Artigo 6.°
Albufeira de Beliche

1 — A albufeira de Beliche ¢é classificada pelo Decreto Regulamen-
tar n.° 2/88, de 20 de Janeiro, de utilizagdo limitada.

2 — A definicdo da zona de protecgdo esta contida no Decreto
Regulamentar n.° 2/88, de 20 de Janeiro, com as alteragdes intro-
duzidas pelos Decretos Regulamentares n.”* 37/91, de 23 de Julho,
e 33/92, de 2 de Dezembro.

Artigo 7.°
Serviddo administrativa do dominio piblico maritimo

As 4reas de serviddo da jurisdicdo da Junta Auténoma dos Por-
tos do Sotavento do Algarve, DRARN e RNSCM sdo constituidas
pelos leitos e margens do rio Guadiana e pelas 4reas costeiras refe-
ridas nos Decretos-Leis n.°* 468/71, de S de Novembro, 27 061, de
1 de Outubro de 1936, e 201/92, de 29 de Setembro.

Artigo 8.°
Condicionamentos ecolégicos

1 — Consideram-se integradas na Reserva Ecoldgica Nacional
(REN) todas as 4reas designadas como tal na planta de condicio-
nantes ¢ de ordenamento. Estas dreas correspondem as definidas pelo
Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de Margo, sendo constituidas, desig-
nadamente, por:

Rio Guadiana e margem de 200 m;

Leitos de curso de dgua;

Cabeceiras de curso de dgua;

Areas em risco de erosio;

Praias;

Dunas litorais;

Areas de infiltracio méxima;

Albufeiras e zona de protecgdo envolvente de 100 m;
Sapais;

Lagoa de Altura e faixa envolvente.

2 — A ocupagdo de solos da REN rege-se pelos Decretos-Leis
n.%* 93/90, de 19 de Margo, ¢ 213/92, de 12 de Outubro, nomeada-
mente os artigos 4.° e 17.° destes diplomas e pelo estipulado neste
Regulamento.

Artigo 9.°
Condicionantes resultantes da protecciio do solo para fins agricolas

1 — Consideram-se integradas na Reserva Agricola Nacional (RAN)
todas as dreas designadas como tal na carta de condicionantes. Es-
tas dreas correspondem as definidas pelo Conselho Nacional da Re-
serva Agricola em conformidade com os Decretos-Leis n.” 196/89,
de 14 de Junho, e 274/92, de 12 de Dezembro, e pela Portaria
n.” 554/90, de 17 de Julho.

2 — A ocupagdo de solos da RAN rege-se pelos Decretos-Leis
n.”* 196/89, de 14 de Julho, e 274/92, dc 12 de Dezembro.

Artigo 10.°

Condicionamentos decorrentes do regime de protec¢io
do patriménio edificado

I — O patrimonio construido protegido existente na drea do mu-
nicipio € constituido por:

ay :

Castelo de Castro Marim — monumento nacionat (Decreto
de 16 de Junho de 1910);

Zona de protec¢do (Didrio do Governo, 2.* série, n.” 236,
de 6 de Outubro de 1956);

b) Fragmento de pelourinho — IIP (Decreto-Lei n.° 23 122, de
11 de Qutubro de 1933);
¢) Forte de Sdo Sebastido — em vias de classificagao.

2 — Zona de protecgdo:

2.1 — Nas zonas de protecgdo ndo é permitido executar quaisquer
obras de demoligdo, instalagdo, construgdo ou reconstrucdo, em edi-
ficios ou terrenos, sem o parecer favordvel do Instituto Portugués
do Patriménio Arquitecténico e Arqueoldgico (IPPAR).

Igual autorizagdo é necesséria para a criagdo ou transformagio de
zonas verdes ou para qualquer movimentacdo de terras ou dragagens.

2.2 — Na fase de instru¢do do processo de classificagdo de um imé-
vel, os terrenos ou edificios localizados na respectiva zona de pro-
tecgdo ndo podem ser alienados, demolidos, expropriados, restaura-
dos ou transformados sem autorizagdo expressa do IPPAR.

2.3 — Nas zonas de protecgdo de imdveis classificados, os projectos
de construgdo ou reconstrugdo s¢ poderdo ser subscritos por técni-
cos com a qualificagdo exigida na legislagdo em vigor.
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Artigo 11.°

Condicionamentos decorrentes da protec¢ido de infra-estruturas
e equipamentos

1 — E proibido construir qualquer prédio sobre colectores de re-
des de esgotos, publicos ou particulares. Nos casos em que ndo seja
possivel outra solugdo, as obras deverdo ser efectuadas de forma que
os colectores fiquem completamente estanques € sejam visitdveis
(n.° 23 da Portaria n.° 11 338, de 8 de Maio de 1946).

2 — Os proprietdrios, arrendatdrios ou a qualquer titulo possui-
dores dos terrenos em que tenham de se realizar os estudos, pesqui-
sas ou trabalhos de saneamento, ou dos terrenos que a esse derem
acesso, sdo obrigados a consentir na sua ocupagdo e transito, na exe-
cucdo de escavagdes, assentamento de tubagens € seus acessorios, des-
vio de dguas superficiais e subterraneas ¢ vias de comunicagdo, en-
quanto durarem esses trabalhos, estudos e pesquisas (artigo 2.° do
Decreto-Lei n.° 34 021, de 11 de Outubro de 1944).

3 — Condicionamentos aplicaveis a rede de distribui¢ao de aguas:

a) E interdita a constru¢do ao longo de uma faixa de 2,5 m,
medida para cada lado do tragado das condutas de adugdo
ou aducdo-distribui¢do de dgua;

E interdita a execugdo de construg¢do ao longo da faixa de

1 m, medida para cada lado do tracado das condutas distri-

buidoras de agua;

Fora das zonas urbanas é interdita a planta¢do de drvores

a0 longo da faixa de 10 m, medida para cada lado do tra-

¢ado das condutas de dgua. Nas areas urbanas a largura da
referida faixa sera considerada caso a caso na apreciagao dos
projectos de arranjo dos espagos exteriores;

d) Nao ¢ permitido, sem licenga, efectuar quaisquer obras nas
faixas de terreno que se estendem até a distancia de 10 m para
cada lado das linhas que alimentam as zonas dos aquedutos
e que se denominam «faixas de respeito».

b
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4 — Condicionamentos a respeitar relativamente as linhas eléctri-
cas — os condicionamentos a respeitar relativamente as linhas eléc-
tricas constam da legislagdo em vigor, Decretos Regulamentares
n.”* 46 847, de 27 de Janeiro de 1966, 14/77, de 18 de Fevereiro,
e 90/84, de 26 de Dezembro, Decreto-Lei n.¢ 446/76, de 5 de Ju-
nho, e Decreto Regulamentar n.® 1/92, de 18 de Fevereiro, designa-
damente:

a) Afastamentos minimos de 3 m para linhas de tensao nomi-
nal igual ou inferior a 60 kV e de 4 m para linhas de tensdo
nominal superior a 60 kV. Estas distincias deverdo ser au-
mentadas de 1 m, quando se tratar de coberturas em terrago;

b) Os trogos de condutores que se situam junto de edificios a
um nivel igual ou inferior ao ponto mais alto das paredes
nao poderao aproximar-se dos edificios de uma distancia in-
ferior a diferenga dos referidos niveis acrescidos de S m.

S — Condicionamentos a respeitar relativamente aos marcos geo-
désicos:

5.1 — Os marcos geodésicos de triangulagio cadastral tém zonas
de protec¢do que abrangem uma drca em redor do sinal, com o raio
minimo de 15 m. A extensdao da zona de protecgdo ¢ determinada
caso a caso em fungdo da visibilidade, que deve ser assegurada ao
sinal construido e entre os diversos sinais.

5.2 — Os proprietdrios ou usufrutudrios dos terrenos situados den-
tro da zona de protecgdo nao podem fazer plantagdes, construgdes
¢ outras obras ou trabalhos que impe¢am a visibilidade das direc-
¢Oes constantes das minutas de triangulagao.

5.3 — Os projectos de obras ou planos de arborizagdo na proxi-
midade dos marcos geodésicos nao podem ser licenciados sem pré-
via autorizagdo do Instituto Geografico e Cadastral.

6 — Condicionamentos a respeitar relativamente a edificios esco-
lares:

6.1 — Nas dreas imediatamente envolventes aos recintos escolares
ndo devem existir quaisquer obstaculos volumosos, naturais ou edi-
ficados que produzam o ensombramento desses recintos.

6.2 — E proibido erigir qualquer constru¢do cujo afastamento a
um recinto escolar, existente ou previsto, seja inferior a uma vez e
meia a altura da constru¢do e menor que 12 m.

6.3 — Considera-se que aqueles afastamentos deverdo ser calcula-
dos por forma que uma linha tragada a partir de qualquer ponto
das extremas sul, nascente e poente do terreno escolar ¢ formando
um angulo de 35° com o plano horizontal que passa esse ponto ndo
encontre quaisquer obstaculos. Na extrema norte do terreno, aquele
angulo podera ser de 45°.

6.4 — Para além das distancias minimas referidas nos n.”* 6.2 e
6.3, que deverao ser respeitadas relativamente a todos os recintos
escolares, poderdo ainda ser definidas zonas de protec¢ao mais am-

plas, em regulamento do PU, quando se considerc que aqueles afas-
tamentos ndo sdo suficientes para garantir um enquadramento ar-
quitectdnico adequado e uma conveniente integragdo urbanistica.

6.5 — As zonas de protecgdo abrangem, em regra, uma faixa com
50 m de largura, a contar dos limites do recinto escolar, podendo
conter uma zona non aedificandi e uma zona de construgdo condi-
cionada.

Artigo 12.°

Condicionamentos decorrentes da protecgido dos furos
de captagao de agua

1 — Para perfuragdes que ultrapassem os 20 m é obrigatéria a li-
cenga prévia da Direcgdo-Geral dos Recursos Naturais, conforme o
Decreto-Lei n.® 376/77, de 5 de Setembro, € a Portaria n.° 323/79,
de 5 de Julho.

2 — As zonas de protec¢do das captagdes publicas s3o as seguin-
tes, tomando como centro os eixos das captagdes:

0 m a 300 m de raio — ndo sao permitidas novas captagoes,
exceptuando-se as que.se destinam a substituir captagdes ja
existentes, sob parecer da Camara Municipal;

300 m a S00 m de raio — sdo autorizadas captagdes para con-
sumo doméstico e ou pequeno regadio (até 1 ha);

500 m a 1000 m — sao. autorizadas captacdes para regar até
10 ha de terreno;

A partir de 1000 m de raio — sem condicionamentos.

3 — Os perimetros de proteccdo ¢ captagdes subterraneas sdo de
dois tipos:
a) Perimetro de protecgao proxima, raio de 20 m em torno da
captagiao;
b) Perimetro de protecgdo a distdncia, num raio de 100 m em
torno da captagdo.

753

.1 — Nos perimetros de protec¢do proxima niao devem existir:

a) Depressdes onde se possam acumular dguas pluviais;

b) Linhas de dgua nao revestidas;

¢) Caixas ou caleiras subterrdneas com ou sem esgoto devida-
mente tratado;

d) Canalizagdes, fossas e sumidouros de dguas negras;

¢) Habitagdes ¢ instalagdes industriais;

N Culturas adubadas, estrumadas ou regadas;

g) Outras captagoes;

h) Instalagdo de parques de sucata, deposito de materiais de
construgdo ¢ de hidrocarbonetos liquidos.

3.2 — Nos perimetros de proteccdo a distdncia nao devem existir:

a) Sumidouros de dguas negras abertas na camada aquitera cap-
tada;

h) Outras captagoes;

¢) Rega com aguas negras;

d) A menos que providos de esgoto distante ou tratamento com-
pleto:

Nitreiros, currais, estdbulos, matadouros, etc.;
InstalagOes sanitdrias;
Industirias com efluentes poluentes;

¢) Instalagao de parques de sucata, depositos de materiais de
construgao ¢ de hidrocarbonetos liquidos.

Artigo 13.°
Servidoes rodovisrias

1 — A rede rodoviaria classifica-se em:

1.1 — Rede nacional — é constituida pela VLA, EN 122, EN 125
e acesso entre a EN 125 ¢ o nd da Pinheira.

1.2 — Rede rodovidria municipal:

a) Rede principal, constituida pelas estradas locais EM 125-6,
EM 508, EM 505 e EM 1132;

b) Rede secundaria, constitufda pelas estradas e caminhos muni-
cipais EM 502, EM 512, EM 1060, EM 1252, EM 1131,
EM 1251, CM 508, CM 1063, CM 1132, CM 1132-1 e CM 1251.

2 — A rede rodovidria tem os seguintes condicionamentos:

Rede nacional — as zonas de serviddo sao fixadas pelo Decreto-
-Lei n.® 13/94, de 15 de Janeiro;

Rede municipal — as zonas de serviddo sdo fixadas pelo Decreto-
-Lei n.° 13/71, de 23 de Janeiro, e pela Lei n.° 2110, de 19
de Agosto de 1961.
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Artigo 14.°
Serviddes ferrovidrias

1 — Para a via ferrrovidria existente fica determinada a faixa non
aedificandi de 30 m a contar do eixo da via inica actual.

2 — Para o novo trogo ferrovidrio preconiza-se um corredor de
protecgio de 200 m.

Artigo 15.°
Parques de sucata e vazadouros de entulho

A instalacdo de vazadouros de entulho e parques de sucata serd
permitida nos locais expressamente indicados pela Cdmara Munici-
pal para o efeito e nunca a menos de 200 m da plataforma das es-
tradas nacionais e 100 m das restantes vias.

TITULO 11
Uso dos solos

Artigo 16.°
Classes de espagos

1 — O territério municipal classifica-se, para efeitos de ocupagio,
uso e transformagdo, nas seguintes classes de espagos delimitadas na
planta de ordenamento:

a) Espagos naturais;

b) Espagos agricolas;

¢) Espagos agro-florestais;
d) Espagos florestais;

e) Espacgos urbanos;

) Espagos urbanizdveis;

2) Espagos industriais;

h) Espagos culturais;

i) Espagos-canais;

/) Espagos de equipamentos.

2 — A delimitagdo dos espagos enunciados no nimero anterior é
susceptivel de ajustamentos de pormenor resultantes da transposicdo
para escalas grificas de maior precisio e sem prejuizo dos objecti-
vos prosseguidos no presente Plano.

CAPITULO 1
Espacos naturais

Artigo 17.°
Objectivo

Os espagos naturais tém como objectivo a protec¢do e conserva-
¢do do meio ambiente, do coberto vegetal, das linhas de 4gua e de
drenagem natural ¢ o equilibrio ecoldgico.

Artigo 18.°

Actividades interditas

Nos espagos naturais s3o interditos actos e actividades que colo-
quem em perigo o equilibrio biofisico, nomeadamente:

Loteamento urbano;

Expansdo ou inicio de explorag@o de inertes;

Instalagdo de qualquer tipo de indistria transformadora;

A instalacdo de parques de sucata, lixeiras e depésitos de mate-
riais de constru¢do ou combustiveis;

Colocagdo de painéis publicitdrios.

Artigo 19.°
Categoria

Os espagos naturais subdividem-se, consoante o grau de protec-
¢do e funcdo, nas categorias I, II, IIT e IV,

Artigo 20.°
Espagos naturais de gram |

1 — Constitui esta categoria de espagos a orla costeira (praias, du-
nas ¢ zonas ameagadas pelas cheias).

2 — Nos espagos naturais de grau 1 sdo interditos actos ¢ activi-
dades constantes no n.° 1 do artigo 4.° do Decreto-Lei n.® 93/90 ¢
no artigo 8.° do Decreto-Lei n.° 196/89, de 14 de Junho.

3 — Admite-se a reconstrug¢do, alteragdo e ampliagdo de edificios
existentes destinados a habitagdo, turismo rural, agro-turismo e tu-
rismo de habitagdo desde que:

a) Nido seja ultrapassado o nimero maximo de dois pisos ou
6,5 m de cércea, salvo casos especificos decorrentes da topo-
grafia do terreno;

b) Sejam mantidas as caracteristicas arquitectdnicas ¢ constru-
tivas preexistentes.

¢) Em edificios destinados a agro-turismo, turismo rural ou tu-
rismo de habita¢do, o eventual acréscimo da superficie de pa-
vimento ndo ultrapasse 50% da drea de pavimento da cons-
trugdo inicial, assegurando um minimo de 250 m?;

d) A descarga de 4guas residuais se ndo faga directamente nas
linhas de 4gua e de drenagem natural, conforme o Decreto-
-Lei n.° 74/90, de 7 de Margo, e a Portaria n.* 810/90, de
10 de Setembro.

4 — Sado permitidas operagdes relativas a florestagdo e exploragio
florestal quando decorrentes de projectos aprovados ou autorizados
pela Direcgdo-Geral das Florestas.

Artigo 21.°

Espacos naturais de grau 11 — Reserva natural do sapal de Castro
Marim (Decreto-Lei n.® 162/75, de 27 de Margo, e Portaria
n.° 337/78, de 24 de Junho).

1 — A drea da reserva natural do sapal de Castro Marim dispde
de plano de ordenamento e de regulamento, ja elaborados.

2 — O regime juridico desta drea é o decorrente dos diplomas le-
gais que a classificaram, sem prejuizo do respectivo plano de orde-
namento que vier a ser aprovado.

As normas relativas a alteragdo de uso do solo sdo as que consta-
rem no plano de ordenamento, quando eficaz.

Artigo 22.°
Espagos naturais de grau i

1 — O regime juridico desta classe de espaco obedece ao disposto
no Decreto Regulamentar n.° 2/88, de 20 de Janeiro, Decreto-Lei
n.® 37/91, de 23 de Julho, e na Portaria n.° 333/92, de 10 de Abril.

2 — Corresponde as areas de protecgdo das albufeiras do Beliche
e Odeleite a drea de 500 m a partir do nivel pleno de armazenamento
(NPA), que inclui os 50 m non aedificandi.

3 — As dreas referidas no n.° | deverdo ser objecto de planos de
ordenamento.

Enquanto ndo existirem planos de ordenamento, estas dreas ficam
sujeitas aos critérios e condicionantes a seguir referidos:

3.1 — Sdo interditas instalagdes ¢ actividades conforme as cons-
tantes no Decreto Regulamentar n.© 2/88, de 20 de Janciro.

3.2 — Devem ser observadas cumulativamente as seguintes condi-
cionantes:

a) Em nenhum caso ¢ permitida a descarga directa de aguas re-
siduais nas linhas de dgua e de drenagem natural;

b) Todos os efluentes domésticos serao obrigatoriamente liga-
dos & rede publica ou objecto de tratamento completo em
instalagdo propria;

¢) O licenciamento de novas actividades nesta area carece de
apresentacdo prévia do projecto das instalagdes de tratamento
de efluentes referidas na alinea anterior.

3.3 — Na zona reservada correspondente & faixa de 50 m conta-
dos a partir do NPA:

a) Sdo interditas alteragdes ao caracter fisiografico das margens
da albufeira, com excepgdo de obras de consolidagio;

b) E interdito o acesso e o estacionamento automével, a excep-
¢do de acesso aos 6rgdos da barragem, acesso de veiculos de
emergeéncia as dreas de banho e equipamentos ¢ acesso & zona
do cais.

Artigo 23.°
Espacos naturais de grau 1v

1 — Correspondem a dreas de contengdo de espacos com clevado
nivel de infra-estruturagdo, constituindo zonas de preservagao da pai-
sagem natural.
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2 — Sem prejuizo do exposto no niimero anterior, sdo permitidas
actividades de recreio, lazer e desporto e, como equipamento fixo,
unidades hoteleiras com a capacidade maxima de 600 camas para
a totalidade da arca abrangida por esta classe de espagos.

3 — As regras de ocupagdo do uso do solo para dreas ndo inclui-
das na REN ou sob outras serviddes de utilidade publica sdo as se-
guintes:

Area minima de terreno: 6 ha;
Altura maxima das construgdes:

13,5 m — para estabelecimentos hoteleiros dos grupos
1 (hotéis), 4 (estalagens) e 6 (hotéis-apartamentos);
6,5 m — para outras construgoes;

Indice de construgdo méximo: 0,1;
Indice de impermeabilizagdo: 0,15.

CAPITULO 11
Espacos agricolas

Artigo 24.°
O espago agricola é subdividido em duas categorias:

a) Area agricola prioritdria;
b) Area agricola a defender.

Artigo 25.°
Area agricola prioritdria

A esta area aplica-se o disposto nos Decretos-Leis n.” 196/89, de
14 de Julho, e 274/92, de 12 de Dezembro.

Artigo 26.°
Area agricola a defender

1 — Sdo dreas com condigdes para virem a ter uma utilizagdo agri-
cola.

2 — Nesta area sdo interditas as seguintes actividades e acgdes: ins-
talagdo de lixeiras, instalagdes pecudrias e loteamento urbano.

3 — E permitida a reconstrugio, alteragdo e ampliagdo de habita-
¢do desde que:

«) Nimero maximo de pisos: dois ou 6,5 m de cércea, salvo ca-
s0s pontuais resultantes da topografia do terreno;

A superficie do pavimento poderd ser acrescida em 50 %, as-
segurando sempre um minimo de 100 m?;

Deverao ser mantidas as caracteristicas arquitectonicas e pre-
existentes;

Infra-estruturas: sistemas auténomos de abastecimento de dgua
¢ de tratamento de esgotos, de acordo com legislagdo especi-
fica;

Em nenhum caso é permitida a descarga directa de dguas re-
siduais nas linhas de dgua e de drenagem natural.

b

R

d

<

4 — E permitida a instalagio de unidades de agro-turismo, turismo
rural ou turismo de habitagdo, de acordo com a legislagdo especifica.

S — Sao permitidas instalagdes hoteleiras, de acordo com o n.°
2 do artigo 44.", desde que:

a) [;1dicc maximo de construgao: 0,2;

bh) Area minima de parcela: 4 ha;

¢) Acesso por caminho publico pavimentado;

d) Infra-estruturas: sistema auténomo, de acordo com legisla-
¢ao especifica.

CAPITULO III
Espago agro-florestal

Artigo 27.°
Objectivo e usos

1 — Destinam-se fundamentalmente as actividades agricolas, sil-
vicola e pastoril, onde a ocupacdo humana terd de ser sustentada
através de uma diversidade de actividades. .

2 — Presente o disposto no numero anterior e sem prejuizo das
relagdes de compatibilidade, sdo permitidas nesta classe de espagos
instalagdes pecudrias e unidades hoteleiras.

3 — Instalagdes pecudrias:

Area minima de parcela j& constituida: 20 000 m?;
fndice de construgdo: 0,05;
Infra-estruturas auténomas a construir pelo interessado.

4 — Sido permitidas instalagdes hoteleiras, de acordo com o n.” 2
do artigo 44.°, desde que:

a) Area minima do terreno: 6 ha;

b) Indice de construgdo: 0,15;

¢) Infra-estruturas: sistemas auténomas, de acordo com legis-
lagdo especifica.

CAPITULO 1V
Espaco florestal

Artigo 28.°

1 — O espago florestal subdivide-se em duas categorias:

Area florestal de produgio;
Area florestal de protecgdo.

2 — As 4reas florestais de producdo correspondem ao perimetro
florestal das Terras da Ordem e outras areas que tém vindo e virdo
e ser florestadas com apoio da circunscri¢io florestal.

3 — As 4reas florestais de protecgdo correspondem a dreas coin-
cidentes com as seguintes ocorréncias da REN: cabeceiras de cursos
de 4gua e dreas com riscos de erosdo.

4 — Sdo permitidas instalagdes pecudrias, equipamento turistico
e infra-estruturas de apoio na drea florestal de producdo.

5 — Relativamente a construgdo de instalagdes pecudrias e unida-
des hoteleiras, as caracteristicas sdo as definidas nos n.”* 3 ¢ 4 do
artigo 27.°

CAPITULO V
Areas de aptiddio turistica

Artigo 29.°
Areas de aptidio turistica (AAT)

No concelho de Castro Marim ocorrem trés AAT, encontrando-
-se delimitadas na carta de ordenamento. Estas dreas sdo vocacio-
nadas para a realizagdo de empreendimentos turisticos, conforme os
principios expressos nos n.%* 2 ¢ 3 do artigo 23.° do Decreto Regu-
lamentar n.° 11/91, de 21 de Margo, € no despacho conjunto dos
Ministros do Planeamento e da Administracdao do Territdrio ¢ do
Comércio e Turismo de 5 de Janeiro de 1993, publicado no Didrio
da Repiiblica, 2.* série.

Artigo 30.°
Localizacdo

As éreas de aptiddo turistica tém localizacdo constante na carta
de ordenamento, ocorrendo nas seguintes classes de espago: espago
agricola, espago agro-florestal e espago florestal.

Artigo 31.°
Capacidade das AAT

O mimero total de camas para a globalidade das AAT ¢ de 7400,
assim distribuidas:

AAT1 — 2800 camas;
AAT2 — 2100 camas;
AAT3 — 2500 camas.

Artigo 32.°

Principios ¢ normas especificas dos nicleos
de desenvolvimento turistico (NDT)

1 — Até A aprovagdo dos NDT, as AAT tém o estatuto de dreas
ndo urbanizdveis e seguem o regime de uso, ocupacdo e transforma-
¢do do solo definido na planta de ordenamento, carta de condicio-
nantes e presente Regulamento.
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2 — Das AAT indicadas na planta de ordenamento susceptiveis
de virem a desenvolverem-se NDT ndo poderdo ser afectas aos NDT
mais de 25% da area total.

3 — Em cada NDT a area urbanizdvel ndo pode exceder 30 % do
nucleo e terdo em consideragdo as particularidades especificas da 4rea
onde se insere (bidtopo). Os equipamentos ndo edificdveis ndo con-
tam como drea urbanizdvel.’

4 — A estrutura urbana e construgdes a prever deverdo apresentar-
-se concentradas ou nucleadas, de forma a evitar o alastramento urbano.

5 — Cada empreendimento, conjunto ou aldeamento turistico a lo-
calizar nos NDT ndo devera possuir uma 4rea de intervencdo infe-
rior a 25 ha.

6 — Deverd ser apresentado um plano de recuperagdo paisagistica
¢ ou valorizagdo do terreno ndo urbanizdvel (remanescente), que con-
tribuird para o incremento das fun¢des dominantes da classe de es-
pacos em que se insere, nomeadamente as fungdes dos bidtopos in-
ventariados, quando for caso_disso.

Este plano conterd indicagdes precisas quanto a execugdo das ac-
¢Oes previstas e seu faseamento.

7 — Para todos os efeitos, as dreas afectas a fins urbanisticos re-
feridas no n.® 3, depois de aprovada a localizagdo do NDT, serio
consideradas como espagos urbanizéveis.

8 — As regras urbanisticas para estas 4dreas sdo as definidas para
as zonas de ocupagdo turistica.

8.1 — Os estabelecimntos hoteleiros classificados nos grupos 1 (ho-
téis), 4 (estalagens) e 6 (hotéis-apartamentos) do artigo 12.° do
Decreto-Lei n.° 328/86, de 30 de Setembro, com as alteragdes in-
troduzidas pelo Decreto-Lei n.° 149/88, de 27 de Abril, devem res-
peitar os seguintes requisitos:

a) Densidade populacional: <100 habitantes/ha;
b) Coeficiente de ocupa¢do do solo (COS):

Empreendimentos de luxo, de 5 e de 4 estrelas: <0,50;
Empreendimentos de outras categorias: =0,40;

¢) Coeficiente de afectagdo do solo (CAS): <0,15;
d) Coeficiente de impermeabilizagio do solo (CIS): =<0,30;
e) Altura maxima das construcdes:

Empreendimentos de luxo, de 5 ¢ de 4 estrelas: 15 m;
Empreendimentos de outras categorias: 13,50 m;

/) Afastamento minimo das construgdes a todos os limites do
terreno:

Empreendimentos de luxo, de 5 e de 4 estrelas: 13,50 m;
Empreendimentos de outras categorias: 12 m.

8.2 — Os loteamentos, as construgdes e os empreendimentos abran-
gidos pelo Decreto-Lei n.° 328/86, de 30 de Setembro, e nio inclui-
dos no n.° 8.1, devem respeitar os seguintes requisitos:

a) Densidade populacional: <60 habitantes/ha;

b) COS: =<20;

¢) CAS: <0,15;

d) CIS: <0,25;

e) Altura maxima das construgdes: 6,50 m;

/) Afastamento minimo das construgdes a todos os limites do
terreno: 6,50 m.

9 — Cada NDT podera ser constituido por um ou mais empreen-
dimentos, desde que articulados entre si por uma rede coerente de
infra-estruturas, nomeadamente vidrias.

10 — Quando o NDT comportar mais de um empreendimento, po-
derdo existir infra-estruturas e equipamentos comuns ou de utiliza-
¢do comum.

Il — A Camara Municipal promovera acgdes tendo em vista a ade-
quada localizagdo dos NDT e o preenchimento das quotas atribui-
das, em hiimero de camas/habitantes e areas.

12 — O empreendimento suportard os custos das infra-estruturas
internas e de ligagdo ao exterior (das infra-estruturas municipais exis-
tentes) nos locais indicados pelo municipio e comparticipard nos custos
dos sistemas gerais, de acordo com taxas especificas a fixar pelo mu-
nicipio.

13 — A Camara Municipal dard preferéncia 3 implementagio dos
nucleos que se distingam pelos seguintes aspectos:

Ordenamento e inser¢do com a paisagem envolvente;

Integracdo de equipamentos de animagdo turistica e espagos li-
vres de qualidade;

Qualidade das dreas edificadas e dos espagos verdes adjacentes;

Bons acessos;

Resolucdo inequivoca do abastecimento de 4gua;

Recolha e tratamento do abattecimento dos efluentes domésti-
¢os autonomamente.

CAPITULO VI
Espacos urbanos

Artigo 33.°
Ambito, usos e categorias

1 — Destinam-se a ocupa¢do habitacional, podendo agregar acti-
vidades de comércio, servicos e equipamentos turisticos.
2 — As categorias das areas urbanas sdo as seguintes:

a) Areas urbanas do nivel 1 — Castro Marim;
b) /§reas urbanas de nivel 11 — Altura;
¢) Areas urbanas de nivel 1n:

Alcaria;

Azinhal;

Alcarias Grandes;
Almada de Ouro;
Alfarrobeira;
Beliche;

Barrocal;

Casa Velha;
Cabacinhos; i
Cabeco da Junqueira;
Corte do Gago;
Cortelha;

Corujos;

Corte Nova;

Corte Velha;
Campeiros;

Corte Pequena:

Monte Baixo Grande;
Monte Baixo Pequeno;
Monte de Cima;

Fonte do Penedo;
Fonte do Judeu Morto;
Fortes;

Foz de Odeleite;
Furnazinhas;

Lagoinha;

Junqueira;

Magoito;

Montinho de Odeleite;
Malhdo;

Monte Francisco;
Montinho da Conveniéncia;
Monte Novo;

Murteira de Cima;
Murteira de Baixo;
Marroquil;

Monte dos Castelhanos;
Odeleite;

Pigarral;

Pisa Barro de Cima;
Rio Seco;

Ribeiro do Alamo;
Sentinela;

Sdo Bartolomeu;

Vale Andreu;

Portela Alta de Baixo;
Quebradas;

Serro do Enho;

Vale do Pereiro;

d) Areas urbanas de nivel Iv — restantes lugares.

Artigo 34.°
Inddstria nos espagos urbanos

1 — Nos espagos urbanos ¢ permitida a instalagdo de unidades in-
dustriais ndo poluidoras compativeis com o uso habitacional, de
acordo com o disposto na Portaria n.° 744-B/93, de 18 de Agosto,
e de armazéns que nio gerem grandes movimentagdes de cargas e
descargas.

2 — E interdita a instalagdo de armazenagens de produtos que,
pela sua perigosidade, possam afectar os espagos urbanos envolventes.

3 — Nos edificios habitacionais é permitida a instalagdo, ao nivel
do rés-do-chdo, de unidades industriais ndo poluidoras compativeis
com o uso habitacional, de acordo com o disposto na Portaria
n.° 744-B/93, de 18 de Agosto, e de armazéns, excepto quando se
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destinem a materiais explosivos, toxicos ou que disponham de equipa-
mentos de movimentagdo de cargas ou outros que provoguem ruidos
ou vibragdes incomodas.

Artigo 35.°
Areas urbanas de nivel 1

1 — Os parametros urbanisticos para os planos de pormenor ou
projectos de loteamento sdo os seguintes:

Densidade bruta médxima: 130 habitantes/ha;

Indice maximo de construgdo: 0,4;

Altura maxima dos edificios: trés pisos acima da cota de so-
leira, com excepg¢do das unidades hoteleiras, que poderdo ter
quatro pisos;

Infra-estruturas: ligagdo a rede publica;

Estacionamento: 1,5 lugares de estacionamento por 120 m* de
area bruta de construgdo.

2 — Construgdo em lotes ou parcelas ja existentes (preenchimento
de espagos intersticiais):

Area minima da parcela ou lote: 300 m?;
Altura méxima dos edificios: trés pisos acima da cota de soleira;
Infra-estruturas: ligacdo a rede publica.

Artigo 36.°
Areas urbanas de nivel n

1 — Os pariametros urbanisticos para os planos de pormenor ¢ pro-
jectos de loteamento sdo os seguintes:

Densidade bruta médxima: 100 habitantes/ha;

Indice maximo de construgdo: 0,3;

Altura méxima dos edificios: trés pisos acima da cota de soleiraé

Estacionamento: 1,5 lugares de estacionamento por cada 120 m
de 4rea bruta de construgio.

2 — Construgdo em lotes ou parcelas ja existentes:

Indice maximo de construgdo: 0,4, aplicado a totalidade da par-
cela;

Altura méaxima dos edificios: trés pisos acima da cota de soleira;

Infra-estruturas: ligagdo a rede publica.

Artigo 37.°
Areas urbanas de nivel mni

1 — Os parametros urbanisticos para planos de pormenor e pro-
jectos de loteamento s3o oOs seguintes:

Densidade bruta méxima: 45 habitantes/ha;

Indice maximo de construgao: 0,15;

Altura maxima dos edificios: dois pisos acima da cota de soleira;
Infra-estruturas: ligagao a rede publica.

2 — Construgdes em lotes ou parcelas ja existentes:

Area minima da parcela; 500 m?;

Frente minima da parcela: 10 m;

Numero de fogos/parcela: um;

Altura méxima dos edificios: dois pisos acima da cota de soleira;

Implantagio do edificio: afastamento minimo ao eixo da via de
acesso de 10 m, excepto nos casos de preenchimento de dreas
urbanas consolidadas.

Artigo 38.°
Areas urbanas de nivel Iv

E interdito o loteamento urbano, a excep¢do de 4reas que venham
a ser objecto de planos de pormenor de iniciativa municipal, que
respeitardo os pardmetros urbanisticos definidos no n.° 1 do ar-
tigo 37.°

CAPITULO VII
Espacos urbanizdveis
Artigo 39.°

Ambito e categorias

1 — Os espagos urbanizdveis de expansdo destinam-se a constru-
¢do de novas 4reas residenciais e respectivas fungdes complementares.

2 — As categorias das arecas urbanizaveis de expansdo sao as se-
guintes:

a) Arcas urbanizdveis de nivel 1 — Castro Marim;

b) Areas urbanizaveis de nivel 11 — Altura;

c) Areas urbanizaveis de nivel 11 — dreas cartografudas na
planta de ordenamento relativas a aglomerados de nivel o,

Artigo 40.°
Industrias nos espagos urbanizdveis

Nos espagos urbanizédveis é permitida a instalacdo de unidades in-
dustriais ndo poluidoras compativeis com o uso habitacional de
acordo com o disposto na Portaria n.® 744-B/93, de 18 de Agosto,
e de armazéns que ndo gerem grandes movimentagoes de cargas ¢
descargas, devendo obedecer as regras do artigo 34.°

Artigo 41.°
Espago urbanizdvel de nivel 1 e de nivel 1t

1 — Nos espagos urbanizdveis de expansdo de nivel 1 ¢ de nivel
1 qualquer construgdo de edificios deverd integrar-se em plauno de
pormenor ou operagdo de loteamento.

2 — Os planos de pormenor ou projectos de lotcamento devem
obedecer as regras descritas respectivamente nos artigos 35.% ¢ 36."

Artigo 42.°

Espaco urbanizdvel de nivel
Espagos contiguos a aglomerados urbanos existentes

1 — A construgdo fica sujeita as seguintes regras:

a) E permitido loteamento urbano destinado a habitagao, co-
mércio, servicos e equipamentos, desde que:

Area minima de parcela a lotear: 5000 m’;

Densidade bruta maxima: 45 habitantes/ha;

Altura maxima dos edificios: dois pisos acima da cota de
_ soleira;

Area maxima de construgiio: 250 m*/lote;
Infra-estruturas:

Agua: rede publica ou sistemas auténomos, de acordo
com legislagdo especifica;

Esgotos: admitem-se sistemas auténomos individuais ou
colectivos com possibilidade de ligagdo a rede publica;
quando ndo estejam ligados a rede publica, aplica-sc
o disposto no Decreto-Lei n.® 74/90, de 7 de Margo:

b) E permitida a construcdo destinada a habitagdo, comércio,
servigos e equipamentos em parcelas ja constituidas, desde
que:

Area minima de parcela: 500 m%;

Numero maximo de fogos por parcela: dois;
Superficie maxima de pavimento/fogo: 250 m?;
Altura méxima dos edificios: dois pisos;
Acesso por caminho publico;

Infra-estruturas:

Agua: rede piiblica ou sistemas auténomos, de acordo
com legislacao especifica;

Esgotos: admitem-se sistemas autéonomos individuais em
com possibilidade de ligagdo a rede publica;

¢) E permitida a reconstrugdo ¢ amplia¢do de habitagdo, desde
que:
Numero méaximo de pisos: dois ou 6,5 m de céreea, salvo
casos pontuais resultantes da topografia do terreno;
A superficie de pavimento podera ser acrescida em 500,
desde que o total de construgdo ndo cxceda 250 m°,
exceptuando-se os edificios que ja tenham drea superior,
caso em que ndo serd permitido qualquer aumento de
4rea;
Deverdo ser mantidas as caracteristicas arquitecténicas ¢
construtivas preexistentes;

d) Infra-estruturas:

Rede publica ou sistemas autonomos, de acordo com le-
gislagdo especifica;

Esgotos: sao permitidos sistemas autonomos individuais ou
colectivos, com possibilidade de ligagdo a rede pubhca.
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SECCAO |
Zonas de ocupacic turistica

Artigo ‘43.°
Zonas de ocupaciio turistica

1 — Zonas de ocupagdo tur{stica a nascente de Altura.
2 — Os principios gerais a atender sdo os seguintes:

a) As infra-estruturas devem ser ligadas as redes publicas exis-
tentes ou em vias de conclusdo;

b) As densidades de populagdo mdxima ficam condicionadas i

salvaguarda e valorizacdo das ocorréncias fisicas e naturais

dos terrenos;

Os projectos e construgdes devem possuir adequada qualidade,

em ordem a garantir boas condi¢des de habitabilidade, ilu-

minagdo, ventilagdo, exposigdo solar, isolamento térmico e

actstico, privacidade, visuais exteriores e seguranga e cum-

prir o disposto no Decreto Regulamentar n.° 8/89, de 21 de

Marc¢o, e demais legislagdo em vigor;

d) As novas construgdes devem harmonizar-se plasticamente com
as construgdes existentes e integrar-se nas caracteristicas ur-
banas e arquitectdnicas do local, sem que tal implique a su-
bordinagdo a um estilo determinado;

C

~

€

~

ras, evitando-se o aparecimento de empenas cegas;
/) Cuidada integracdo paisagistica, com recurso predominante
a espécies vegetais caracteristicas da regido.

3 — Os estabelecimentos hoteleiros classificados nos grupos 1 (ho-
teis), 4 (estalagens) e 6 (hoteis-apartamentos) do artigo 12.° do
Decreto-Lei n.° 328/86, de 30 de Setembro, com as alteragdes in-
troduzidas pelo Decreto-Lei n.° 149/88, de 27 de Abril, devem res-
peitar os seguintes requisitos:

a) Densidade populacional: < 100 habitantes/ha;
b) Coeficiente de ocupagdo do solo (COS):

Empreendimentos de luxo, de 5 e de 4 estrelas: < 0,50;
Empreendimentos de outras categorias: < 0,40;

c) Coeficiente de afectagdo do solo (CAS): = 0,15;
d) Coeficiente de impermeabilizagdo do solo (CIS): s 0,30;
€) Altura méxima das construgdes:

Empreendimentos de luxo, de 5 e 4 estrelas: 15 m;
Empreendimentos de outras categorias: 13,50 m;

/) Afastamento minimo das construgdes a todos os limites do
terreno:

Empreendimentos de luxo, de 5 e de 4 estrelas: 13,50 m;
Empreendimentos de outras categorias: 12,50 m.

4 — Os estabelecimentos hoteleiros a que alude o nimero ante-
rior ndo poderdo ter uma altura superior a 8 m e um mdéximo de
dois pisos quando se situem a uma distancia inferior a 350 m do li-
mite da maxima preia-mar das dguas vivas equinociais ou das res-
pectivas zonas adjacentes como tal classificadas.

5§ — Para efeitos do numero anterior, entende-se por «mdixima
preia-mar das dguas vivas equinociais» € «zonas adjacentes» as no-
¢oes fixadas nos artigos 3.° e 4.° do Decreto-Lei n.© 468/71, de §
de Novembro.

6 — Os loteamentos, as construgdes e os empreendimentos abran-
gidos pelo Decreto-Lei n.® 328/86, de 30 de Setembro, e ndo incluf-
dos no presente artigo, devem respeitar os seguintes requisitos:.

a) Densidade populacional: < 60 habitantes/ha;

b) COS: < 0,20;

¢} CAS: = 0,15;

dy CIS: < 0,25;

e) Altura midxima das construgdes: 6,50 m;

/) Afastamento minimo das construgdes a todos os limites do
terreno: 6,50 m.

7 — Exceptuam-se do disposto no nimero anterior as parcelas de
terreno destinadas a moradias unifamiliares, ficando a sua ocupa-
¢80 sujeita aos seguintes requisitos:

a) COS: < 0,15;

b) CAS: = 0,10; -
c) CIS: = 0,15;

Tratamento estético cuidado de todos os algados e cobertu-

d) Altura maxima das construgdes: 6,50 m;
€) Afastamento minimo das construgdes a todos os limites do
terreno: S m.

8 — As parcelas de terreno destinadas a moradias unifamiliares
com a 4rea de construcdo inferior a 250 m® ficam isentas do cum-
primento dos par@metros fixados no numero anterior.

9 — Nio poderdo ser autorizadas, ou objecto de parecer favord-
vel, as operagdes de loteamento que:

a) Incidam sobre prédio com drea superior a 15 000 m?;

b) Tenham como resultado a constituigdo de lotes com area in-
ferior a 2000 m? cada um;

¢} Néo respeitem os pardmetros fixados no n.° 7 do presente
artigo.

10 — Em caso excepcionais, devidamente justificados, poderio ser
viabilizados empreendimentos, loteamentos ou construgdes com in-
dices superiores aos fixados nos numeros anteriores, desde que:

a) O terreno se insira em estrutura urbana consolidada;

b) Se encontrem garantidas as necessdrias articulagdes vidrias e
demais infra-estruturas;

¢) O empreendimento, loteamento ou construgio se mostre con-
veniente para efeitos de complementaridade funcional ou es-
tética;

d) Sejam respeitados os alinhamentos existentes e aplicada a cér-
cea mais adequada em funcdo da volumetria dominante,

11 — Nas zonas de ocupagdo turistica devem ainda respeitar-se:

a) A divisdo entre parcelas ou lotes deve, em principio, ser feita
com arranjos paisagisticos devidamente integrados e, quando
seja necessdria a construgdo de muros de alvenaria ou tijolo,
ndo poderdo estes possuir altura superior a 0,80 m relativa-
mente ao nivel natural do terreno;

b) As dreas de estacionamento devem, preferencialmente, ser
construfdas no subsolo e respeitar os seguintes parametros:

Um carro por cada trés camas, relativamente a estabeleci-
mentos hoteleiros;

Um carro por apartamento;

Um carro por cada 50 m? de 4rea total de construcdo, relati-
vamente a empreendimentos para comércio ou servigos:

Dois carros por fogo, relativamente a moradias unifami-
liares.

Artigo 44.°
Localizagdo dos hotéis

1 — Os hotéis, a implantar nas zonas de ocupagdo urbanistica, po-
derdo ter altura superior aquela que estd prevista para os diferentes
espagos urbanizdveis definidos nos respectivos artigos, desde que se
atenda cumulativamente as seguintes regras:

a) A altura do edificio seja justificada por razdes de ordem fun-
cional;

b) Para os espagos urbanizdveis de Altura devera respeitar-se o
contido nos n.* 2 e 3 do despacho conjunto dos Ministros
do Planeamento ¢ da Administra¢do do Territério e do Co-
mércio e Turismo de 5 de Janeiro de 1993, publicado no Did-
rio da Repiiblica, 2.* série;

¢) O edificio, pelo seu porte e recorte na paisagem, nio preju-
dique imagens naturais a salvaguardar; i

d) A drea de construgio total do hotel resulta da concentracio,
total ou parcial, da drea de construgdo admissivel para a par-
cela onde o hotel se implanta. A 4rea de construgio referida
resulta da aplicagdo dos parametros e indices da area onde
a parcela se insere.

2 — O somatdrio das camas dos hotéis a implantar nos espagos
naturais de grau m, florestais, agro-florestais e agricolas a defender
exteriores as AAT ndo poderd exceder o valor de 500 camas.

CAPITULO VIII

Artigo 45.°
Operagdes de loteamento

Em conformidade com o artigo 8.° do Decreto-Lei n.° 448/91, de
29 de Novembro, as operacdes de loteamento s6 podem realizar-se
em dreas classificadas pelos planos municipais de ordenamento do
territério como urbanos ou urbaniziveis, em conjugagio com o dis-
posto no presente Regulamento.
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Artigo 46.°
Edificacdo dispersa

| — Nao sdo autorizadas novas edificagdes que provoquem ou au-
mentem a edificacdo dispersa, sem prejuizo do disposto nos arti-
205 23.° e 44.° do presente Regulamento.

2 — Por razdes ponderosas demonstradas pelo interessado podem,
excepcionalmente, ser autorizadas edificagdes isoladas, desde que daf
ndo resultem derrogagdes ao presente Regulamento.

3 — Nos casos previstos no numero anterior, as autorizagdes sé
poderao ter lugar para construgdes destinadas a habita¢do, comér-
cio, servigos e equipamentos, em parcelas ja constituidas ou resul-
tantes de destaque nos termos da legislagio em vigor, desde que:

Area minima da parcela: 1000 m?;
Superficie maxima de pavimento: 250 m?;
Acesso por caminho publico;
Infra-estruturas:

Agua: rede publica ou sistemas auténomos, de acordo com
legislagdo especifica em vigor;

Esgotos: admitem-se sistemas auténomos individuais, com
possibilidade de ligagao futura a rede piblica.

4 — A principal drea de edificagdo dispersa, delimitada na carta
de ordenamento, é denominada «Vista Real».

5 — E interdito o loteamento urbano.

6 — E permitida a reconstrugio, alteragdo e ampliagio de edifi-
cios existentes destinados a habitagdo, turismo rural, agro-turismo
ou turismo de habitagdo, desde que:

a) Numero maximo de pisos: dois ou 6,5 m de cércea, salvo ca-
sos pontuais resultantes da topografia do terreno;

b) A superficie de pavimento podera ser acrescida, desde que
o total da constru¢do nio exceda 250 m?, exceptuando-se:

Os edificios habitacionais que ja tenham 4rea superior, caso
em que ndo sera permitido qualquer aumento de drea;
Os edificios destinados a turismo rural, agro-turismo e tu-
rismo de habitagdo, regulados por legislagdo especifica;

¢) Infra-estruturas:

Agua: de rede publica;
Esgotos: rede publica ou sistema auténomo;

d) Em nenhum caso é permitida a descarga de 4guas residuais
nas linhas de dgua e de drenagem natural.

CAPITULO IX
Espacos industrigis e de servigos

Artigo 47.°
Caracterizacdio

I — A construgdo de edificios industriais nos espagos industriais
propostos que constam da planta de ordenamento deverd ser prece-
dida de plano de pormenor ou projecto de loteamento e deverd ser
conforme com a Portaria n.° 744-B/93, de 18 de Agosto, a Decla-
racdo de rectificagdo n.° 144-A/93, de 18 de Agosto, o Decreto-Lei
n.® 282/93, de 17 de Agosto, e o Decreto Regulamentar n.° 25/93,
de 17 de Agosto, bem como legislagdo aplicdvel em vigor que regu-
lamenta a poluigdo sonora atmosférica, residuos sélidos e liquidos.

2 — Os estabelecimentos industriais a instalar deverdo ser das clas-
ses B e C, de acordo com a Portaria n.° 744-B/93, de 18 de Agosto.

3 — A construgdo de edificios industriais e de servigos nestas areas,
que deverdo ser envolvidas por uma cortina arbérea, fica sujeita as
regras a seguir discriminadas:

a) Indice de construgio méximo: 5 m*/m?, variando entre
3 m’/m’ e 5 m*/m’, consoante as caracteristicas do terreno;

b) Indice de implantagdo mdximo: 0,60;

¢) Altura maxima dos edificios: 9,5 m, salvo situagdes especiais
justificadas pela natureza da actividade;

d) Area de estacionamento: igual ou superior a metade da su-
perficie de construgao;

e) Arruamentos estruturantes: perfil transversal minimo de 15 m,
assim determinado: faixa de rodagem maior ou igual a 7 m;
bermas e passeios iguais ou maiores que 2 m;

/) Deverd ser envolvida por uma protecgdo vegetal, assim como
cada um dos lotes, junto ao seu limite.

4 — Os valores referidos no n.° 3 s3o valores brutos, aplicdveis
a totalidade da 4rea urbanizdvel.

CAPITULO X
Espacos-canais

Artigo 48.°
Rede rodovidria

A rede rodovidria é composta pela rede nacional e a rede munici-
pal, conforme o referido no artigo 13.°

Artigo 49.°
Rede ferrovidria

A via existente e o trogo ferrovidrio proposto tém as serviddes con-
forme referidas no artigo 14.°

CAPITULO XI
Espagos culturais

Artigo 50.°

Os espagos culturais sdo os seguintes: centro histérico de Castro
Marim ¢ outras dreas antigas dos aglomerados que a Camara Muni-
cipal vier a considerar quando da elaboragdo de planos de salva-
guarda.

CAPITULO XII

Equipamentos

Artigo 51.°

1 — Nos planos municipais de ordenamento do territério de or-
dem inferior deverdo ser previstas dreas para implanta¢do de equi-
pamentos.

2 — Adoptar-se-30 normas sectoriais e, na sua auséncia, utilizar-
-se-30 as «Normas para a programagio de equipamentos colectivos»
do Gabinete de Estudos ¢ Planeamento da Administragdo do Terri-
tério.

3 — Sem prejuizo dos estudos da especialidade, a instalagdo de
dois portos de recreio na margem do Guadiana, em Foz de Odeleite
e Almada do Ouro e a dinamizacdo do aerddromo existente
apresentam-se como equipamentos estruturantes da actividade turis-
tica do concelho.

CAPITULO XIII
Pecudria

Artigo 52.°

1 — As pecudrias sd3o interditas:

a) Nas bacias hidrograficas das albufeiras de Beliche e Odeleite,
b) Nos aglomerados urbanos;
¢) Numa disténcia inferior a 500 m dos aglomerados urbanos.

2 — As instalagdes pecudrias deverdo implantar-se a uma distin-
cia superior a 50 m do prédio com que confinam.

3 — Deverdo ter tratamento dos efluentes, antes do langamento
nas linhas de 4gua e de drenagem natural e no solo, de acordo com
o Decreto-Lei n.° 74/90, de 7 de Margo, e a Portaria n.° 810/90,
de 10 de Setembro.

CAPITULO XIV
Cedéncias

Artigo 53.°
Areas a ceder ao municipio

As ced@ncias de parcelas de terreno para espagos verdes publicos
e de utilizagdo colectiva, infra-estruturas, arruamentos viarios e pe-
donais ¢ equipamentos piblicos que devam integrar o dominio pu-
blico regem-se, na parte aplicdvel, pelos mecanismos constantes do
artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de Novembro, em con-

jugagdo com a Portaria n.° 1182/92, de 22 de Dezembro.
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MINISTERIO DAS FINANGAS

Portaria n.° 672/94
de 20 de Julho

Manda o Governo, pelo Ministro das Finangas, nos
termos do artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 116/94, de 3
de Maio, que aprovou o Regulamento dos Impostos de
Circulagdo e Camionagem, o seguinte:

1.° Sdo aprovados os disticos modelos n.** 1, 2, 3,
4 ¢ 5, em anexo.

2.° A titulo de reembolso do custo do papel e im-
pressdo, sdo fixados os seguintes pregos:

a) 2008 para os disticos modelo n.° 1;
b) 5008 para os disticos modelos n.”* 4 ¢ 5.
Ministério das Finangas.
Assinada em 20 de Junho de 1994.

Pelo Ministro das Finangas, Vasco Jorge Valdez
Ferreira Matias, Secretdario de Estado dos Assuntos
Fiscais.



