Plano Director Municipal de Castro Marim
Resolucao de Conselho de Ministros n.° 56/94, de 20 de Julho
Republicagdo do Regulamento do Plano Director Municipal de Castro Marim
Aviso n.° 2165/2009, D.R., Il Série — N.°16 de 23/01/2009
Entrou em vigor 5 dias apds publicagao, ou seja, 29-01-2009

Regulamento corrigido através do Aviso n.° 18953/2021, de 7 de outubro

REGULAMENTO
TiTULO |
Disposigdes gerais e condicionamentos
CAPITULO |
Disposigoes gerais
Artigo 1.°
Delimitagao e composigao

O Plano Director Municipal de Castro Marim (PDM) abrange a totalidade da &rea do concelho, apresentando
como elementos fundamentais o presente Regulamento, a planta de ordenamento a escala de 1:25 000, onde esta
delimitada a area de intervencao do Plano e a planta de condicionantes.

Os elementos complementares do PDM s&o os seguintes:
Relatério, que menciona as principais medidas, indicagdes e disposigdes adoptadas;

Planta de enquadramento, abrangendo a area de intervengdo e a zona envolvente, assinalando aquela, bem como
as principais vias de comunicagdo que a servem.

Os elementos anexos s&o 0s seguintes:
Planta da situac&o existente;

Estudos de caracterizagdo fisica, social, econdmica e urbanistica que fundamentam a proposta do Plano,
nomeadamente:

Analise demografica;
Caracterizagéo socio-econdmica;
Equipamentos colectivos;
Infra-estruturas;

Estrutura econémica.



Artigo 2.°
Ambito, hierarquia e vigéncia

1 - As acgbes com incidéncia, directa ou indirecta, na ocupagao, uso ou transformagéo do solo a praticar ou desenvolver na
area de intervengdo do PDM regem-se pelo disposto neste Regulamento, sem prejuizo de outros pressupostos, requisitos
ou condic@es exigidos por lei geral ou especial.

2 - A interpretagéo das normas regulamentares deste PDM fazem-se no estrito respeito do disposto no artigo 6.° do
Decreto Regulamentar n.° 11/91, de 21 de Margo (PROT-Algarve).

3 - Avigéncia do PDM e a sua aplicagéo directa é a resultante do artigo 19.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.
Artigo 3.°
Objectivos

Constituem objectivos do PDM:

a) Concretizar uma politica de ordenamento do territorio que garanta as condigbes para um desenvolvimento sécio-
econdmico equilibrado, concretizando para a &rea do municipio as disposi¢des do PROT-Algarve;

b) Definir principios, regras de uso, ocupagao e transformag&o do solo que consagrem uma utilizagéo racional dos espagos;

¢) Promover uma gestdo criteriosa dos recursos naturais, salvaguardar os valores naturais e culturais da area do municipio
e garantir a melhoria da qualidade de vida das populagdes.

Artigo 4.°
Definigoes

Para efeitos deste Regulamento, adoptam-se as seguintes defini¢des:

1) «Perimetro urbano» - conjunto dos espagos urbano, urbanizavel e industrial;

2) «Espagco urbano» - espago caracterizado pelo elevado nivel de infra-estruturagéo e concentracdo de edificagdes, onde o
solo se destina predominantemente a construgéo.

3) «Espago urbanizavel» - espaco que podera vir a adquirir as caracteristicas dos espagos urbanos e geralmente
designados por areas de expansdo; area de terreno a infra-estruturar ou susceptivel de ocupagdo para efeitos de
construgéo;

4) «Espaco industrial» - espago com aptiddo para ser infra-estruturado e destinado a actividade industrial e servicos afins;

5) «Espago cultural» - espagos que, pelas suas caracteristicas histéricas e ou arquitectdnicas existentes, estéo sujeitos a
medidas de salvaguarda;

6) «Fogo» - habitagdo unifamiliar em edificio isolado ou colectivo, tendo como referéncias para as areas urbanas e
urbanizaveis;

NUmero médio de habitantes por fogo-trés;

7) «Edificagdo» - construgdo que determina um espago coberto;



8) «Reabilitagdo urbana» - conceito que envolve a execugdo de obras de conservacgdo, recupera¢do e readaptagéo de
edificios e de espagos urbanos, com o objectivo de melhorar as suas condigdes de habitabilidade e de uso, conservando o
seu caracter fundamental;

9) «Ampliagdo da edificagdo existente» - obra que pressupde aumento volumétrico do edificio existente, com ou sem
recuperacao de parte existente;

10) «Alteragdo da edificacdo existente» - obra que, por qualquer forma, modifica a compartimentagao, a forma ou o uso da
construgéo existente;

11) «Altura total das construgdes» - dimensdo vertical da construgdo a partir do ponto da cota média do terreno no
alinhamento da fachada até ao ponto mais alto da construgdo, excluindo acessérios (chaminés, casa das maquinas dos
ascensores, depodsitos de agua, etc.) e elementos decorativos, mas incluindo a cobertura;

12) «Superficie do pavimento» - € a soma das superficies brutas de todos os pisos (incluindo acessos verticais e
horizontais) acima e abaixo do solo de edificios construidos ou a construir; excluem-se da superficie de pavimento atribuida
pela aplicagéo do indice de construcéo as seguintes situagdes:

Terragos descobertos;
Varandas;
Garagem para estacionamento;

Servigos técnicos de apoio aos edificios, tais como postos de transformagéo, centrais de emergéncia, caldeiras, ar
condicionado, bombagem de &gua e esgotos, etc.;

Galerias e escadas exteriores comuns;
Arruamentos ou espagos livres de uso publico cobertos pela edificagao;
Sétdos ndo habitaveis;

13) «Densidade bruta» - quociente entre o nimero de fogos ou habitantes e a &rea total do terreno onde estes se localizam
(ou seja, a area de intervengdo), incluindo a rede viéria e a area afecta a instalagdes e equipamentos sociais ou publicos;

14) «indice de construgao bruta» - quociente entre a &rea total de pavimentos e a 4rea total do terreno onde se localizam
as construgdes, incluindo a rede viéria, a area afecta a espago publico e equipamentos sociais;

15) «indice de implantagdo» - relagdo entre a area de implantagdo da construgdo e a area total do terreno indicada em
termos de percentagem,;

16) «indice de ocupago volumétrico (m3/m2) ou indice volumétrico» - relagdo entre o volume da construgdo acima do solo
(m3) e a &rea de terreno que lhe esta afecta;

17) Os parémetros e indices urbanisticos aplicam-se as areas ou parcelas dos espagos urbanos, dos espagos urbanizaveis
e zonas de ocupagao turistica, depois de descontadas as areas de condicionantes de outra natureza.

CAPITULO I
Condicionamentos, restrigées e servidoes

Artigo 5.°



Condicionamentos do dominio publico hidrico

1 - O dominio publico hidrico na area do concelho é o definido pelo Decreto-Lei n.° 468/71, de 5 de Novembro, sendo
constituido, designadamente, pelas:

1.1 - Margens de 50 m, além da linha de méxima preia-mar de &guas vivas equinociais no mar ou outras dguas navegaveis
ou flutuaveis sujeitas a jurisdi¢do das entidades competentes.

1.2 - Margens das restantes aguas navegaveis ou flutuaveis com a largura de 30 m.

1.3 - Margens das aguas ndo navegaveis nem flutudveis, nomeadamente torrentes, barrancos e corregos de caudal
descontinuo, com a largura de 10 m.

2 - Quando a margem tiver a natureza de praia em extens&o superior a estabelecida no n.° 1.1 deste artigo, a margem
estende-se até onde o terreno apresentar tal natureza.

3 - A ocupagéo ou utilizagao dos terrenos do dominio publico maritimo é feita de acordo com os Decretos-Leis n.°s 468/71,
de 5 de Novembro, e 89/87, de 26 de Fevereiro.

Artigo 6.°
Albufeira de Beliche
1 - A albufeira de Beliche é classificada pelo Decreto Regulamentar n.° 2/88, de 20 de Janeiro, de utilizagdo limitada.

2 - A definigdo da zona de protecgao esta contida no Decreto Regulamentar n.° 2/88, de 20 de Janeiro, com as alteragdes
introduzidas pelos Decretos Regulamentares n.°s 37/91, de 23 de Julho, e 33/92, de 2 de Dezembro.

Artigo 7.°
Serviddo administrativa do dominio publico maritimo

As éareas de serviddo da jurisdicdo da Junta Auténoma dos Portos do Sotavento do Algarve, DRARN e RNSCM séo
constituidas pelos leitos e margens do rio Guadiana e pelas &reas costeiras referidas nos Decretos-Leis n.°s 468/71, de 5
de Novembro, 27 061, de 1 de Outubro de 1936, e 201/92, de 29 de Setembro.

Artigo 8.°
Condicionamentos ecolégicos

1 - Consideram-se integradas na Reserva Ecologica Nacional (REN) todas as areas designadas como tal na planta de
condicionantes e de ordenamento. Estas areas correspondem as definidas pelo Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de Margo,
sendo constituidas, designadamente, por:

Rio Guadiana e margem de 200 m;
Leitos de curso de agua;
Cabeceiras de curso de agua;
Areas em risco de eroséo;

Praias;

Dunas litorais;



Areas de infiltracdo maxima;

Albufeiras e zona de protecgao envolvente de 100 m;
Sapais;

Lagoa de Altura e faixa envolvente.

2 - A ocupagao de solos da REN rege-se pelos Decretos-Leis n.°s 93/90, de 19 de Margo, e 213/92, de 12 de Outubro,
nomeadamente os artigos 4.° e 17.° destes diplomas e pelo estipulado neste Regulamento.

Artigo 9.°
Condicionantes resultantes da protecgao do solo para fins agricolas

1 - Consideram-se integradas na Reserva Agricola Nacional (RAN) todas as areas designadas como tal na carta de
condicionantes. Estas areas correspondem as definidas pelo Conselho Nacional da Reserva Agricola em conformidade
com os Decretos-Leis n.°s 196/89, de 14 de Junho, e 274/92, de 12 de Dezembro, e pela Portaria n.° 554/90, de 17 de
Julho.

2 - A ocupacéo de solos da RAN rege-se pelos Decretos-Leis n.°s 196/89, de 14 de Julho, e 274/92, de 12 de Dezembro.
Artigo 10.°
Condicionamentos decorrentes do regime de protec¢do do patriménio edificado
1 - O patriménio construido protegido existente na area do municipio é constituido por:
a) Castelo de Castro Marim-monumento nacional (Decreto de 16 de Junho de 1910);
Zona de proteccéo (Diario do Governo, 2.2 série, n.° 236, de 6 de Outubro de 1956);
b) Fragmento de pelourinho-IIP (Decreto-Lei n.° 23 122, de 11 de Outubro de 1933)
¢) Forte de S&o Sebastido-em vias de classificaco.
2 - Zona de proteccao:

2.1 - Nas zonas de proteccdo ndo é permitido executar quaisquer obras de demoli¢do, instalagdo, construgdo ou
reconstrugdo, em edificios ou terrenos, sem o parecer favoravel do Instituto Portugués do Patriménio Arquitecténico e
Arqueoldgico (IPPAR).

Igual autorizagéo é necesséria para a criagéo ou transformagdo de zonas verdes ou para qualquer movimentag&o de terras
ou dragagens.

2.2 - Na fase de instrugéo do processo de classificagdo de um imével, os terrenos ou edificios localizados na respectiva
zona de protecgdo ndo podem ser alienados, demolidos, expropriados, restaurados ou transformados sem autorizagéo
expressa do IPPAR.

2.3 - Nas zonas de protecgdo de imoveis classificados, os projectos de construgdo ou reconstrugdo sé poderdo ser
subscritos por técnicos com a qualificagéo exigida na legislagdo em vigor.

Artigo 11.°

Condicionamentos decorrentes da protec¢ao de infra-estruturas e equipamentos



1 - E proibido construir qualquer prédio sobre colectores de redes de esgotos, publicos ou particulares. Nos casos em que
ndo seja possivel outra solugdo, as obras deverdo ser efectuadas de forma que os colectores figuem completamente
estanques e sejam visitaveis (n.° 23 da Portaria n.° 11 338, de 8 de Maio de 1946).

2 - Os proprietarios, arrendatarios ou a qualquer titulo possuidores dos terrenos em que tenham de se realizar os estudos,
pesquisas ou trabalhos de saneamento, ou dos terrenos que a esse derem acesso, s@o obrigados a consentir na sua
ocupagdo e transito, na execugdo de escavagbes, assentamento de tubagens e seus acessorios, desvio de aguas
superficiais e subterraneas e vias de comunicagao, enquanto durarem esses trabalhos, estudos e pesquisas (artigo 2.° do
Decreto-Lei n.° 34 021, de 11 de Outubro de 1944).

3 - Condicionamentos aplicaveis a rede de distribuicdo de &guas:

a) E interdita a construgdo ao longo de uma faixa de 2,5 m, medida para cada lado do tracado das condutas de
adug&o ou aducg&o-distribuicdo de agua;

b) E interdita a execuco de construgdo ao longo da faixa de 1 m, medida para cada lado do tragado das condutas
distribuidoras de agua;

¢) Fora das zonas urbanas € interdita a planta¢&o de arvores ao longo da faixa de 10 m, medida para cada lado do
tragado das condutas de agua. Nas areas urbanas a largura da referida faixa sera considerada caso a caso na
apreciagéo dos projectos de arranjo dos espagos exteriores;

d) Nao é permitido, sem licenga, efectuar quaisquer obras nas faixas de terreno que se estendem até a distancia de
10 m para cada lado das linhas que alimentam as zonas dos aquedutos e que se denominam «faixas de respeito».

4 - Condicionamentos a respeitar relativamente as linhas eléctricas - os condicionamentos a respeitar relativamente as
linhas eléctricas constam da legislagdo em vigor, Decretos Regulamentares n.°s 46 847, de 27 de Janeiro de 1966, 14/77,
de 18 de Fevereiro, e 90/84, de 26 de Dezembro, Decreto-Lei n.° 446/76, de 5 de Junho, e Decreto Regulamentar n.° 1/92,
de 18 de Fevereiro, designadamente:

a) Afastamentos minimos de 3 m para linhas de tensdo nominal igual ou inferior a 60 kV e de 4 m para linhas de
tensdo nominal superior a 60 kV. Estas distancias deverédo ser aumentadas de 1 m, quando se tratar de coberturas
em terraco;

b) Os trogos de condutores que se situam junto de edificios a um nivel igual ou inferior ao ponto mais alto das
paredes ndo poderdo aproximar-se dos edificios de uma distancia inferior a diferenga dos referidos niveis
acrescidos de 5 m.

5 - Condicionamentos a respeitar relativamente aos marcos geodésicos:

5.1 - Os marcos geodésicos de triangulagdo cadastral tém zonas de protecgao que abrangem uma area em redor do sinal,
com o raio minimo de 15 m. A extens&o da zona de protecgdo é determinada caso a caso em fungdo da visibilidade, que
deve ser assegurada ao sinal construido e entre os diversos sinais.

5.2 - Os proprietarios ou usufrutuarios dos terrenos situados dentro da zona de protecgdo ndo podem fazer plantagdes,
construgdes e outras obras ou trabalhos que impegam a visibilidade das direcgdes constantes das minutas de triangulagao.

5.3-Os projectos de obras ou planos de arborizagdo na proximidade dos marcos geodésicos nao podem ser licenciados
sem previa autorizagdo do Instituto Geogréfico e Cadastral.

6 - Condicionamentos a respeitar relativamente a edificios escolares:

6.1 - Nas areas imediatamente envolventes aos recintos escolares ndo devem existir quaisquer obstaculos volumosos,
naturais ou edificados que produzam o ensombramento desses recintos.

6.2 - E proibido erigir qualquer construgao cujo afastamento a um recinto escolar, existente ou previsto, seja inferior a uma
vez e meia a altura da construgdo e menor que 12 m.



6.3 - Considera-se que aqueles afastamentos deveréo ser calculados por forma que uma linha tragada a partir de qualquer
ponto das extremas sul, nascente e poente do terreno escolar e formando um angulo de 35° com o plano horizontal que
passa esse ponto ndo encontre quaisquer obstaculos. Na extrema norte do terreno, aquele angulo podera ser de 45°.

6.4 - Para além das distancias minimas referidas nos n.°s 6.2 e 6.3, que deverdo ser respeitadas relativamente a todos os
recintos escolares, poderdo ainda ser definidas zonas de protecgdo mais amplas, em regulamento do PU, quando se
considere que aqueles afastamentos ndo sdo suficientes para garantir um enquadramento arquitecténico adequado e uma
conveniente integragdo urbanistica.

6.5 - As zonas de protecgdo abrangem, em regra, uma faixa com 50 m de largura, a contar dos limites do recinto escolar,
podendo conter uma zona non aedificandi e uma zona de construgéo condicionada.

Artigo 12.°
Condicionamentos decorrentes da protecgao dos furos de captagao de dgua

1 - Para perfuragdes que ultrapassem os 20 m é obrigatdria a licenga prévia da Direccdo-Geral dos Recursos Naturais,
conforme o Decreto-Lei n.° 376/77, de 5 de Setembro, e a Portaria n.® 323/79, de 5 de Julho.

2 - As zonas de protecgao das captagdes publicas sdo as seguintes, tomando como centro os eixos das captagdes:

0 m a 300 m de raio - ndo s&o permitidas novas captagbes exceptuando-se as que se destinam a substituir
captagdes ja existentes, sob parecer da Camara Municipal;

300 m a 500 m de raio - sdo autorizadas captagdes para consumo doméstico e ou pequeno regadio (até 1 ha);
500 m a 1000 m - s&o autorizadas captagdes para regar até 10 ha de terreno;
A partir de 1000 m de raio - sem condicionamentos.
3 - Os perimetros de protecgéo e captagdes subterraneos sdo de dois tipos:
a) Perimetro de protecgao proxima, raio de 20 m em torno da captacéo;
b) Perimetro de protecgao a distancia, num raio de 100 m em torno da captagéo.
3.1 - Nos perimetros de protecgdo préxima néo devem existir;
a) Depressdes onde se possam acumular aguas pluviais;
b) Linhas de agua néo revestidas;
¢) Caixas ou caleiras subterraneos com ou sem esgoto devidamente tratado;
d) Canalizagdes, fossas e sumidouros de aguas negras;
e) Habitagdes e instalagdes industriais;
f) Culturas adubadas, estrumadas ou regadas;
g) Outras captagdes;

h) Instalagdo de parques de sucata, depdsito de materiais de construgao e de hidrocarbonetos liquidos.



3.2 - Nos perimetros de protec¢do a distancia ndo devem existir:
a) Sumidouros de aguas negras abertas na camada aquifera captada;
b) Outras captagdes;
¢) Rega com aguas negras;
d) A menos que providos de esgoto distante ou tratamento completo:
Nitreiros, currais, estabulos, matadouros, etc.; Instalagdes sanitarias; IndUstrias com efluentes poluentes;
e) Instalacéo de parques de sucata, depésitos de materiais de construgéo e de hidrocarbonetos liquidos.
Artigo 13.°
Servidées rodovirias
1 - A rede rodovidria classifica-se em:
1.1 - Rede nacional - é constituida pela VLA, EN 122, EN 125 e acesso entre a EN 125 e 0 né da Pinheira.
1.2 - Rede rodoviaria municipal:
a) Rede principal, constituida pelas estradas locais EM 125-6, EM 508, EM 505 e EM 1132;

b) Rede secundaéria, constituida pelas estradas e caminhos municipais EM 502, EM 512, EM 1060, EM 1252, EM 1131, EM
1251, CM 508, CM 1063, CM 1132, CM 1132-1 e CM 1251.

2 - A rede rodoviaria tem os seguintes condicionamentos:
Rede nacional - as zonas de serviddo sdo fixadas pelo Decreto-Lei n.° 13/94, de 15 de Janeiro;

Rede municipal - as zonas de serviddo s&o fixadas pelo Decreto-Lei n.° 13/71, de 23 de Janeiro, e pela Lei n.°
2110, de 19 de Agosto de 1961.

Artigo 14.°
Servidées ferroviérias
1 - Para a via ferroviéria existente fica determinada a faixa non aedificandi de 30 m a contar do eixo da via Unica actual.
2 - Para 0 novo trogo ferroviario preconiza-se um corredor de protecgao de 200 m.
Artigo 15.°
Parques de sucata e vazadouros de entulho
A instalagdo de vazadouros de entulho e parques de sucata sera permitida nos locais expressamente indicados pela

Camara Municipal para o efeito e nunca a menos de 200 m da plataforma das estradas nacionais e 100 m das restantes
vias.

TiTULO NI

Uso dos solos



Artigo 16.°
Classes de espagos

1 - O territério municipal classifica-se, para efeitos de ocupagéo, uso e transformagao, nas seguintes classes de espagos
delimitadas na planta de ordenamento:

a) Espacgos naturais;

b) Espacos agricolas;

¢) Espacos agro-florestais;
d) Espacos florestais;

e) Espacgos urbanos;

f) Espagos urbanizaveis;

g) Espagos industriais;

h) Espagos culturais;

i) Espagos-canais;

J) Espacos de equipamentos.

2 - A delimitagao dos espagos enunciados no nimero anterior & susceptivel de ajustamentos de pormenor resultantes da
transposicao para escalas graficas de maior precisao e sem prejuizo dos objectivos prosseguidos no presente Plano.

Artigo 16.°-A
Faixa costeira do litoral sul
A faixa costeira do litoral sul, com uma largura total de 2 km medidos na perpendicular a linha de costa, compreende:

a) A faixa do territorio com a largura de 50 metros a partir da linha de méxima preia-mar de aguas vivas
equinociais, denominada margem;

b) A faixa do territdrio entre 50 metros e 500 metros, medida na perpendicular & linha de costa, denominada zona
terrestre de protecgéo;

¢) A faixa do territério entre 500 metros e 2000 metros, medida nos termos da alinea anterior, denominada
retaguarda da zona de protecgéo.

Artigo 16.°-B
Edificabilidade

1 — Na margem, sdo proibidas novas construgdes fora dos perimetros urbanos de aglomerados tradicionais, isto é, de
génese ndo turistica, com excepgéo de infra-estruturas e equipamentos de apoio balnear e maritimos em conformidade
com o disposto no Plano de Ordenamento da Orla Costeira Vilamoura - Vila Real de Santo Anténio, aprovado pela
Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 103/2005, de 27 de Junho.

2 — Na zona terrestre de protecgdo, s@o proibidas novas construgdes fora dos perimetros urbanos de aglomerados
tradicionais, isto é, de génese n&o turistica, com excepgao de infra-estruturas e equipamentos colectivos de iniciativa
publica e de inequivoco interesse publico, bem como infra-estruturas e equipamentos de apoio balnear e maritimos.



Artigo 16.°-C
Proibigéao de edificagao dispersa
1 - E proibida a edificagdo em solo rural.

2 - Exceptua-se do disposto no nimero anterior as edificagdes isoladas, designadamente as edificagdes para fins
habitacionais do agricultor ou outros usos ligados a exploragdo agricola, pecuaria ou florestal, as pequenas unidades
industriais de primeira transformac&o e as unidades de turismo em espago rural e de turismo da natureza, bem como os
estabelecimentos hoteleiros isolados, as edifica¢des de apoio, a recuperagéo e ampliagdo de construgdes existentes, nos
termos dos artigos seguintes e das disposicdes especificas relativas a cada classe de espagos.

Artigo 16.°-D
Edificagées isoladas

1 — As obras de construgdo de edificagdes isoladas encontram-se sujeitas, cumulativamente, as seguintes condigdes:
a) Insergéo em propriedade com area n&o inferior a 10 ou a 5 hectares, consoante a area em causa se localize
na Unidade Territorial Litoral Sul e Barrocal ou na Unidade Territorial Baixo Guadiana, tal como se encontram
definidas no PROT Algarve;
b) Integracdo numa exploragéo agricola ou agro-florestal economicamente viavel, comprovada por declaragéo
emitida pela entidade competente em razéo da matéria, excepto no caso do turismo em espago rural que
obedece a legislagao aplicavel;
¢) Nas areas ndo edificadas da propriedade, devem promover-se os usos dominantes da respectiva classe de
€spagos;
d) As infra-estruturas sdo da responsabilidade do proprietério ou promotor e ndo podem contribuir para a
proliferagdo das redes publicas de infra-estruturas;
e) A edificagcdo para fins habitacionais do agricultor deve destinar-se a residéncia do préprio, uma vez
comprovado que ndo existem alternativas aceitaveis de localizagdo da mesma em solo urbano e que nao existe
qualquer outra habitagao no interior da mesma exploragéo;
f) A edificagdo ndo pode ser alienada pelo prazo de 10 anos, devendo este dnus ser inscrito no registo predial;
g) Os critérios de edificabilidade obedecem aos seguintes pardmetros:
i) Habitagdo — area maxima de construcdo, 500 mz;
ii) Outros usos, incluindo turismo em espago rural - &rea maxima de construgdo, 2000 m2;
iii) Cércea méxima - 7,5 metros;
iv) Nimero maximo de pisos — 2 (incluindo pisos semienterrados).
2 — Para efeitos da alinea €) do numero anterior por agricultor entende-se o proprietario ou titular de direitos de
exploragao.

Artigo 16.°-E
Estabelecimentos hoteleiros isolados

1 — Nas areas das freguesias localizadas na unidade territorial do Baixo Guadiana, tal como previsto no PROT Algarve, é
admitida a construcao de unidades hoteleiras isoladas nas tipologias de hotel ou estalagem, de categoria ndo inferior a 3
estrelas, ou pousada.

2 — Com excepgdo das pousadas que obedecem ao disposto na legislagdo respectiva, a instalagdo dos demais
estabelecimentos referidos no nimero anterior, obedece as seguintes condicdes:

a) Dotag@o maxima de camas turisticas - 400 camas;

b) Insercéo em propriedade com &rea néo inferior a 5 hectares;

¢) Densidade de ocupagéo maxima — 12 camas por hectare;

d) Concentracao da edificagdo numa area nao superior a 10% da area total da propriedade;

e) Numero maximo de pisos — 2, salvo em casos excepcionais devidamente fundamentados por meio das
adequadas pegas escritas e desenhadas, em que as caracteristicas morfolégicas dos terrenos e das paisagens
permitam maior nimero de pisos, desde que ndo constituam intrusdes visuais;

f) As unidades hoteleiras devem contribuir para a valorizagdo econdmica, ambiental e paisagistica da area em
que se inserem e, preferencialmente, encontrarem-se associadas a tematicas especificas, designadamente,
turismo de saude, de desporto, cinegético, da natureza, turismo social, educativo e cultural.



3 - A instalagdo dos estabelecimentos hoteleiros a que se refere o presente artigo, ndo fraccionaveis em propriedade
horizontal, encontra-se sujeita a contratualizagdo com o municipio.

Artigo 16.°-F
Edificagbes de apoio

1 — As obras de construgdo de edificagdes de apoio apenas sdo admitidas quando determinadas, designadamente, por
necessidades inerentes as exploragdes agricolas, agro-florestais ou florestais das propriedades em que se inserem e
ndo exista qualquer outra edificagéo utilizavel para o0 mesmo fim.

2 — As necessidades de apoio referidas no nimero anterior carecem de confirmagdo pelos servigos sectoriais
competentes.

3 — Como area de referéncia, fixa-se em 30 m2 por unidade minima de cultura a area de construgdo das edificagdes de
apoio previstas no presente artigo.

Artigo 16.°-G
Reconstrugdo, alteragao e ampliagao de construgées existentes

1 — Sem prejuizo do regime especifico da faixa costeira e das condicionantes legais em vigor, séo permitidas
obras de reconstrugdo, alteracdo e de ampliagdo das construgdes existentes, com uma estrutura edificada e
volumetricamente definida para fins habitacionais, de interesse publico, designadamente, instalacdo de
museus, centros de exposic¢des, centros de interpretagao, equipamentos sociais e culturais de uso colectivo,
publicos ou privados, instalagdo de unidades de turismo em espaco rural (TER) ou de turismo da natureza,
estabelecimentos de restauragdo ou exercicio de outras actividades compativeis com o solo rural,
independentemente do uso anterior.

2 — As obras referidas no numero anterior encontram-se sujeitas as seguintes condigoes:
a) Garantia da integragdo paisagistica nas formas e escala do relevo da paisagem rural;
b) Nao aumentar o nimero de pisos pré-existentes;
c¢) Adoptar ou criar infra-estruturas através de sistemas auténomos ambientalmente sustentaveis, se ndo
for possivel, em termos economicamente viaveis, a ligacao as redes publicas de infra-estruturas;
d) O total edificado, incluindo a ampliagao, ndo pode exceder 300 m2 de area de construgdo para fins
habitacionais e 500 m2 de area de construgéo para outros fins, excepto quando a pré-existéncia tenha
area superior, caso em que esse valor sera entendido como area maxima, com excepgéo das unidades
de turismo em espago rural, em que se admite uma area maxima de 2000 mz;
e) Nao colocar em risco a seguranga de pessoas e bens.

CAPITULO |
Espagos naturais
Artigo 17.°
Objectivo

Os espagos naturais tém como objectivo a protecgdo e conservagdo do meio ambiente, do coberto vegetal, das linhas de
agua e de drenagem natural e o equilibrio ecologico.

Artigo 18.°
Actividades interditas
Nos espagos naturais s&o interditos actos e actividades que coloquem em perigo o equilibrio biofisico, nomeadamente:

Loteamento urbano;



Expanséo ou inicio de exploracéo de inertes;
Instalagdo de qualquer tipo de industria transformadora;
A instalagéo de parques de sucata, lixeiras e depositos de materiais de constru¢éo ou combustiveis;

Colocagao de painéis publicitarios.

Artigo 19.°
Categorias e edificabilidade

1 - Os espagos naturais subdividem-se, consoante o grau de protecgao e fungao, nas categorias I, Il, lll e IV.

2 - Nos espacos naturais, sem prejuizo do disposto na legislagéo relativa a condicionantes ao uso do solo e dos artigos
seguintes, sdo aplicaveis os artigos 16.°-A a 16.°-G do presente Regulamento.

Artigo 20.°
Espacos naturais de grau |
1 - Constitui esta categoria de espagos a orla costeira (praias, dunas e zonas ameagadas pelas cheias).

2 - Nos espagos naturais de grau | sdo interditos actos e actividades constantes no n.° 1 do artigo 4 ° do Decreto-Lei n.°
93/90 e no artigo 8.° do Decreto-Lei n.° 196/89, de 14 de Junho.

3 - Sao admitidas obras de reconstrugdo, alteragdo e ampliagdo dos edificios existentes, nos termos e condigdes
previstas no artigo 16.°-G do presente Regulamento.

4 - Sao permitidas operagdes relativas a florestacdo e exploragéo florestal quando decorrentes de projectos aprovados ou
autorizados pela Direcgdo-Geral das Florestas.

Artigo 21.°

Espacos naturais de grau Il - Reserva natural do sapal de Castro Marim (Decreto-Lei n.° 162/75, de 27 de Margo, e
Portaria n.° 337/78, de 24 de Junho).

1 - A &rea da reserva natural do sapal de Castro Marim dispde de plano de ordenamento e de regulamento, ja elaborados.

2 - O regime juridico desta area é o decorrente dos diplomas legais que a classificaram, sem prejuizo do respectivo plano
de ordenamento que vier a ser aprovado.

As normas relativas a alteragao de uso do solo s&o as que constarem no plano de ordenamento, quando eficaz.
Artigo 22.°
Espacgos naturais de grau Il

1 - O regime juridico desta classe de espago obedece ao disposto no Decreto Regulamentar n.° 2/88, de 20 de Janeiro,
Decreto-Lei n.° 37/91, de 23 de Julho, e na Portaria n.® 333/92, de 10 de Abril.

2 - Corresponde as areas de proteccdo das albufeiras do Beliche e Odeleite a area de 500 m a partir do nivel pleno de
armazenamento (NPA), que inclui os 50 m non aedificandi.



3 - As areas referidas no n.° 1 dever&o ser objecto de planos de ordenamento.

Enquanto néo existirem planos de ordenamento, estas areas ficam sujeitas aos critérios e condicionantes a seguir
referidos:

3.1 - S&o interditas instalagdes e actividades conforme as constantes no Decreto Regulamentar n.® 2/88, de 20 de Janeiro.
3.2 - Devem ser observadas cumulativamente as seguintes condicionantes:
a) Em nenhum caso ¢ permitida a descarga directa de aguas residuais nas linhas de agua e de drenagem natural;

b) Todos os efluentes domésticos serdo obrigatoriamente ligados a rede publica ou objecto de tratamento completo
em instalagéo propria;

¢) O licenciamento de novas actividades nesta area carece de apresentagao prévia do projecto das instalagdes de
tratamento de efluentes referidas na alinea anterior.

3.3 - Na zona reservada correspondente a faixa de 50 m contados a partir do NPA:

a) Sao interditas alteragdes ao caracter fisiografico das margens da albufeira, com excepcdo de obras de
consolidagéo;

b) E interdito 0 acesso e o estacionamento automével, & excepcao de acesso aos 6rgéos da barragem, acesso de
veiculos de emergéncia as areas de banho e equipamentos e acesso a zona do cais.

Artigo 23.°
Espagos naturais de grau IV

1 - Correspondem a é&reas de contengdo de espagos com elevado nivel de infra-estruturagdo, constituindo zonas de
preservacao da paisagem natural.

2 - Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, s&o permitidas atividades de recreio, lazer e desporto, bem como obras
de reconstrucao, alteragdo ou ampliacdo de construgbes existentes, nos termos e condigdes previstas no artigo 16.° -G
do presente Regulamento.

3 - [Revogado].

CAPITULO Il
Espacos agricolas
Artigo 24.°
O espaco Agricola é subdividido em duas categorias:
a) Area Agricola prioritaria;
b) Area Agricola a defender.
Artigo 25.°

Area agricola prioritaria

A esta area aplica-se o disposto nos Decretos-Leis n.°s 196/89, de 14 de Julho, e 274/92, de 12 de Dezembro.



Artigo 26.°
Area agricola a defender

1-S&o areas com condigdes para virem a ter uma utilizagdo agricola.

2 - Nesta area sao interditas as seguintes actividades e acgdes: instalagéo de lixeiras, instalagbes pecuarias e loteamento
urbano.

3 - Sao admitidas obras de reconstrucédo, alteragdo e ampliagdo dos edificios existentes, nos termos e condicdes
previstas no artigo 16.°-G do presente Regulamento.

4 — E permitida a instalagdo de unidades de turismo em espaco rural, nos termos previstos no artigo 16.°-D do presente
Regulamento.

5 — Sao admitidos estabelecimentos hoteleiros isolados, nos termos do artigo 16.°-E do presente Regulamento.
6 — E permitida edificacéo isolada, nos termos previstos no artigo 16.° -D do presente Regulamento.

7 — E permitida edificagdo de apoio, nos termos previstos no artigo 16.° -F do presente Regulamento.
CAPITULO Ill
Espaco agro-florestal
Artigo 27.°
Objectivo e usos

1 - Destinam-se fundamentalmente as actividades agricolas, silvicola e pastoril, onde a ocupagdo humana tera de ser
sustentada através de uma diversidade de actividades.

2 — Presente o disposto no numero anterior e sem prejuizo das relagdes de compatibilidade, sdo permitidos, nesta classe
de espacos, edificacdes isoladas, estabelecimentos hoteleiros isolados e edificagdes de apoio nas condigdes fixadas,
respetivamente, nos artigos 16.° -D, 16.° -E e 16.° -F do presente Regulamento.

3 - [Revogado].
4 — [Revogado].

5 — S&o admitidas obras de reconstrucéo, alteracdo e ampliagdo das construgdes existentes, nos termos e
condigdes previstas no artigo 16.° -G do presente Regulamento.

CAPITULO IV
Espaco florestal
Artigo 28.°
1 - O espaco florestal subdivide-se em duas categorias:
Area florestal de produgio;

Area florestal de protecgao.



2 - As areas florestais de producéo correspondem ao perimetro florestal das Terras da Ordem e outras areas que tém vindo
e virdo e ser florestadas com apoio da circunscrigao florestal.

3 - As éreas florestais de protecgéo correspondem a areas coincidentes com as seguintes ocorréncias da REN: cabeceiras
de cursos de agua e areas com riscos de eroséo.

4 — Na area florestal de produgéo sdo permitidas edificagbes isoladas nos termos previstos nos artigos 16.°-D, 16.°-E e
16.°-F do presente Regulamento.

5 - [Revogado]

6 — Na Area Florestal de Protegdo e na Area Florestal de Produgéo, sdo admitidas obras de reconstrugéo ou
ampliagdo das construgdes existentes, nos termos e condi¢des previstas no artigo 16.° -G do presente
Regulamento.

CAPITULO V
Gestédo

Seccéo |

Nucleos de desenvolvimento turistico

Artigo 29.°

Empreendimentos turisticos fora dos perimetros urbanos

Sem prejuizo do regime especifico dos estabelecimentos hoteleiros isolados, estabelecido no artigo 16.°-E, a criagéo
de novos empreendimentos turisticos fora dos perimetros urbanos, no quadro das orientagdes estabelecidas no
PROT Algarve, encontra-se sujeita ao modelo dos nicleos de desenvolvimento turistico (NDT), definido nos termos
dos artigos seguintes.

Artigo 30.°

Principio do concurso publico

1 — A criagdo de um NDT encontra-se sujeita a concurso publico para estabelecimento de uma parceria mediante a
celebragao de um contrato, reduzido a escrito, entre 0 municipio e o promotor interessado na execugao do NDT ou
outras entidades publicas ou privadas, com vista a elaboragdo de plano de urbanizagdo ou de pormenor para
implementagdo do NDT e posterior concretizagdo do empreendimento.
2 — O contrato referido no nimero anterior contempla, designadamente, os seguintes aspectos:
a) O procedimento de elaboragdo do instrumento de planeamento territorial adequado a concretizagdo do
NDT, sem prejuizo do disposto no regime juridico dos instrumentos de gestéo territorial, constante do Decreto-
Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, na sua redacg¢éo actual;
b) Os termos de referéncia do referido instrumento de planeamento territorial;
¢) As regras de execugdo do plano, designadamente, as acgdes a realizar, a sua programagao temporal e a
responsabilidade pelos investimentos previstos;
d) O modelo de gestéo da area abrangida e dos seus elementos construidos ou naturais;
e) As sangdes aplicaveis em caso de incumprimento das obrigagdes assumidas e, em geral, as garantias
exigidas.
3 — Caso a area abrangida pelo NDT integre terrenos cujos proprietarios ndo assumem a posi¢do de promotores, 0s
concorrentes devem apresentar uma proposta de regulamentagdo do fundo de compensagéo e as bases preliminares
do contrato de urbanizagdo da unidade de execugéo.
Artigo 31.°

Abertura do procedimento e documentos base e publicitagdo

1 — Para efeitos de criagdo de um NDT, a Camara Municipal comunica ao Observatério do PROT Algarve, para
efeitos de parecer, a intengao de abertura de concurso publico e o respectivo projecto de termos de referéncia.

2 — As condigbes gerais do concurso publico sdo aprovadas pela Assembleia Municipal de Castro Marim, sob
proposta da Camara Municipal, apds a emissao do parecer referido no nimero anterior.



3 — Os documentos base do concurso publico referido no artigo anterior consistem em:
a) Programa de concurso, que define os termos especificos a que o concurso obedece, designadamente, os
critérios de admisséo e de avaliagdo das propostas previstos, respectivamente, nos artigos 32.°-B e 32.°-D do
presente Regulamento;
b) Caderno de encargos, que contém as clausulas juridicas e técnicas, gerais e especiais, a incluir no contrato
a celebrar com o promotor, tendo em conta os aspectos mencionados no n.° 2 do artigo anterior.
4 - O anuncio de abertura do concurso é publicado mediante aviso na 2.2 série do Diério da Republica e divulgado num
jornal de dmbito nacional € num jornal de &mbito local, bem como na pagina da Internet do municipio.

Artigo 32.°
Juri

1 — O concurso é conduzido por um juri designado pela Camara Municipal, do qual a Comissdo de Coordenacéo e
Desenvolvimento Regional do Algarve e o Turismo de Portugal, I.P. sdo membros, podendo integrar, por sua solicitagéo,
representantes de outras entidades da Administragdo Central.

2 — Compete ao juri:

a) Realizar todas as operagdes do concurso;

b) Desempenhar as fungdes de autoridade instrutora a que alude a Lei n.° 83/95, de 31 de Agosto;

c) Definir os factores e eventuais subfactores e fixar a respectiva ponderagéo, necessarios e adequados a aplicagao
dos critérios de avaliagdo das propostas, conforme previsto no programa de concurso, até ao termo do prazo de
apresentagéo das propostas.

Artigo 32.°-A
Concorrentes

1 — Podem apresentar propostas de NDT as pessoas singulares ou colectivas que demonstrem ter legitimidade, nos termos
gerais de direito, para intervir nos terrenos que integrem o NDT, sem prejuizo do disposto no n.° 3 do artigo 30.°.

2 — E permitida a apresentagao de propostas por um agrupamento de concorrentes, o qual deve indicar a forma juridica de
associagao que adoptara caso a respectiva proposta seja a escolhida.

Artigo 32.°-B

Critérios de admissao das propostas

1 - As propostas de NDT séo sujeitas a analise prévia com vista a sua admiss&o.

2 — Apenas s&o admitidas as propostas que reinam os requisitos minimos de admisséo, em resultado da aplicagéo dos
seguintes critérios de qualificagdo e nos termos da densificacdo e quantificagdo constante do programa de
concurso, com respeito pelos pardmetros estabelecidos no ponto 2.3.3.2 do Capitulo V do PROT Algarve:

a) Critérios de qualificagdo urbanistica:
i) Area de solo minima de 25 hectares na Unidade Territorial do Litoral Sul e Barrocal e de 15 hectares na
Unidade Territorial do Baixo Guadiana, sendo de 70 hectares no caso de se localizar numa area classificada;
i) Area maxima urbanizavel;
iii) Densidade de ocupacéo bruta méxima correspondente a cada area urbanizavel;
iv) Composi¢do urbana com nucleagdes que traduzam menores extensdes de infra-estruturas para a
globalidade do NDT;
v) Proporg&o minima de camas turisticas que integram o NDT e tipologias turisticas associadas;
vi) Compatibilidade entre as caracteristicas de ocupagdo do solo proposta com o sitio € a sua area de
enquadramento, designadamente, em termos do seu valor ambiental, patrimonial e paisagistico;
vii) Acessos rodoviarios adequados.

b) Critérios de qualificagdo econoémica e social:
i) Criagdo de postos de trabalho directos e investimentos em novas infra-estruturas turisticas e de
lazer;



i) Caracter inequivocamente turistico.

c) Critérios de qualificagcdo ambiental
i) Disponibilidade sustentavel e duravel de agua suficiente, em quantidade e qualidade, através das
origens mais adequadas;
i) Garantia de tratamento dos efluentes liquidos, na sua totalidade;
iii) Adopgao de sistema adequado de tratamento e reciclagem de residuos sélidos;
iv) Compromisso de obter a certificagio de todo o empreendimento pela Norma ISO 14001;
v) Adequada integrag&o paisagistica do empreendimento no espago envolvente.

Artigo 32.°-C
Consulta publica das propostas admitidas

As propostas admitidas sdo submetidas a consulta publica, observando-se as regras decorrentes do regime
procedimental e de acgdo popular regulado pela Lei n.° 83/95, de 31 de Agosto, e elaborando-se, no final, um
relatdrio sintese de ponderagdo das sugestdes, observagdes e reclamagdes recebidas.

Artigo 32.°-D
Critérios de avaliagdo das propostas

1 — As propostas admitidas sdo avaliadas segundo os critérios seguintes e nos termos da densificagéo e
quantificagdo constante do programa de concurso:

a) Critérios de avaliag&o urbanistica:
i) Compatibilidade com os fins do PROT Algarve;
ii) Qualidade da solugao urbanistica e arquitectonica proposta;
iii) Qualidade dos espagos publicos previstos;
iv) Integragao de usos, nomeadamente, turisticos, de habitagado, de lazer e de servigos culturais,
potenciados pelo projecto;
v) Integracgéo e valorizagéo paisagistica;
vi) Classificagéo proposta para os empreendimentos turisticos.

b) Critérios de avaliagdo econdmica e social:
i) Compatibilidade com os fins do PROT Algarve;
ii) Numero total e qualificagdo dos postos de trabalho directos criados;
iii) Volume e sustentabilidade do investimento associado;
iv) Contribuigdo para a diversificagdo da oferta turistica regional, explorando segmentos de maior
valor acrescentado;
v) Promogao de actividades intensivas em conhecimento.

¢) Critérios de avaliagdo ambiental:
i) Compatibilidade com os fins do PROT Algarve;
ii) Qualificagdo da insercéo paisagistica da proposta;
iii) Qualificagdo ambiental da area envolvente associada ao projecto;
iv) Adequagdo da solugdo adoptada em matéria de abastecimento de &gua e de tratamento e
reutilizagéo de efluentes;
v) Adequagdo da solugdo adoptada em matéria de gestao de residuos;
vi) Adequagdo das solugdes de minimizagdo e compensagdo dos impactes ambientais
associados a execugao do projecto;
vii) Adequacgao da solugao de certificagdo ambiental proposta e dos sistemas de monitorizacao;
viii) Selecgao de espécies vegetais adaptadas as condigdes edafo-climaticas do sitio;
ix) Reabilitacdo ambiental e paisagistica de areas que o requeiram, no sitio e na sua envolvente, e
manuten¢do permanente dos seus valores ambientais e paisagisticos.



2 — Tendo em conta o relatério elaborado pelo juri sobre a avaliagdo das propostas, a Camara Municipal
delibera sobre a escolha da proposta que melhor assegura a prossecugédo do interesse publico, nos termos
referidos no ndmero anterior, bem como sobre a celebragdo do contrato com o respectivo concorrente para
implementagao da proposta.

Artigo 32.°-E
Regime de execugao

1 — A execugdo da proposta de NDT seleccionada em resultado do concurso, depende da aprovagéo de um
instrumento de planeamento territorial, para cuja execugdo sera celebrado um contrato de urbanizagdo ou
contrato de desenvolvimento urbano, nos termos do regime juridico dos instrumentos de gestéo territorial,
previsto no Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, com a sua actual redacgdo, nas condigdes constantes
do contrato celebrado.

2 — Os contratos celebrados para execugdo da proposta de NDT encontram-se sujeitos ao disposto nos n.%s 2 e
3 do artigo 6.°-A do regime juridico dos instrumentos de gestao territorial, previsto no Decreto-Lei n.° 380/99, de
22 de Setembro, com a sua actual redacgéo.

3 — As operacgdes urbanisticas previstas no instrumento de planeamento territorial a que se refere o nimero
anterior encontram-se sujeitas, em geral, ao regime juridico da urbanizacao e edificacdo e a demais legislagéo
aplicavel em funcao da natureza do empreendimento.

Secgéolll

Ntcleos de desenvolvimento econémico

Artigo 32.°-F
Empreendimentos de interesse regional

A criacdo de empreendimentos de interesse regional de natureza publica, privada ou mista, fora dos
aglomerados urbanos, no quadro das orientagfes estabelecidas no PROT Algarve, esta sujeita ao modelo dos
nucleos de desenvolvimento econémico (NDE), definido nos artigos seguintes.

Artigo 32.°-G
Processo de concretizagdo

O processo de concretizagdo do NDE inicia-se na Camara Municipal, mediante solicitagdo do promotor interessado,
obedecendo aos seguintes requisitos:

a) Avaliacdo prévia do interesse regional do empreendimento por parte da autarquia local, da CCDR Algarve e da
entidade da administragao central competente em raz&o da matéria, ouvido o Observatério do PROT Algarve;

b) Aprovagéo de Plano de Pormenor ou de Plano de Urbanizagao;
¢) Contratualizagdo entre o promotor e a autarquia local e, quando for o caso, com a administracéo central.
Artigo 32.°-H
Tipologias de NDE

1 - Definem-se trés tipos de NDE, consoante a dimensao da area de intervengéo: tipo I, Il e lll.
2 - Nos NDE de tipo | a area minima de intervengéo sdo 25 ha e a maxima 50 ha, para as parcelas incluidas na Unidade
Territorial Sul ou Barrocal, e 10 ha e 50 ha nas parcelas incluidas na Unidade Territorial Baixo Guadiana, ndo sendo
admitida a componente de alojamento.
3 — Os NDE de tipo Il obedecem as seguintes condicdes:

a) Area minima de intervengéo de 50 ha e maxima de 250 hectares;

b) Nao é admitida a componente alojamento.



¢) A concretizagdo do NDE depende de avaliagdo prévia do interesse regional do empreendimento por parte da
autarquia local, da CCDR e da entidade competente em raz&o da matéria, e sera objecto de homologagao pelos
membros do Governo com as respectivas tutelas.

4 - Os NDE de tipo Il obedecem as seguintes condi¢des:

a) Area minima de intervenco superior a 250 ou a 100 hectares consoante a parcela se integre respectivamente
na Unidade Territorial Sul ou Barrocal ou na Unidade Territorial Baixo Guadiana;

b) Pode incluir componente de alojamento, mediante justificagéo fundamentada.

¢) A concretizagdo do NDE depende de reconhecimento de interesse publico (RIP) por despacho conjunto dos
membros do Governo com a tutela do ordenamento do territério, bem como de outras tutelas em razao da
matéria;

d) Realizagao de procedimento de Avaliagdo de Impacte Ambiental, para areas superiores a 250 hectares;

e) A edificagdo da componente de alojamento associada referida na alinea b), incluindo as infra-estruturas
urbanisticas correspondentes quando se justifique, deve respeitar os seguintes pardmetros:

i) A &rea urbanizavel para alojamento associado (area a dotar superior a 10% da area total
do NDE);

i) A densidade bruta maxima correspondente a cada area urbanizével para os fins referidos
n&o sera superior a 30 camas por hectare.

f) Para este tipo de NDE, com possibilidade de incluir alojamento complementar associado, o Municipio de
Castro Marim participa na dotagao regional de 4000 camas, de acordo com as orientacdes e critérios
estabelecidos no PROT Algarve.

Artigo 32.°
Nucleos de desenvolvimento econdmico de relevancia nacional

Em casos de reconhecida relevancia nacional para a actividade turistica, determinada em sintonia com o Plano
Nacional Estratégico do Turismo (PENT) para o periodo 2006-2015, o reconhecimento de interesse publico requerido
para os NDE de Tipo Il pode, a titulo excepcional, aplicar esta figura a empreendimentos turisticos,
independentemente da respectiva area de intervengéo, com base nos seguintes pressupostos:

a) Predominancia de fungdes turisticas sobre outras actividades, consideradas complementares;

b) Critérios de qualificagdo urbanistica, econémica e social e ambiental compativeis com a estratégia de
desenvolvimento do Plano e com o modelo territorial proposto, tomando-se como referéncia os
parametros urbanisticos e tipologias indicados para os NDT;

¢) Capacidade de alojamento a determinar com base em pressupostos territoriais, ambientais e de natureza
econdmico-financeira.

Artigo 32.°-J
Contratualizagdo nos NDE do Tipo Ill

Os NDE do Tipo Il devem ser objecto de contratualizagéo entre a administragéo central, através da CCDR Algarve e
do Turismo de Portugal, bem como, se necessario, de outras entidades sectoriais competentes em razdo da matéria,
a administracao local e os promotores interessados, constando as bases e condigdes respectivas, designadamente
as respeitantes a obrigagdo de construgdo de infra-estruturas e equipamentos necessarios, do proprio texto do
despacho de reconhecimento de interesse publico.

CAPITULO VI
Espagos urbanos

Artigo 33.°



Ambito usos e categoria
1 - Destinam-se & ocupagao habitacional, podendo agregar actividades de comércio, servi¢os e equipamentos turisticos.
2 - As categorias das areas urbanas séo as seguintes:
a) Areas urbanas do nivel | - Castro Marim;
b) Areas urbanas de nivel Il - Altura;
¢) Areas urbanas de nivel Ill:
Alcaria;
Azinhal;
Aicarias Grandes;
Almada de Ouro;
Alfarrobeira;
Beliche;
Barrocal
Casa Velha;
Cabacinhos;
Cabeco da Junqueira;
Corte do Gago;
Cortelha;
Corujos;
Corte Nova;
Corte Velha;
Campeiros;
Corte Pequena:
Monte Baixo Grande;
Monte Baixo Pequeno;
Monte de Cima;

Fonte do Penedo;



Fonte do Judeu Morto;
Fonte de S&o Bartolomeu (Acrescentado pelos servigos)
Fortes;

Foz de Odeleite;
Furnazinhas;

Lagoinha;

Junqueira;

Magoito;

Montinho de Odeleite;
Malhé&o;

Monte Francisco;

Montinho da Conveniéncia;
Monte Novo;

Murteira de Cima;

Murteira de Baixo;
Marroquil;

Monte dos Castelhanos;
Odeleite;

Picarral;

Pisa Barro de Cima;

Rio Seco;

Ribeiro do Alamo;
Sentinela;

S&o Bartalomeu;

Tenéncia (Acrescentado pelos servigos)
Vale Andreu;

Portela Alta de Baixo;



Quebradas;
Serro do Enho;
Vale do Pereiro;
a) Areas urbanas de nivel IV - restantes lugares.
Portela Alta de Cima (Acrescentado pelos servigos)
Artigo 34.°
Industria nos espagos urbanos

1 - Nos espagos urbanos é permitida a instalagdo de unidades industriais ndo poluidoras compativeis com o uso
habitacional, de acordo com o disposto na Portaria n.° 744-B/93, de 18 de Agosto, e de armazéns que ndo gerem grandes
movimentagdes de cargas e descargas.

2 - E interdita a instalagdo de armazenagens de produtos que, pela sua perigosidade, possam afectar os espagos urbanos
envolventes.

3 - Nos edificios habitacionais é permitida a instalagao, ao nivel do rés-do-chdo, de unidades industriais ndo poluidoras
compativeis com o uso habitacional, de acordo com o disposto na Portaria n.° 744- B/93, de 18 de Agosto, e de armazéns,
excepto quando se destinem a materiais explosivos, tdxicos ou que disponham de equipamentos de movimentagdo de
cargas ou outros que provoquem ruidos ou vibragdes incomodas.

Artigo 35.°
Areas urbanas de nivel |
1 - Os parametros urbanisticos para os planos de pormenor ou projectos de loteamento sao os seguintes:
Densidade bruta méxima: 130 habitantes/ha;
indice maximo de construgéo: 0,4;

Altura maxima dos edificios: trés pisos acima da cota de soleira, com excepgao das unidades hoteleiras, que
poderao ter quatro pisos;

Infra-estruturas: ligagdo a rede publica;
Estacionamento: 1,5 lugares de estacionamento por 120 m2 de area bruta de construgao.
2 - Construgao em lotes ou parcelas ja existentes (preenchimento de espacos intersticiais):
Area minima da parcela ou lote: 300 m2;
Altura maxima dos edificios: trés pisos acima da cota de soleira;
Infra-estruturas: ligagéo a rede publica.
Artigo 36.°

Areas urbanas de nivel Il



1 - Os pardmetros urbanisticos para os planos de pormenor e projectos de loteamento s&o os seguintes:
Densidade bruta maxima: 100 habitantes/ha;
indice maximo de construcéo: 0,3;
Altura maxima dos edificios: trés pisos acima da cota de soleira;
Estacionamento: 1,5 lugares de estacionamento por cada 120 m2 de area bruta de construgéo.
2 - Construgao em lotes ou parcelas ja existentes:
indice maximo de construgo: 0,4, aplicado & totalidade da parcela;
Altura maxima dos edificios: trés pisos acima da cota de soleira;
Infra-estruturas: ligagdo a rede publica.
Artigo 37.°
Areas urbanas de nivel lll
1 - Os parametros urbanisticos para planos de pormenor e projectos de loteamento sdo os seguintes:
Densidade bruta méaxima: 45 habitantes/ha;
indice maximo de construgéo: 0,15;
Altura maxima dos edificios: dois pisos acima da cota de soleira;
Infra-estruturas: ligagéo a rede publica.
2 - Construgbes em lotes ou parcelas j& existentes:
Area minima da parcela; 500 m?;
Frente minima da parcela: 10 m;
NUmero de fogos/parcela: um;
Altura maxima dos edificios: dois pisos acima da cota de soleira;

Implantagéo do edificio: afastamento minimo ao eixo da via de acesso de 10 m, excepto nos casos de
preenchimento de areas urbanas consolidadas.

Artigo 38.°
Areas urbanas de nivel IV

E interdito o loteamento urbano, & excepgéo de reas que venham a ser objecto de planos de pormenor de iniciativa
municipal, que respeitardo os parametros urbanisticos definidos no n.° 1 do artigo 37.°

CAPITULO VI

Espacos urbanizaveis



Artigo 39.°
Ambito e categorias

1 - Os espagos urbanizaveis de expansdo destinam-se a construgdo de novas areas residenciais e respectivas fungoes
complementares.

2 - As categorias das areas urbanizaveis de expanséo s&o as seguintes:
a) Areas urbanizaveis de nivel | - Castro Marim;
b) Areas urbanizaveis de nivel Il - Altura;

¢) Areas urbanizaveis de nivel Il - areas cartografadas na planta de ordenamento relativas a aglomerados de nivel
M.

Artigo 40.°
Industrias nos espagos urbanizaveis

Nos espagos urbanizaveis € permitida a instalagdo de unidades industriais ndo poluidoras compativeis com o uso
habitacional de acordo com o disposto na Portaria n.° 744-B/93, de 18 de Agosto, e de armazéns que ndo gerem grandes
movimentagdes de cartas e descargas, devendo obedecer as regras do artigo 34.°

Artigo 41.°
Espaco urbanizavel de nivel | e de nivel Il

1 - Nos espacos urbanizaveis de expanséo de nivel | e de nivel Il qualquer constru¢do de edificios devera integrar-se em
plano de pormenor ou operagéo de loteamento.

2 - Os planos de pormenor ou projectos de loteamento devem obedecer as regras descritas respectivamente nos artigos
35.°¢36.°

Artigo 42.°
Espago urbanizavel de nivel lll
Espacos contiguos a aglomerados urbanos existentes
1 - A construc&o fica sujeita &s seguintes regras:
a) E permitido loteamento urbano destinado a habitagao. comércio, servicos e equipamentos, desde que:

Area minima de parcela a lotear: 5000 m?

Densidade bruta maxima: 45 habitantes/ha;

Altura maxima dos edificios: dois pisos acima da cota de soleira;

Area méxima de construgao: 250 m?/lote;

Infra-estruturas:



Agua: rede publica ou sistemas auténomos, de acordo com legislagdo especifica;

Esgotos: admitem-se sistemas auténomos individuais ou colectivos com possibilidade de ligagdo a rede
publica: quando n&o estejam ligados a rede publica, aplica-se o disposto no Decreto-Lei n.° 74/90, de 7 de
Marco:

b) E permitida a construgdo destinada a habitagdo, comércio, servicos e equipamentos em parcelas ja constituidas,
desde que:

Area minima de parcela: 500 m?;
NUmero maximo de fogos por parcela: dois;
Superficie méaxima de pavimento/fogo: 250 m?
Altura maxima dos edificios: dois pisos;
Acesso por caminho publico;
Infra-estruturas:
Agua: rede publica ou sistemas auténomos, de acordo com legislacdo especifica;
Esgotos: admitem-se sistemas auténomos individuais em com possibilidade de ligag&o a rede publica;
¢) E permitida a reconstrugdo e ampliagdo de habitagao, desde que:
NUmero maximo de pisos: dois ou 6,5 m de cércea, salvo casos pontuais resultantes da topografia do terreno:

A superficie de pavimento podera ser acrescida em 50 %, desde que o total de construgdo ndo exceda 250 m?,
exceptuando-se os edificios que ja tenham area superior, caso em que ndo serd permitido qualquer aumento de
area;

Dever&o ser mantidas as caracteristicas arquitectonicas e construtivas preexistentes;
d) Infra-estruturas:
Rede publica ou sistemas auténomos, de acordo com legislagéo especifica;
Esgotos: sdo permitidos sistemas auténomos individuais ou colectivos, com possibilidade de ligagao a rede publica.
SECGAOI
Zonas da ocupagdo turistica
Artigo 43.°
Zonas de ocupagdo turistica

1 - Sem prejuizo das areas ja executadas através de operagdes urbanisticas, na area da Zona de ocupagao turistica a
nascente de Altura, delimitada na planta de ordenamento que se localize dentro da zona terrestre de protecgéo aplica-se
0 regime previsto no n° 2 do artigo 16.°-B do presente Regulamento.

2 — Sem prejuizo das areas ja executadas através de operagdes urbanisticas, na area remanescente da Zona de ocupagéo
turistica a nascente de Altura, os principios gerais a atender s&o os seguintes:



a) As infra-estruturas devem ser ligadas as redes publicas existentes ou em vias de concluséo;

b) As densidades de populagdo méxima ficam condicionadas a salvaguarda e valorizag&o das ocorréncias fisicas e
naturais dos terrenos;

¢) Os projectos e construgbes devem possuir adequada qualidade, em ordem a garantir boas condigbes de
habitabilidade, iluminago, ventilagéo, exposicéo solar, isolamento térmico e acustico, privacidade, visuais exteriores e
seguranca e cumprir o disposto no Decreto Regulamentar n.° 8/89, de 21 de Margo, e demais legislagdo em vigor;

d) As novas construgdes devem harmonizar-se plasticamente com as construcbes existentes e integrar-se nas
caracteristicas urbanas e arquitectonicas do local, sem que tal implique a subordinagao a um estilo determinado;

e) Tratamento estético cuidado de todos os al¢ados e coberturas, evitando-se 0 aparecimento de empenas cegas;
f) Cuidada integragdo paisagistica com recurso predominante a espécies vegetais caracteristicas da regiéo.

3 - Os estabelecimentos hoteleiros classificados nos grupos 1 (hotéis), 4 (estalagens) e 6 (hoteis-apartamentos) do artigo
12.° do Decreto-Lei n.® 328/86, de 30 de Setembro, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 149/88, de 27 de
Abril, devem respeitar os seguintes requisitos.

a) Densidade populacional: < 100 habitantes/ha;

b) Coeficiente de ocupacéo do solo (COS):
Empreendimentos de luxo, de 5 e de 4 estrelas: 10,50;
Empreendimentos de outras categorias: 1 0,40;

¢) Coeficiente de afectagéo do solo (CAS): [10,15;

d) Coeficiente de impermeabilizagao do solo (CIS): 10,30;

e) Altura maxima das construgoes:
Empreendimentos de luxo, de 5 e 4 estrelas: 15 m;
Empreendimentos de outras categorias: 13,50 m;

f) Afastamento minimo das construgdes a todos os limites do terreno:
Empreendimentos de luxo, de 5 e de 4 estrelas: 13,50 m;
Empreendimentos de outras categorias: 12,50 m.

4 - Os estabelecimentos hoteleiros a que alude o nimero anterior ndo poderao ter uma altura superior a 8 m e um maximo
de dois pisos quando se situem a uma distancia inferior a 350 m do limite da méxima preia-mar das &guas vivas equinociais
ou das respectivas zonas adjacentes como tal classificadas.

5 - Para efeitos do numero anterior, entende-se por «<maxima preia-mar das aguas vivas equinociais» e «zonas adjacentes»
as nogdes fixadas nos artigos 3.° e 4.° do Decreto-Lei n.° 468/71, de 5 de Novembro.

6 - Os loteamentos, as construgdes e os empreendimentos abrangidos pelo Decreto-Lei n.® 328/86, de 30 de Setembro, e
nao incluidos no presente artigo, devem respeitar 0s seguintes requisitos:

a) Densidade populacional: 1 60 habitantes/ha;



b) COS: 10,20;

¢) CAS: 10,15;

d) CIS: 10,25;

e) Altura maxima das construgdes: 6,50 m.

f) Afastamento minimo das construgdes a todos os limites do terreno: 6,50 m.

7 - Exceptuem-se do disposto no nimero anterior as parcelas de terreno destinadas a moradias unifamiliares, ficando a sua
ocupagao sujeita aos seguintes requisitos.

a) COS:00,15;

b) CAS:10,10;

¢) CIS:10,15;

d) Altura maxima das construcdes: 6,50 m;

e) Afastamento minimo das construgdes a todos os limites do terreno: 5 m.

8 - As parcelas de terreno destinadas a moradias unifamiliares com a area de construgao inferior a 250 m? ficam isentas do
cumprimento dos parametros fixados no nimero anterior.

9 - N&o poderao ser autorizadas, ou objecto de parecer favoravel, as operagdes de loteamento que:
a) Incidam sobre prédio com area superior a 15 000 m?,
b) Tenham como resultado a constituigéo de lotes com area inferior a 2000 m? cada um;
¢) N&o respeitem os parametros fixados no n.° 7 do presente artigo.

10 - Em caso excepcionais, devidamente justificados, poderdo ser viabilizados empreendimentos, loteamentos ou
construgdes com indices superiores aos fixados nos niimeros anteriores, desde que:

a) O terreno se insira em estrutura urbana consolidada;
b) Se encontrem garantidas as necessarias articulagdes viarias e demais infra-estruturas;

¢) O empreendimento, loteamento ou construgdo se mostre conveniente para efeitos de complementaridade
funcional ou estética;

d) Sejam respeitados os alinhamentos existentes e aplicada a cércea mais adequada em fungéo da volumetria
dominante.

11 - Nas zonas de ocupagao turistica devem ainda respeitar-se:

a) A divisdo entre parcelas ou lotes deve, em principio, ser feita com arranjos paisagisticos devidamente integrados
e, quando seja necessaria a construgdo de muros de alvenaria ou tijolo, ndo poderao estes possuir altura superior a
0,80 m relativamente ao nivel natural do terreno;

b) As areas de estacionamento devem, preferencialmente, ser construidas no subsolo e respeitar os seguintes
parametros:



Um carro por cada trés camas, relativamente a estabelecimentos hoteleiros;

Um carro por apartamento;

Um carro por cada 50 m? de area total de construgao, relativamente a empreendimentos para comércio ou servigos:
Dois carros por fogo, relativamente a moradias unifamiliares.

Artigo 44°

[Revogado]

CAPITULO VI
Artigo 45.°
Operagbes de loteamento

Em conformidade com o artigo 8.° do Decreto-Lei n.® 448/91, de 29 de Novembro, as operagdes de loteamento
s6 podem realizar-se em areas classificadas pelos planos municipais de ordenamento do territdrio como urbanos ou
urbanizaveis, em conjugagdo com o disposto no presente Regulamento.

Artigo 46.°

[Revogado]

CAPITULO IX
Espacos industriais e de servigos
Artigo 47.°
Caracterizagao

1 - A construgéo de edificios industriais nos espagos industriais propostas que constam da planta de ordenamento devera
ser precedida de plano de pormenor ou projecto de loteamento e devera ser conforme com a Portaria n.° 744-B/93 de 18
de Agosto, a Declaragdo de rectificagdo n.® 144-A/93, de 18 de Agosto, o Decreto-Lei n.° 282/93, de 17 de Agosto, e 0
Decreto Regulamentar n.° 25/93, de 17 de Agosto, bem como legislagdo aplicavel em vigor que regulamenta a poluigao
sonora atmosférica, residuos sdlidos e liquidos.

2-Os estabelecimentos industriais a instalar deverdo ser das classes B e C, de acordo com a Portaria n.° 744-B/93, de 18
de Agosto.

3-A construgéo de edificios industriais e de servigos nestas areas, que deverdo ser envolvidas por uma cortina arbérea, fica
sujeita as regras a seguir discriminadas:

a) Indice de construgdo maximo: 5 m¥m2, variando entre 3 m¥m2 e 5 m¥m2 consoante as caracteristicas do
terreno;

b) indice de implantagdo maximo: 0,60;

¢) Altura maxima dos edificios: 9,5 m, salvo situagées especiais justificadas pela natureza da actividade;



d) Area de estacionamento: igual ou superior a metade da superficie de construgo;

e) Arruamentos estruturantes: perfil transversal minimo de 15 m, assim determinado: faixa de rodagem maior ou
igual a 7 m; bermas e passeios iguais ou maiores que 2 m;

f) Devera ser envolvida por uma proteccéo vegetal, assim como cada um dos lotes, junto ao seu limite.

4-Os valores referidos no n.° 3 s&o valores brutos, aplicaveis a totalidade da area urbanizavel.

CAPITULO X
Espagos-canais
Artigo 48.°
Rede rodoviéria
A rede rodoviaria € composta pela rede nacional e a rede municipal, conforme o referido no artigo 13.°
Artigo 49.°
Rede ferroviaria
A via existente e o trogo ferroviario proposto tém as serviddes conforme referidas no artigo 14.°
CAPITULO XI
Espagos culturais
Artigo 50.°

Os espagos culturais sdo os seguintes: centro histdrico de Castro Marim e outras areas antigas dos aglomerados
que a Camara Municipal vier a considerar quando da elaboragéo de planos de salvaguarda.

CAPITULO XII
Equipamentos
Artigo 51.°

1 - Nos planos municipais de ordenamento do territério de ordem inferior deveréo ser previstas areas para implantagao de
equipamentos.

2 - Adoptar-se-80 normas sectoriais e, na sua auséncia, utilizar-se-&o as «Normas para a programagéo de equipamentos
colectivos» do Gabinete de Estudos e Planeamento da Administragdo do Territdrio.

3 - Sem prejuizo dos estudos da especialidade, a instalagio de dois portos de recreio na margem do Guadiana, em Foz de
Odeleite e Almada do Ouro e a dinamizagdo do aerdédromo existente apresentam-se como equipamentos estruturantes da
actividade turistica do concelho.

CAPITULO Xl

Pecudria



Artigo 52.°
1 - As pecuarias s&o interditas:
a) Nas bacias hidrograficas das albufeiras de Beliche e Odeleite;
b) Nos aglomerados urbanos;
¢) Numa distancia inferior a 500 m dos aglomerados urbanos.
2 - As instalagdes pecuarias deverdo implantar-se a uma distancia superior a 50 m do prédio com que confinam.

3 - Deveréo ter tratamento dos efluentes, antes do langamento nas linhas de agua e de drenagem natural e no solo, de
acordo com o Decreto-Lei n.° 74/90, de 7 de Margo, e a Portaria n.° 810/90, de 10 de Setembro.

CAPITULO XIV
Cedéncias
Artigo 53.°
Areas a ceder ao municipio

As cedéncias de parcelas de terreno para espagos verdes publicos e de utilizagdo colectiva, infra-estruturas, arruamentos
viarios e pedonais e equipamentos publicos que devam integrar o dominio publico regem-se, na parte aplicavel, pelos
mecanismos constantes do artigo 16 ° do Decreto-Lei n.® 448/91 de 29 de Novembro, em conjugacéo com a Portaria n.°
1182/92 de 22 de Dezembro.



