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1.2.

ENTIDADE ADJUDICANTE

Municipio de Castro Marim, pessoa coletiva n.° 506801969 (doravante, e para efeitos do
presente procedimento, também abreviadamente designado por “Municipio”).
Contactos:

Morada: Rua Dr. José Alves Moreira, n°10 - 8950-138 Castro Marim

Telefone: +351 281 510 740;

Fax: +351 281 510 743

Endereco de corteio eletrénico: expediente(@cm-castromarim.pt

OB]ETO DO CONTRATO A CELEBRAR

O presente procedimento tem por objeto a venda de um prédio integrante do dominio
privado do Municipio, com a 4rea total de 1776m’, o qual se encontra descrito na
Conservatéria do Registo Predial de Castro Marim sob o n.° 7538/20170509, da freguesia
e concelho de Castro Marim, e descrito na matriz sob o nimero 8328, da mesma freguesia
e concelho (de ora em diante “Prédio”), ficando o Adjudicatario com o 6nus de nele
construir um empreendimento turistico tipo “Hotel” com classificagdo minima de 3

estrelas.

ORGAO COMPETENTE PARA A DECISAO DE CONTRATAR
A decisao de contratar, pela qual se escolheu o procedimento, se aprovaram as respetivas

pecas e se designou o Juri foi tomada por deliberagao da Camara Municipal de Castro

Marim datada de 2 de agosto de 2017.

DELEGACAO DE COMPETENCIAS

Consideram-se delegadas no Presidente da Camara Municipal, com faculdade de
subdelegacdo nos Vereadores, as competéncias para decidir sobre: a aceitagao ou rejeicao
de erros e omissoes das pegas, a indicagiao dos termos do suprimento de erros e omissoes,
a eventual suspensio do prazo para apresentagao de propostas, a realizacao de retificagoes

as pecas do procedimento, a prorroga¢ao do prazo para apresentacao de propostas.
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5.1.
5.2.

7.2

7.3.

7.4.

TIPO DE PROCEDIMENTO

O presente procedimento ¢ de venda com publica¢do prévia de andncio.
As fases do procedimento sio as seguintes:

a) Apresentagao das propostas;

b) Anilise e avaliacao das propostas;

¢) Adjudicacio;

d) Celebragao da escritura de compra e venda.

CONSULTA DAS PEGCAS DO PROCEDIMENTO
As pecas do procedimento encontram-se disponiveis para descarregamento gratuito no

sitio da Internet do Municipio, com o seguinte endereco www.cn-castromarim.pt, bem

como na sede do Municipio, sita na morada indicada no numero 1.2. do presente
Programa do Procedimento, podendo ser consultadas durante os dias uteis, entre as
09h00 e as 13h0 e entre as 14h00 e as 17h00, até ao termo do prazo fixado para

apresentacao das propostas.

ESCLARECIMENTOS

Os esclarecimentos necessarios a boa compreensao e interpretagao das pegas do presente
procedimento devem ser solicitados, por escrito, no endereco identificado no ponto 6.
supra, no primeiro terco do prazo fixado para a apresentagiao das propostas.

Os esclarecimentos serao prestados por escrito, pelo juri, através do enderego identificado
no namero 6. s#pra, até ao termo do segundo terco do prazo fixado para apresentagao das
propostas.

O Municipio pode proceder a retificacio as pegas do procedimento, incluindo com
fundamento em erros ou omissGes das pegas, N0s termos € No prazo previstos No nimero
anterior, juntando tais retificagdes as pecas do procedimento, devendo proceder a sua
notificacio aos interessados.

Os esclarecimentos prestados e as retificagoes efetuadas fazem parte integrante das pegas

do procedimento e prevalecem sobre estas em caso de divergéncia.
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10.
10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

COMPOSIGCAO DO JURI

O presente procedimento ¢ conduzido por um Juri, constituido por trés membros efetivos

e dois suplentes, com a seguinte composi¢ao:

a)  Filomena Pascoal Sintra, na qualidade de presidente;

b)  Anténio José Santos Pereira, na qualidade de vogal, que substituira a presidente nas
suas faltas e impedimentos;

c)  Octavio Miguel Calhau Camara, na qualidade de vogal,

d)  Paulo Sérgio Mestre Simao, na qualidade de primeiro suplente;

e)  Maria da Assungdo Verissimo Gomes Pereira, na qualidade de segunda suplente.

CONCORRENTES

Podem apresentar propostas as pessoas individuais ou coletivas que niao se encontrem em
nenhuma das situagdes de impedimento referidas no artigo 55.° do Cédigo dos Contratos
Publicos e que preencham os requisitos de capacidade técnica e financeira fixados no

Anexo A do presente procedimento.

AGRUPAMENTOS

Podem ser concorrentes agrupamentos de pessoas singulares ou coletivas, qualquer que
seja a atividade por elas exercida, sem que entre as mesmas exista qualquer modalidade
juridica de associagao.

Os membros de um agrupamento concorrente nio podem ser concorrentes 1O Mesmo
procedimento, nem integrar outro agrupamento.

Todos os membros de um agrupamento concorrente sio solidariamente responsaveis,
perante a entidade adjudicante, pela manuten¢ao da proposta.

Em caso de adjudicagio, todos os membros do agrupamento concorrente, e apenas estes,
devem associar-se, antes da celebracao do contrato, na modalidade juridica de sociedade
pot quotas ou sociedade an6énima.

Os requisitos de capacidade técnica e financeira fixados no presente procedimento devem
ser preenchidos por todos os membros do agrupamento, nio podendo recorrer-se a

capacidade de subcontratados.
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11.

11.1.

11.2.

DOCUMENTOS QUE CONSTITUEM A PROPOSTA

A proposta a apresentar ¢ constituida pelos seguintes documentos:

a)  Documento com descricio da atividade do concorrente com demonstracao do
nimero de anos de experiéncia de exploragao continuada de empreendimentos
turisticos.

b)  Declaragio do concorrente, contendo o preco pelo qual se compromete adquirir o
Prédio, elaborada em conformidade com o modelo constante do Anexo B do
presente Programa do Procedimento.

c)  Estudo prévio com solucao de arquitetura desenvolvido em conformidade com o
disposto na portaria n.° 701-H/2008, de 29 de junho, contendo os seguintes
elementos:

i. Memoria Descritiva e Justificativa, com um nimero maximo de 15
(quinze) paginas, que descreva e justifique a solugao de conjunto
proposta para a edificagio do empreendimento turistico, contendo
descrigao das solugdes arquitetonica;

ii. Pecas Desenhadas

e planta de localizacio— escala 1/1000;
e plantas de pisos— escala 1/100
e corte e alcados — escala 1/100
iii. Painéis Sintese
e maximo de 3 painéis — formato Al

iv. Cronograma de execugao da obra

V. Valor estimado do investimento na construgao do Hotel

d) IES referente aos ultimos 3 anos dos concorrentes ou de todos os membros do
agrupamento, se for o caso.

O estudo prévio devera estar, ainda, em conformidade com as condicionantes existentes

a nivel legal e territorial, devendo, nomeadamente, cumprir todas as condicionantes

definidas no PDM de Castro Marim e nos demais instrumentos de gestdo territorial

aplicaveis.
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11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

12.
12.1.

12.2.

12.3.

Além dos documentos obrigatérios referidos no numero 11.1. anterior, os concorrentes
podem ainda apresentar outros documentos, que considerem indispensaveis para uma
boa compreensao da proposta e dos seus atributos.

Todos e cada um dos documentos que constituem a proposta deverdao ser assinados
individualmente, mediante a aposi¢ao, em cada um deles, de uma assinatura eletronica
qualificada, sob pena de exclusdo da proposta.

No caso de a proposta ser assinada por um ou varios membros do 6rgao de administragao,
dire¢ao ou geréncia, ou por outro ou outros representantes, legais ou voluntarios, devera
ser acompanhada pelos documentos que, nos termos da lei, permitam aferir da respetiva
qualidade e suficiéncia de poderes para a pratica do ato em representacao do concorrente,
salvo se os documentos da proposta forem assinados por aposicao de assinatura eletronica
qualificada que permita certificar a qualidade e poderes de representagao do signatario.
Quando a proposta seja apresentada por um agrupamento concotrrente, a declaragao
referida na alinea a) e b) do nimero 11.1 do presente Programa do Procedimento, deve
ser assinada pelo representante comum dos membros que o integram, caso em que devem
ser juntos a declaragdo os instrumentos de mandato emitidos por cada um dos seus
membros; ou, nio existindo representante comum, deve ser assinada por todos os seus

membros ou respetivos representantes.

IDIOMA DOS DOCUMENTOS DA PROPOSTA

Todos os documentos referidos no namero 11.1. supra deverao ser, obrigatoriamente, sob
pena de exclusao, redigidos em lingua portuguesa.

Os documentos referidos no ponto 11.4. supra poderdo ser apresentados em lingua
portuguesa, inglesa ou espanhola.

Quando os documentos da proposta sejam redigidos numa lingua estrangeira nio
autorizada no presente Programa do Procedimento deverdo ser acompanhados de
traducao para a lingua portuguesa, prevalecendo esta, sempre e em qualquer caso, sobre

os documentos redigidos em lingua estrangeira.
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13.

14.
14.1.

14.2.
14.3.

14.4.

14.5.

15.

VALOR BASE DE AQUISICAO DO PREDIO

O valor base de aquisi¢ao do prédio é de 170 000,00 (cento e setenta mil euros), sendo

excluidas todas as propostas de valor inferior.

MODO DE APRESENTAGAO DAS PROPOSTAS:

Os documentos que constituem a proposta sio apresentados através de meio de
transmissdo escrita e eletrénica de dados (e-mail: expediente@cm-castromarim.pt), no
assunto do qual deve ser escrita a palavra «Proposta», indicando-se o nome ou a
denominagao social do concorrente e a designacao do contrato a celebrar.

A recegao das propostas € registada com referéncia as respetivas data e hora.

Quando pela sua natureza, qualquer documento dos que constituem a proposta nao possa
ser apresentado nos termos do disposto no numero 14.1, deve ser encerrado em involucro
opaco e fechado:

a) No rosto do qual se deve indicar a designacio do procedimento e da entidade
adjudicante;

b) Que deve ser entregue diretamente ou enviado por correio registado com aviso de
rece¢do a entidade adjudicante, devendo, em qualquer caso, a respetiva rececio
ocorrer dentro do prazo fixado para a apresentacao das propostas, correndo
integralmente por conta do concorrente todos os riscos decorrentes do servigo de
expedicao, transporte e entrega do correio.

Nas situagoes referidas no numero anterior, a rece¢ao do invélucro sera registada por
referéncia a respetiva data e hora em que seja entregue.

A proposta que contenha documentos que sejam apresentados via correio eletrénico e
também em involucro fechado, considera-se apresentada na data e hora que for registada

em ultimo lugar.
PRAZO PARA APRESENTACAO DAS PROPOSTAS

O prazo para apresentagdao das propostas ¢ contado em dias corridos, incluindo sabados,

domingos e feriados, e termina as 17h59m59s do 15.° dia a contar da data de publicacdo
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16.

17.

17.1.

17.2.

18.

do anuncio nos locais de estilo do Municipio, no endereco identificado no ponto 6. supra,

e em pelo menos dois jornais, um de ambito nacional e outro de ambito regional.

PRAZO DE OBRIGAGAO DE MANUTENGCAO DAS PROPOSTAS:
Os concorrentes sao obrigados a manter as respetivas propostas pelo prazo de 120 dias a

contar da data de termo do prazo fixado para a apresentagdo das propostas.

LISTA DOS CONCORRENTES E CONSULTA DAS PROPOSTAS APRESENTADAS

O juri, nos trés dias seguintes ao termo do prazo fixado para a apresentacao das propostas,
procede a publicitagao da lista dos concorrentes, no endereco identificado no ponto 6.
supra.

O interessado que nao tenha sido incluido na lista dos concorrentes pode reclamar desse
facto, no prazo de trés dias contados da publicitagao da lista, devendo para o efeito

apresentar comprovativo da tempestiva apresentacao da sua proposta.

NEGOCIACOES

As propostas nao serdo objeto de negociagao.

19.
19.1.

19.2.

20.
20.1.

20.2.

AVALIACAO DAS PROPOSTAS E CRITERIO DE ADJUDICACAO

O critério no qual se baseia a adjudicagdo é o da proposta economicamente mais
vantajosa, de acordo com o Anexo C ao presente Programa do Procedimento.

Os concorrentes serdo ordenados segundo o critério acima referido, por ordem

decrescente de classificagao, isto é, do melhor classificado para o pior.

RELATORIO PRELIMINAR

Ap6s a analise das propostas ¢ a aplicagdo do critério de adjudicacio, o juri elabora
fundamentadamente um relatério preliminar, no qual deve propor a ordenaciao das
mesmas.

No relatério preliminar a que se refere o numero anterior, o jiri deve também propor,

fundamentadamente, a exclusao das propostas.
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20.3. No relatério preliminar a que se refere o numero anterior, o juri deve também propor a

21.

exclusio das propostas:

a)
b)
<)
d)

Que tenham sido apresentadas depois do termo fixado para a sua apresenta¢ao;
Que nao sejam constituidas por todos os documentos exigidos.

Que nao contenham algum atributo que seja objeto de avaliagao;

Que ndo observem as formalidades do modo de apresentacao das candidaturas

fixadas no presente Programa do Procedimento.

e) Cuyjos atributos, termos ou condi¢des violem normas legais ou regulamentares.

f) Que contenham atributos que violem parametros base do presente procedimento.

g) Que contenham termos ou condigdes que violem aspetos da execucio consagrados
no Caderno de Encargos.

h) Cuja forma de apresenta¢ao dos atributos torne impossivel a sua avaliagao.

i) Que sejam constituidas por documentos falsos ou nas quais os candidatos prestem
culposamente falsas declaragdes.

j) Que sejam apresentadas por concorrentes relativamente aos quais ou, no caso de
agrupamentos concorrentes, relativamente a qualquer dos seus membros, o
Municipio tenha conhecimento que se verifica alguma das situagdes previstas no
artigo 55.° do Cédigo dos Contratos Publicos.

AUDIENCIA PREVIA

Elaborado o relatério preliminar referido no artigo anterior, o juri envia-o a todos os candidatos,

fixando-lhes um prazo de cinco dias uteis para que se pronunciem, por escrito, ao abrigo do

direito de audiéncia prévia.

22.
22.1.

22.2.

RELATORIO FINAL:

Cumprido o disposto no numero anterior o juri elabora um relatério final fundamentado,

no qual analisa as observagdes dos concorrentes efetuadas ao abrigo do direito de

audiéncia prévia, mantendo ou modificando o teor e as conclusoes do relatério preliminar,

podendo ainda propor a exclusao de qualquer proposta.

No caso previsto na parte final do numero anterior, bem como quando do relatério final

resulte uma alteracao da ordenagao das propostas constante do relatério preliminar, o juri
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procede a nova audiéncia prévia, nos termos previstos no numero 21, sendo

subsequentemente aplicavel o disposto no numero anterior.

22.3. O relatorio final, juntamente com os demais documentos que compdem o processo de

23.
Niao

24.
24.1.

concurso, é enviado ao 6rgio competente para a decisao de contratar, a quem competira

a decisao de adjudicagao.

CAUSAS DE NAO ADJUDICACAO
ha lugar a adjudicagao quando:
a) Nenhum concorrente haja apresentado proposta;
b) Todas as propostas tenham sido excluidas;
c) O 6rgio competente para a decisao de contratar decida revogar a decisao de contratar.

d) O 6rgiao competente para a decisao de contratar decida anular a decisao de contratar.

ADJUDICACAO

A decisao de adjudicagio é notificada, em simultaneo, a todos os concorrentes.

24.2. Juntamente com a notifica¢ao da decisao de adjudicacao, a entidade adjudicante notificara

24.3.

25.

o Adjudicatario para apresentar os documentos de habilitacio exigidos nos termos do
artigo seguinte.
As notificagOes acima referidas serdo acompanhadas do relatorio final de analise das

propostas.

HABILITACAO DOS CONCORRENTES:

Com a adjudicagao, devera o concorrente escolhido apresentar os seguintes documentos no

prazo de cinco dias tteis a contar da notificagdo da mesma:

a)  Certidao do registo comercial, ou indica¢ao do codigo da certidao permanente,
destinada a comprovar a identidade dos titulares dos 6rgaos sociais;

b)  Documento comprovativo, ou comprovativo da disponibilizacio de acesso ao
Municipio para a consulta online, de situacido regularizada relativamente a
contribui¢des para a Seguranc¢a Social em Portugal ou, se for o caso, no Estado de

que seja nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento principal;
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26.
26.1.

26.2.

27.
27.1.

27.2.

27.3.

27.4.

c) Documento comprovativo, ou comprovativo da disponibilizacio de acesso ao
Municipio para a consulta on/ine, de situagao regularizada relativamente a impostos
devidos em Portugal ou, se for o caso, no Estado de que seja nacional ou no qual
se situe o seu estabelecimento principal;

d)  Certificados do registo criminal do concorrente e dos membros dos 6rgaos de

administracio.

IDIOMA DOS DOCUMENTOS DE HABILITAGCAO:

Todos os documentos de habilitagdo dos concorrentes devem ser redigidos em lingua
portuguesa.

Quando, pela sua natureza ou origem, os documentos de habilitacao estiverem redigidos
em lingua estrangeira, deve o concorrente fazé-los acompanhar de tradu¢ao devidamente

legalizada.

MODO DE APRESENTACAO DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO:

Os concorrentes devem apresentar reproducao dos documentos de habilitacao através,
do endereco identificado no ponto 6. supra.

Quando os documentos a que se refere o ponto anterior, se encontrem disponiveis na
Internet, o concorrente pode, em substituicao da apresentacao da sua reprodugao, indicar
as entidades adjudicantes o endereco do sitio onde aqueles podem ser consultados, bem
como a informagao necessaria a essa consulta, desde que os referidos sitios e documentos
dele constantes estejam redigidos em lingua portuguesa.

Quando o concorrente tenha prestado consentimento, nos termos da lei, para que a
entidade adjudicante consulte a informacdo relativa a qualquer dos documentos de
habilitagao, é dispensada a sua apresentagdao nos termos do 24.1.

O 6rgio competente para a decisao de contratar, para a decisao de contratar podem
sempre exigir aos concorrentes, em prazo que fixar para o efeito, a apresentacao dos
originais de quaisquer documentos, em caso de duvida fundada sobre o conteudo ou a
autenticidade destes, sendo que a falta de apresentagdo dos documentos solicitados

podera resultar na caducidade da adjudicagao.
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27.5.

28.
28.1.

28.2.

28.3.

29.

Quando os concorrentes tiverem concorrido em agrupamento de pessoas singulares ou
coletivas, todos os membros deverdao apresentar todos os documentos de habilitacio

previstos.

OUTORGA DA ESCRITURA DE COMPRA E VENDA

A outorga do contrato devera ter lugar no prazo de 30 dias contados da data da
adjudicacao.

O Municipio comunicara ao Adjudicatario, com a antecedéncia minima de cinco dias,
a data, hora e local em que ocorrera a outorga do contrato de compra e venda com
escritura publica.

No caso de o Adjudicatario ser um agrupamento, na data da escritura deverao todos os
membros do agrupamento e apenas estes estar associados na modalidade de sociedade

anénima ou por quotas.

LEGISLACAO APLICAVEL

Em tudo aquilo que se encontrar omisso no presente Programa do Procedimento, aplicar-se-

4 subsidiariamente, e pela ordem seguinte, o disposto no Decreto-lei n.° 280/2007 e o Cédigo

dos Contratos Publicos.
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Anexo A

REQUISITOS DE CAPACIDADE TECNICA E FINANCEIRA

Os concorrentes deverdo preencher todos os seguintes requisitos de capacidade técnica e

financeira, a saber:

1. CAPACIDADE FINANCEIRA

a) Capacidade financeira

O requisito minimo de capacidade financeira é traduzido pela seguinte expressao matematica:

Fxt=Rx=xf
sendo:

I — o preco base, quando fixado nos termos do dis-
posto na alinea a) do n® 1 do artigo 47.° ou. na falta
dessa fixacio. o valor econdmiceo estimado do contrato,
a estabelecer no programa do concurso. exclusivamente
para efeitos da avaliacio da capacidade financeira dos
candidatos:

t — a taxa de juro EURIBOR. a seis meses, acrescida
de 200 pontos base, divulgada a data da publicacio do
anuncio do concurso no Didrio da Republica;

R — o valor médio dos resultados operacionais do
candidato nos ultimes trés exercicios, calculado com
recurso a seguinte funcio:

Y123 EBitpa )
3

R

O fator f da formula fixa-se em 1.

b) Requisito minimo de solvabilidade

O racio de solvabilidade ¢ traduzido pela seguinte expressio matematica:

Capitazs Pmpﬂo&)
Passiuo

Racio Solvabilidade :(
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Os concorrentes deverdo ter um racio médio dos dltimos 3 exercicios (2014, 2015 e 2016) igual

ou superior a 10 %.
c) Requisito minimo de autonomia financeira
O racio de autonomia financeira é traduzido pela seguinte expressio matematica

Capitars Proprios
Activo Ligusdo

Racio Autonomia Financeira =

Os concorrentes deverdo ter um racio médio dos dltimos 3 exercicios (2014, 2015 e 2016) igual

ou superior a 70 %.

2. CAPACIDADE TECNICA

a) Capacidade técnica
Minimo de 10 anos de experiencia na gestao e exploragao de unidades hoteleiras.

Nota: os concorrentes nao podem aproveitar-se de terceiros para efeitos de cumprimentos dos

requisitos de capacidade técnica e financeira.
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Anexo B

Minuta de proposta de prego

social), contribuinte fiscal / pessoa coletiva n.° ....................

..... ,mome ou designacio

, residente / com sede em

............................. , no ambito da sua proposta no “Procedimento para a venda de

imoével com area de 1776m2, sito na Freguesia de Castro Marim, destinado a construgao

de um empreendimento turistico de tipo “Hotel” com minimo de 3 estrelas” vem

apresentar a sua proposta de prego, nos termos que seguem:

e Valor do preco a pagar a entidade adjudicante: €............

(Local e data)

O concorrente

(por extenso);
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Anexo C

Fatores de Avaliagao das Propostas

A avaliacao da Proposta ¢ realizada tendo por base a seguinte férmula:

AP = [0,50 * P] + [0,50 * QP]
AP — Avalia¢ao da Proposta
P — Preco da Proposta

QP — Qualidade do Projeto

1. Prego da proposta
A avaliagdo do prego da proposta corresponde a seguinte formulagao:

a) Se o valor da proposta se situa entre 170.000 € (valor base/minimo aceite) e 428.364,00

€ (valor considerado anormalmente alto):
P = (0,000387051 x p) — 65,79864068

b) Se o valor da proposta se situa acima de 428.364,00 € (valor considerado anormalmente

alto):
P =100
Sendo:

p - Valor da proposta do concorrente

2. Qualidade do Projeto quanto a solugao arquitetoénica proposta (QP)

Pretende-se a analise da solugao arquitetoénica no contexto da proposta técnica de Estudo Prévio
considerando, nomeadamente, a insercdo tipoldgica e arquitetonica com as exigéncias

urbanisticas, a otimizac¢ao funcional.
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A avaliacdo tem por base a seguinte férmula e os seguintes descritores:
QP = (0,80*MD/PD) + (0,20*%PS)

QP — Qualidade do Projeto

MD/PD — Memoria Descritiva e Pecas Desenhadas

PS — Painel Sintese

As escalas de pontuacao dos subfactores considerados para a aferi¢ao da qualidade do projeto

da proposta sdo as seguintes:

e MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIV.A E PECAS DESENHADAS (80%)

DESCRICAO

PONTUACAO

Obra de referéncia arquitetoénica e de enquadramento urbanistico de
excelente qualidade e de especificagao muito pormenorizada, com um grau
muito elevado de adequagio aos fins a que se destina, demonstrando com
muita clareza as vantagens estéticas das opg¢oes tomadas e das solucoes

apresentadas na relagio com a envolvente.

100

Obra de referéncia arquitetonica e de enquadramento urbanistico de boa
qualidade e de especificagio pormenorizada, com grau elevado de
adequagao aos fins a que se destina, demonstrando com clareza as
vantagens estéticas das opgdes tomadas e das solu¢Oes apresentadas na

relacdo com a envolvente.

75

Obra de referéncia arquiteténica e de enquadramento urbanistico de
qualidade razoavel e de especificacdo suficiente, com um grau médio de
adequagao aos fins a que se destina, com demonstracio razoavel das
vantagens estéticas das opg¢oes tomadas e nas solugoes apresentadas na

relacdo com a envolvente.

50
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Obra de referéncia arquitetonica e de enquadramento urbanistico de fraca
qualidade, apresentando algumas deficiéncias de pormenoriza¢ao, com um
baixo grau de adequacio aos fins a que se destina, e fraca demonstracio
das vantagens estéticas das opgdes tomadas e nas solugdes apresentadas

na relacao com a envolvente

25

Obra de referéncia arquiteténica e de enquadramento urbanistico sem
qualidade, apresentando deficiéncias muito graves de pormenotizagao,
desadequada aos fins a que se destina, com demonstracio nula das
vantagens estéticas das op¢oes tomadas e nas solugbes apresentadas e na

relagao com a envolvente.

o PAINEIS SINTESE (20%)

DESCRICAO

PONTUACAO

Painel sintese de excelente qualidade e de especificagigo muito
pormenorizada, com um grau muito elevado de adequagao aos fins a que

se destina.

100

Painel sintese de boa qualidade e de especificagio pormenorizada, com

grau elevado de adequacdo aos fins a que se destina.

75

Painel sintese de qualidade razoavel e de especificagao suficiente, com um

grau médio de adequacio aos fins a que se destina.

50

Painel sintese de fraca qualidade, apresentando algumas deficiéncias de
pormenorizagao, com um baixo grau de adequagdo aos fins a que se

destina.

25
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Painel sintese sem qualidade, apresentando deficiéncias muito graves de

pormenorizagao, desadequada aos fins a que se destina.

Caso a proposta apresente uma qualidade intermédia nos anteriores descritores de valorizagao

dos atributos das propostas poderao vir a ser atribuidas pontuagoes intermédias sem casas

decimais.
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