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INTRODUCAO

0 presente documento — Estratégia Local de Habitagao (ELH) — intenciona orientar as a¢Bes municipais em
matéria de habitagdo para os proximos 4 anos, entre 2022 e 2025. A estratégia estd estruturada em duas
vertentes. Por um lado, pretende dar suporte as candidaturas ao 1.° Direito — Programa de Apoio ao Acesso a
Habitagdo, importante ferramenta da Nova Geragdo das Politicas de Habitagdo (NGPH), cujo objetivo € apoiar
agregados habitacionais em situagdo de precariedade, insalubridade e inseguranga, sobrelotagdo e
inadequagdo. Por outro, visa enquadrar modalidades de intervencao voltadas para a promogdo de habitagdo

propria a custos acessiveis, a partir de programas e financiamentos da autarquia.

Neste ambito, a Estratégia Local de Habitagdo de Castro Marim articula esforgos do Municipio e dos
Beneficiarios Direitos para 0 objetivo comum de promover habitagoes dignas para 109 familias, um universo
de 282 pessoas, ao abrigo do Programa 1.° Direito. Deste total, 21 estdo em situacdo de precariedade, 9 de
sobrelotagdo e 79 de insalubridade e inseguranga. Além disso, a autarquia direciona recursos proprios para

apoiar 14 agregados com dificuldades de acesso a uma moradia propria a custos acessiveis.

A estratégia investe em diferentes solugdes habitacionais, designadamente a construgdo de novos fogos, a
reabilitacdo (ou a aquisicdo e reabilitagdo) de fragoes com distintos niveis de degradacao e a disponibilizagao

de lotes para autoconstrugao.

A principal modalidade é a reabilitagdo, que representa 83% do total de pessoas e agregados a apoiar no ambito
do 1.° Direito. Além disso, propGe-se que os fogos disponibilizados, a partir das diferentes modalidades de
intervencao, sejam atribuidos em regime de arrendamento apoiado e acessivel, visando diversificar os modelos
de habitagdo existentes no parque habitacional publico. Estes representam 24% do total de alojamentos a

promover.

Assim, a ELH de Castro Marim destina-se a assegurar respostas apropriadas e dirigidas as pessoas e familias
que vivem em contextos de dificuldade habitacional, através de solugdes ajustadas as diferentes realidades
identificadas no concelho. Além disso, configura-se como um instrumento municipal programatico para 0s
proximos anos, que se articula com os demais planos e programas em matéria de habitagao, reabilitagdo urbana

e gestdo territorial.
A ELH estd estruturada em sete partes principais:

i.  Contextualizagdo da ELH de Castro Marim no ambito do Programa 1.° Direito, da NGPH e da Lei de Bases
da Habitagao;
i. Metodologia aplicada para a identificagdo das problematicas habitacionais do concelho;

ii. Diagndstico da situagdo habitacional, com a contextualizagdo demografica, socioeconomica e dos parques
e mercados de habitagdo do concelho;
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Vi,

Vii.

Desenho das solugdes habitacionais aplicaveis ao contexto do territorio face as problematicas elencadas

no diagnostico;

Programagao das solugdes, por forma a cumprir o objetivo de proporcionar respostas habitacionais

adequadas num periodo estipulado;

Enquadramento da ELH de Castro Marim nos principios do Programa 1.° Direito;

Orientages gerais acerca do modelo de gestdo e de monitorizagdo a adotar pelo Municipio para a

implementagdo da Estratégia.
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ENQUADRAMENTO

“A habitagao & um direito fundamental constitucionalmente consagrado, a base de uma sociedade estavel e
coesa e o alicerce a partir do qual os cidaddos constroem as condigdes que Ihes permitem aceder a outros
direitos como a educacdo, a satide ou o emprego™'. A valorizagdo da habitagdo como uma éarea estratégica ao
desenvolvimento humano tem suscitado a reflexdo acerca de um amplo conjunto de orientagdes e
recomendagOes, a partir de organizagbes internacionais, como as Nagbes Unidas, o Conselho da Europa, a

Unido Europeia ou a Organizagdo Mundial de Saude, bem como ao nivel dos governos nacionais e locais.

E neste contexto e sensivel & importancia deste direito fundamental, que o XXI Governo Constitucional aprovou

a Nova Geragdo das Politicas de Habitagdo (NGPH), que reconhece “no &mbito das suas prioridades politicas,
0 papel central da habitagdo e da reabilitacdo para a melhoria da qualidade de vida das populagdes, para a

revitalizagdo e competitividade das cidades e para a coesdo social e territorial™.
Esta abordagem sustenta-se em metas quantitativas a atingir a médio prazo, nomeadamente:

- Aumentar o peso da habitagdo com apoio publico, na globalidade do parque habitacional, de 2% para 5%,
0 que representa um acréscimo de cerca 170 000 fogos;

- Baixar a taxa de sobrecarga de despesas com habitagdo no regime de arrendamento de 35% para 27%.
Para isso, os principios da NGPH privilegiam o acesso universal a uma habitagdo adequada, medidas de
reabilitagdo e arrendamento, modelos de governanga multinivel (integrado, descentralizado e participado) e
uma politica proativa com base em informagdo e no conhecimento partilhado, assim como na monitorizagdo e

avaliagdo de resultados.
Os objetivos estratégicos, por sua vez, visam:

i.  dar resposta as familias que vivem em situagdo de grave caréncia habitacional;
ii.  garantir o acesso & habitagdo aos que ndo tém resposta por via do mercado;
jii.  tornar a reabilitagdo na principal forma de intervengdo ao nivel do edificado e do desenvolvimento urbano;
iv.  promover a inclusdo social e territorial e as oportunidades de escolha habitacionais.
Tendo em atengdo o0s quatro objetivos estratégicos, a NGPH prevé um conjunto de instrumentos de politica
para responder as variadas problematicas habitacionais existentes no territorio, conforme a tabela seguinte.
Consubstanciados em programas ou planos, esses abordam temas diversos, nomeadamente as situagdes de

grave caréncia de habitagdo, incluindo os casos urgentes; 0s constrangimentos associados a baixa oferta de

' Para uma Nova Geragdo de Politicas de Habitagdo. Pacote Legislativo (Ministério do Ambiente, 2018).
https://www.portaldahabitacao.pt/documents/20126/51911/apresenta%C3%A7%C3%A30_NGPH.pdf/de4c3337-81b0-24b4-abda-
6e93f2151e48?7t=1551276950679. Acedido em 20 de abril de 2020.

2 Resolugédo do Conselho de Ministros n.° 50-A/2018. Diario da Republica, 1.2 série - n.° 84, de 2 de maio de 2018.
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imdveis para arrendamento e aos altos valores de mercado; o estado de degradagao do edificado e do ambiente

urbano; e as medidas para promover a coesdo e mobilidade no dmbito do parque habitacional publico. Além

disso, & importante mencionar que a NGPH destaca o “papel imprescindivel e instrumental das autarquias locais

na construgdo e implementagdo de respostas mais eficazes e eficientes, dada a sua relagdo de proximidade

com os cidaddos e com o territdrio, que Ihes permite ter uma nogao mais precisa dos desafios e dos recursos

passiveis de mobilizagdo.”

Em concordédncia, a Lei de Bases da Habitagdo (LBH)®, Lei n.° 83/2019, de 3 de setembro, descentraliza

competéncias a este nivel, atribuindo aos municipios a responsabilidade, por exemplo, de promover a

construgao ou reabilitagdo de habitagdes a custos controlados; de apoiar cooperativas de habitagdo, através de

incentivos e apoios publicos, que tenham como objetivo principal a habitagdo acessivel; de praticar uma politica

de solos compativel com os objetivos e metas da politica habitacional municipal; entre outras.

Tabela 1. Instrumentos de politica associados aos quatro objetivos estratégicos previstos na NGPH (adaptado
da Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 50-A/2018)

Instrumentos de Politica

Descricao

1.° Direito
Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo

Garantir 0 acesso a uma habitagdo adequada as pessoas € aos agregados
que residem em condigGes habitacionais indignas.

< Dar resposta as situagOes de agregados familiares que ficam privados das
o | Porta de Entrada o . o . S
= ) . suas habitagdes, ou que estdo em risco iminente de ficar nessa situagao,
£ | Programa de Apoio ao Alojamento Urgente . X L -
2 em virtude de factos imprevisiveis ou excecionais.
© . . Visa integrar a identificagdo e a informagao sobre a oferta de alojamento
Bolsa Nacional de Alojamento Urgente e A A .
. urgente e temporario disponivel, para resposta as necessidades de
Temporario . . . o
emergéncia social e de acolhimento ou transigdo.
Promover uma oferta alargada de habitagdo para arrendamento a pregos
Programa de Arrendamento Acessivel reduzidos e compativeis com os rendimentos dos agregados familiares,
em termos da sua taxa de esforgo.
Instrumentos de promogdo da seguranga | Promover uma maior transparéncia e seguranca nas condigOes
o | no arrendamento contratuais e de previsibilidade dos rendimentos.
s - Promover o investimento ou a angariagdo de fogos afetos a outros fins
% | Instrumentos de captagdo de oferta . «
2 ou noutros regimes de ocupagdo.
© . I Disponibilizar de forma regular informagdo rigorosa e de facil acesso
Indicadores de precos e acessibilidade . L .
habitacional sobre pregos e acessibilidade no mercado da habitagdo, servindo de base
para a concegdo, operacionalizagdo e avaliagdo das politicas publicas.
Fundo Nacional de Reabilitagio do | Criar fundo centrado na reabilitagdo de imdveis, em particular, patrimonio
Edificado publico devoluto ou disponivel para posterior arrendamento.
. - Rever o enquadramento legal da construgdo de modo a adequé-lo as
Projeto Reabilitar como Regra S a g g - a
exigéncias e especificidades da reabilitagdo.
. ~ ~ | Minorar os constrangimentos aquela manutengdo e aumentar a
Medidas de promog¢do da manutencdo - R i <
o A e penalizagdo pela ndo utilizagdo de edificios em zonas de forte pressdo de
o | regular e da plena utilizagdo do edificado
> mercado.
B, . Financiar, em condigdes favoraveis face as de mercado, operagdes de
& | Programa Reabilitar para Arrendar ¢ perag

reabilitagdo de edificios que se destinem ao arrendamento habitacional.

Instrumento Financeiro para a
Reabilitagdo e Revitalizagdo Urbanas
(IFRRU 2020)

Apoiar operagdes de reabilitagdo integral de edificios, incluindo edificios
habitacionais e o parque de arrendamento publico, dentro de Areas de
Reabilitagdo Urbana.

3 Lei n.° 83/2019. Lei de Bases da Habitagdo. Diario da Republica, 1.2 série - n.° 168 — 3 de setembro de 2019.
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Casa Eficiente 2020

Financiar, em condigOes favoraveis face as de mercado, operagdes que
promovam a melhoria do desempenho ambiental de edificios ou fragdes
de habitagdo.

Planos Estratégicos de Desenvolvimento
Urbano/ Planos de Agdo de Reabilitagdo
Urbana

Criar instrumentos de programagdo que suportam a contratualizagdo com
0s municipios de apoios financeiros a intervengdes, entre outras areas,
de regeneragdo de Areas de Reabilitagdo Urbana.

Planos Estratégicos de Desenvolvimento
Urbano/ Planos de Agdo Integrados para
as Comunidades Desfavorecidas

Criar instrumentos de programagao que suportam a contratualizagdo com
0s municipios de apoios financeiros a intervengdes, entre outras areas,
de regeneracdo fisica, economica e social de areas carenciadas.

Programa de Reabilitagdo Urbana de
Bairros Sociais na Vertente da Eficiéncia

Promover intervengdes que visem aumentar a eficiéncia energética e a
utilizagdo de energias renovaveis para autoconsumo em edificios de

habitagdo social.

Promover a coesdo e integragdo socioterritorial dos bairros puablicos de
arrendamento e dos agregados familiares nestes residentes, com base
em abordagens integradas, inclusivas, participadas e adaptadas aos
contextos locais.

Apoiar os agregados familiares em matéria de acesso a habitagdo,
melhorando a acessibilidade & informagdo, o encaminhamento e o
acompanhamento de proximidade.

Possibilitar a mobilidade habitacional aos moradores do parque de
arrendamento publico, designadamente face a necessidade de mudanca
de drea de residéncia.

Permitir ao IHRU gerir ou arrendar a habitagdo propria de agregados
residentes em éreas de forte pressao urbana, nos casos em que estes
agregados transfiram a sua residéncia permanente para um territorio de
baixa densidade.

Energética

Da Habitagdo ao Habitat

Programa Porta ao Lado

Objetivo D

Programa de mobilidade habitacional

Chave na Mao
Programa de mobilidade habitacional
para a coesdo territorial

Programa 1.° Direito

0 1.° Direito - Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo é um importante instrumento integrante da NGPH,

criado pelo Decreto-Lei n.” 37/2018, de 4 de junho*, “orientado para assegurar 0 acesso a uma habitagdo
adequada as pessoas que vivem em situagoes indignas e que ndo dispdem de capacidade financeira para

aceder, sem apoio, a uma solugdo habitacional adequada”.

0 Programa promove 0 apoio direto as pessoas ou familias, mas também incentiva as abordagens integradas
e participativas que promovam a inclusdo social e territorial, mediante uma forte cooperagao entre politicas e
organismos setoriais; entre as administragGes central, regional e local; e entre os setores publico, privado e

cooperativo, bem como uma maior proximidade as populagoes.

De acordo com 0 Programa, vivem em condi¢es indignas as pessoas ou agregados familiares que ndo
dispdem de uma habitagdo adequada, residindo de forma permanente em situagdo de:
- Precariedade, que contempla as pessoas sem-abrigo; os agregados sem solugdo habitacional alternativa

a0 local que usam como residéncia permanente, quando tém de o desocupar por causa relacionada com
a declaragdo de insolvéncia de elementos que o compdem; as vitimas de violéncia domestica; os agregados

4 Decreto-Lei n.° 37/2018. 1.° Direito - Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo. Diario da Republica, 1.2 série - n.° 106 - 4 de junho
de 2018, com atualizagdes pela Declaragdo de Retificagdo n. 25/2018 e pelo Decreto-Lei n.° 81/2020.
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unititulados afetados por operagOes urbanisticas de promogao municipal ou pela ndo renovagao de contrato
de arrendamento; familias que integram deficientes ou arrendatarios com idade superior a 65 anos;

Insalubridade e inseguranga, que aborda 0s casos em que a pessoa ou 0 agregado vive em local,
construido ou ndo, destituido de condigGes basicas de salubridade, seguranca estrutural, estanquidade e
higiene ou por ser uma edificagao sem condigfes minimas de habitabilidade;

Sobrelotagdo, que abrange a relagdo desproporcional entre a composicao do agregado e o ndmero de
divisbes da habitagdo, constituindo um espaco residencial insuficiente;

Inadequagéo, que considera a incompatibilidade das condigdes da habitagdo com as caracteristicas
especificas de pessoas que nela habitam, como nos casos de pessoas com incapacidade ou deficiéncia,
em especial guando a habitagdo: i) tem barreiras no acesso ao piso em que se situa, € ou ii) as medidas
dos vaos e areas interiores impedem uma circulagdo e uma utilizagdo ajustadas.

Para aceder aos apoios ao abrigo do programa, os agregados carenciados precisam reunir cumulativamente

trés requisitos: i) viver em condigdes indignas, ii) estar em situagdo de caréncia financeira® e iii) ser cidaddo

nacional ou, sendo estrangeiro, ter registo de cidaddo comunitario ou titulo de residéncia.

0 1.° Direito assenta em doze importantes principios, designadamente:

Tabela 2. Os doze principios estabelecidos pelo Programa 1.° Direito (artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 37/2018, de

4 de junho)

Principios

Definigao

Acessibilidade habitacional

Pessoa ou agregado tem direito a que sejam criadas condigdes para que 0s custos com o
acesso a uma habitagao adequada e permanente sejam comportaveis pelo seu orgamento sem
comprometer a satisfagdo de outras das suas necessidades basicas.

Planeamento estratégico local

SolugBes habitacionais a promover ao abrigo do 1.° Direito devem estar alinhadas com as
estratégias municipais e supramunicipais de politica local de habitagdo.

Integragao social

Solugdes de ocupagdo dispersas em zonas habitacionais existentes ou que garantam a
diversidade social e estejam inseridas no tecido urbano.

Estabilidade

Atuagdo conjugada dos diferentes atores institucionais envolvidos na facilitagdo do acesso a
habitagdo por parte das pessoas mais desprotegidas, bem como ao nivel da sua protegao,
integragdo e autonomizagdo.

Cooperagao

Todos os atores, sejam publicos ou privados, devem promover a definigdo e concretizagdo de
procedimentos convergentes e articulados entre eles, de modo a assegurar que as solugdes
habitacionais integram medidas complementares de acompanhamento técnico e social.

Participagdo

Os destinatarios das habitagdes financiadas ao abrigo do 1.° Direito devem de ser chamados,
diretamente ou através de associagdes que os representem, a participar na definicdo e
implementagao das solugdes habitacionais e sociais que Ihes sdo destinadas.

Equidade

Deve ser assegurada uma justa reparticdo do esforgo operacional e financeiro exigido a todas
as entidades, publicas e privadas, envolvidas na promogdo de solugdes.

Perequacao

0 municipio competente deve adotar 0s mecanismos necessarios para assegurar uma justa
redistribuigdo dos beneficios e dos encargos decorrentes de operagdes urbanisticas
promovidas.

5 Segundo o artigo 4.° do 1.° Direito, a situacdo de caréncia financeira corresponde a pessoa ou agregado habitacional que detém um
patriménio mobiliario de valor inferior a 7,5% o equivalente a 240 vezes o IAS vigente, ou seja, um patriménio maximo de 7.898,58€,
e cujo rendimento médio mensal (RMM) é inferior a quatro vezes o indexante dos apoios sociais (IAS), isto é, 1.772,80 €.
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0 apoio publico ao abrigo do 1.° Direito deve privilegiar a disponibilizagdo de habitagdes

Reabilitagdo do edificado através da reabilitagdo do edificado.

0 apoio publico ao abrigo do 1.° Direito deve privilegiar 0 acesso a uma habitagdo arrendada
Incentivo ao arrendamento em detrimento da aquisicdo de habitagdo, como forma de contribuir para o equilibrio entre 0s
regimes de ocupagdo e a promogdo e regulagdo do mercado.

As obras de reabilitagdo ou de construgdo em fragdes e prédios destinados a habitagdo devem

Acessibilidades integrar solugdes de melhoria da acessibilidade.

Adotar equipamentos, tecnologias e/ou processos conducentes a uma utilizagdo racional da
Sustentabilidade ambiental energia e da agua e a maximizagdo da eficiéncia no uso das mesmas, no sentido de evitar
desperdicios, otimizar os consumos e favorecer a sustentabilidade energética e hidrica.

Estratégia Local de Habitagao (ELH)

A Estratégia Local de Habitagdo (ELH) é um instrumento municipal da politica habitacional, podendo abranger

diferentes solugdes e modalidades de investimento publicos e privados.

No dmbito da implementagdo do 1.° Direito, a ELH é exigida para a apresentacdo de candidaturas ao abrigo do

1.% Direito, segundo o artigo 30.° do Decreto-Lei n.° 37/2018, na sua redagdo atual.

0 artigo 2.° da Portaria n.° 230/2018, de 17 de agosto, na sua redagao atual, estabelece que a ELH deve ser
elaborada seguindo os principios do 1.° Direito aplicaveis ao territério, e conter cinco elementos,
nomeadamente:

- O diagnastico global atualizado das caréncias habitacionais existentes no seu territorio, contendo as

caracteristicas € 0 numero de situagbes de pessoas e agregados que nele vivem em condigdes
habitacionais indignas, tal como definidas no Decreto-Lei n.° 37/2018;

- As solugdes habitacionais que o municipio pretende ver desenvolvidas em fungdo do diagnostico das
caréncias habitacionais existentes e das suas opgOes estratégicas ao nivel da ocupagdo do solo e do
desenvolvimento do territdrio;

- A programagdo das solugGes habitacionais por forma a cumprir 0 objetivo de proporcionar uma resposta
habitacional a todas as pessoas e agregados objeto do diagnastico num periodo méximo de seis anos;

- A ordem de prioridade das solug0es habitacionais a promover por forma a dar resposta habitacional a
todas as pessoas e agregados que vivem no seu territério em condigdes habitacionais indignas;

- Ademonstracdo do enquadramento da ELH nos principios do programa 1.° Direito, consagrados no artigo
3.% do Decreto-Lei n.° 37/2018, na sua redagao atual.
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METODOLOGIA

A ELH de Castro Marim resulta do trabalho desenvolvido pela Camara Municipal, através da equipa da Acdo
Social, em articulagdo com outros setores da autarquia, promovendo um processo de concertagdo para

assegurar a sua elaboragdo e implementagao.

A trajetéria metodologica de elaboragdo da Estratégia contou com agbes de recolha e sistematizagdo de

informagGes sobre o territorio e as respetivas caréncias habitacionais, designadamente:

- Recolha e tratamento de um conjunto de dados estatisticos, a partir de fontes diversas, como o0
Instituto Nacional de Estatisticas (INE), o Servico de Estrangeiros e Fronteiras (SEF), a Camara
Municipal, entre outras, que visam contextualizar a situagdo demografica, socioecondmica e dos

parques e mercados de habitagdo do concelho;

- Identificagdo dos instrumentos associados a politica municipal de habitagdo, agdo social e gestao

territorial, de modo a compreender o panorama institucional de elaboragdo e implementagdo da ELH;
- Aanalise e atualizagdo das inscri¢des de habitagao submetidas a Camara Municipal de Castro Marim;

- Auscultagdo dos cidaddos para identificar os potenciais interessados aos apoios do Programa 1.°

Direito destinados as intervengOes em habitagOes proprias e permanentes;

- Auscultagdo de outras entidades do territorio, com valéncias habitacionais, tendo em vista a sua

participagdo na ELH;

- Mapeamento dos recursos existentes aplicaveis na resolugdo das problematicas habitacionais

identificadas na estratégia ao abrigo do 1.° Direito e de outros programas municipais;
- Caracterizagdo das necessidades de reabilitagdao do parque de habitagdo social do Municipio.

Finalmente, dedicou-se a analise e programacdo das solugdes habitacionais ao abrigo do 1.° Direito e de outros
programas e financiamentos municipais, tendo em atengdo as caréncias identificadas, os recursos existentes e

0s parceiros disponiveis.
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1.

DIAGNOSTICO DA SITUACAO HABITACIONAL

0O presente diagnostico pretende construir o panorama demografico e socioeconomico do concelho de Castro

Marim, e identificar as pessoas e 0s agregados a viver em diferentes contextos de dificuldade habitacional. Esta

parte esta organizada em fungdo das seguintes tematicas, nomeadamente:

1.1

Dinamicas demogréficas, caracterizando os residentes do concelho através dos principais indicadores
nesta matéria, bem como a evolugdo do parque habitacional publico e privado e dos mercados de

habitagdo de venda e arrendamento;

Instrumentos municipais de apoio a politica habitacional, planos e programas relacionados com a
tematica;
Perspetivas futuras, com foco nos fatores que podem vir a originar mudangas no territorio e

indicadores de monitorizagdo das tendéncias;

Caréncias habitacionais identificadas no territorio, agrupadas por temas — inscrigdes para habitagao
social, bairros municipais degradados, necessidades ao nivel dos beneficiarios diretos e familias com

dificuldade de acesso a habitagdo propria.

Dinamicas demograficas

Castro Marim € um dos 16 concelhos do distrito de Faro, localizado a sudeste do territdrio continental

portugués, na regido do Sotavento Algarvio. Em 2021, de acordo com os resultados preliminares dos Censos

disponibilizados pelo INE, o municipio apresenta uma populagdo de 6 434 habitantes e uma densidade

populacional de 21,39 hab/km?. Esta organizado em 4 freguesias, nomeadamente, Altura, Azinhal, Castro Marim

e Odeleite.

o e Beja

Espanha
Alcoutime
’——-~~
o N
Monchique 4 \
j 3 | Castro i
Aljezur Ll e ]
i \ ° ’
Silves Sio Bras . 2
Portiméo * Loulé deAgportel . ira™~Vilo Rebl de
Lagos £ o ®  Santo Anténio
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Figura 1. Localizagdo do Concelho de Castro Marim na Regido do Algarve®

8 https://viagensfeitas.com/distrito-de-faro/. Acedido em 29 de julho de 2021.
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1.1.1  Populagdo e Familias

Uma andlise geral da populagao residente no concelho de Castro Marim, com base nos dados dos Censos de
1991, 2001 e 2011, e nos resultados preliminares de 2021, permite notar tendéncias distintas ao longo destes
30 anos. Entre 1991 e 2001, verificou-se um decréscimo populacional ligeiro a rondar os 3%, passando de
6 803 para 6 593 habitantes. Por outro lado, durante o periodo entre 2001 e 2011, houve uma recuperagao de

cerca de 2,3%.

Contudo, na Ultima década, regista-se novamente uma queda populacional, desta vez a rondar os 4,6%,
registando um total de 6 434 residentes em 2021. A mesma tendéncia de decréscimo € notada ao nivel dos
agregados domésticos privados e institucionais’, que passou de 2 825 em 2011 para 2 780 em 2021,

efetivamente 1,6% a menos.

Grafico 1. Populagdo residente em Castro Marim, n.° (INE, Censos 1991, 2001, 2011 e 2021)
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1991 2001 2011 2021

Comparativamente a regido, como revela o grafico seguinte, 0 municipio demonstra um comportamento
divergente. Nas trés Ultimas décadas, o numero de residentes no Algarve manteve uma tendéncia crescente e
continua, apresentando neste presente ano 467 495 habitantes, o que representa mais 10,6% face aos dados
de 1991. Castro Marim, por sua vez, apenas apresenta uma dindmica ascendente entre 2001 e 2011, como

havia sido constatado anteriormente.

Quanto a distribuigdo espacial da populagdo por freguesia, nota-se que a maior concentragdo foi sempre na
freguesia de Castro Marim nos quatro anos em analise. Em 2021, a populagdo encontra-se distribuida por
ordem crescente da seguinte forma: Azinhal, Odeleite, Altura e Castro Marim, apresentando 479, 574, 2 106 e

3 275 residentes, respetivamente.

" Agregado doméstico privado - conjunto de pessoas que tem a residéncia habitual no alojamento familiar ou a pessoa independente
que ocupa um alojamento familiar. Agregados institucionais - conjunto de pessoas residentes num alojamento coletivo que,
independentemente da relagdo de parentesco entre si, sdo beneficiarias de uma instituigdo e governadas por uma entidade interna ou
externa ao grupo de pessoas (https://ine.pt/scripts/db_censos 2021.html).
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Grafico 2. Comparagdo da populacdo residente em Castro Marim e no Algarve, n.° (INE, Censos 1991, 2001,
2011 e 2021)
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As freguesias com menos populagdo, Azinhal e Odeleite, sdo também as que perderam mais residentes nas
Gltimas trés décadas, facto que pode estar ligado com as oportunidades habitacionais, de infraestrutura e de
acessibilidades verificadas nestas localidades. Altura foi a anica freguesia que apresentou crescimento
populacional significativo, provavelmente pela sua localizagao atrativa proxima ao mar, sendo que registou um
aumento de cerca de 70% entre 1991 e 2021, tendo sofrido uma ligeira quebra nos dltimos 10 anos a rondar
0s 4,0%.

Gréfico 3. Populagdo residente em Castro Marim por freguesia, n.° (INE, Censos 1991, 2001, 2011 e 2021)
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Quanto a organizagdo da populagdo em familias classicas, o concelho apresentava um total de 2 824 em 2011,
conforme mostra o grafico abaixo, sendo que aproximadamente 71,7% (2 026) eram familias simples
constituidas por apenas 1 nucleo — casal com/sem filhos ou mae/pai a viver s6 com filhos (nucleo
monoparental). Observa-se também a predomindncia de familias sem nacleos, cerca de 26,7% (753),
representadas pelos individuos sozinhos que ndo mantém qualquer relagdo de parentesco com as pessoas
com quem vivem. As familias complexas, nomeadamente os agregados com 2 nlcleos representavam apenas
1,6% do total, ndo existindo familias com 3 ou mais ntcleos. Importa mencionar que a composi¢ao familiar do

concelho segue a tendéncia identificada no pais e na regido, ou seja, pessoas a viverem sos e familias simples®.

8 Familias nos Censos 2011: diversidade e mudanga (Wall, Cunha e Ramos, 2013).
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Gréfico 4. Familias classicas em Castro Marim por tipo, n.’ (INE, Censos 2011)
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1.1.2 Jovens e ldosos

A andlise dos residentes de Castro Marim por escaldo etario entre 0s Censos de 2011 e 2021 demonstra que
a queda gradativa da populagdo se tem feito sentir em todos os ciclos de vida, exceto nos maiores de 65 anos.
A comparagdo entre periodos revela que as criangas (0-14 anos) e os jovens (15-24 anos) foram 0s grupos
mais afetados, registando um decréscimo de 15,9% e 14,4%, respetivamente. A populagdo ativa, por sua vez,
regrediu em 10,7%. O Gnico aumento e bastante expressivo ocorreu ao nivel do nimero de pessoas idosas

que passaram de 1 803 para 2 093, o que corresponde a um crescimento na ordem dos 16,1%.

Grafico 5. Populagdo residente por escaldo etario em Castro Marim, n.° (INE, Censos 2011 e 2021)
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Um olhar mais atento para o grupo dos jovens entre 0s 18 e 0s 35 anos (idade predefinida para 0 acesso ao
Programa Porta 65 Jovem®) revela que o concelho possuia um total de 1 241 habitantes neste escaldo etario
em 2011, o que equivalia a cerca de 18,4% do total dos residentes. A freguesia de Castro Marim lidera com o
maior nimero de pessoas neste ciclo de vida, em torno de 609 individuos. No entanto, uma analise mais
detalhada indica que em termos de representatividade relativamente ao total de habitantes, a freguesia de Altura

¢ a que regista uma percentagem mais elevada, nomeadamente 21,6%.

% Porta 65 - Jovem consiste num sistema de apoio financeiro ao arrendamento por jovens, isolado, constituidos em agregados ou em
coabitagdo. O programa apoia o arrendamento de habitagBes para residéncia, atribuindo uma percentagem do valor da renda como
subvengdo mensal. https://www.portaldahabitacao.pt/web/quest/porta-65-jovem.
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Tabela 3. Populagdo residente dos 18 aos 35 anos em Castro Marim por freguesias (INE, Censos 2011)

Azinhal Castro Marim Odeleite Altura Concelho
73 609 85 474 1241

A proporgao da populagdo jovem residente em Castro Marim com idades compreendidas entre os 20 e os 34
anos, demonstra que a importancia deste escaldo etario sofreu uma reducdo entre 2007 e 2014, passando de
17,7% para 15,8%, tendo depois invertido a tendéncia até 2020, onde atingiu novamente um valor proximo do
registado no inicio da série temporal. Contudo, ao comparar com os dados de Portugal e do Algarve, denotam-

se trés tendéncias:
- Ao contréario do contexto nacional e regional, Castro Marim conseguiu inverter a tendéncia decrescente
que se notava desde 2007;

- Em 2007, o concelho apresentava a percentagem mais baixa de jovens entre 0os 20 e 0s 34 anos
comparativamente com o pais e a regido e, em 2020, passou a ter o valor mais elevado;

- Atualmente, a menor percentagem pertence a regido algarvia, 15,3%.

Grafico 6. Proporgédo da populagdo entre os 20 e 34 anos no total da populagdo residente em Portugal, no
Algarve e em Castro Marim, % (INE 2007-2020)

\\\4

2007 1 2008 2009 ' 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

e POrtugal 209 198 198 192 187 181 176 172 169 165 162 162 163 163
Algarve 21,1205 202 194 185 178 173 168 164 161 157 155 153 153

e Castro Marim 17,7 17,6 17,3 17,1 165 16,0 156 158 160 162 163 167 170 174

Por outro lado, verifica-se um aumento do /ndice de envelhecimento. Os dados do gréafico seguinte permitem
notar dois momentos: um entre 2007 e 2015 onde se observa uma tendéncia crescente e continua deste indice,
passando de 198 para 252 pessoas com 65 e mais anos por cada 100 pessoas dos 0 aos 14 anos. Além disso,
a tabela abaixo, que regista a diferenca positiva ou negativa entre um ano e outro, revela que houve um aumento
continuo deste indicador entre 2008 e 2015, ano em comegou a demonstrar um comportamento inverso, ou

seja, de decréscimo, alcangando praticamente 242 pessoas idosas em 2020.

Essa tendéncia de queda do indice, no entanto, pode ndo refletir o cenario atual do concelho, uma vez que 0s
dados preliminares dos Censos de 2021, ao nivel dos ciclos de vida, registaram uma queda expressiva na
populagao entre os 0-14 anos e um aumento significativo do nimero de pessoas idosas, 0 que pressupde um

aumento do indicador.

Gréfico 7. indice de envelhecimento em Portugal, Algarve e Castro Marim, n° (INE 2007-2020)
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Tabela 4. Diferenca do indice de envelhecimento em Castro Marim por ano, n.° (INE 2007-2020)

2008/ | 2009/ | 2010/ | 2011/ | 2012/ | 2013/ | 2014/ | 2015/ | 2016/ | 2017/ | 2018/ | 2019/ | 2020/
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
-15 2,6 3.4 10,4 6,5 10,4 10,9 11 -1,1 -2,3 05 -6,3 -7

Analisando o indice de dependéncia de idosos no gréfico seguinte, observa-se um aumento ligeiro (e suave)

distribuido entre 2007 e 2016. Neste periodo, por cada 100 pessoas entre 0s 15-64 anos, existiam em média

44 com 65 e mais anos, representando quase metade da populagdo em idade ativa. A partir de 2016 e até

2020, registou-se uma diminui¢do gradual e continua deste indicador. Apesar de em Portugal e no Algarve se

verificarem valores mais baixos durante toda a série em analise, nota-se um comportamento crescente entre

2007 e 2020, ao contrario do que se evidenciou em Castro Marim.

Contudo, como identificado no indice anterior, essa tendéncia de decrescente pode estar comprometida, uma

vez que 0s Censos de 2021 registaram uma queda no ndmero de pessoas em idade ativa, em 0posi¢do ao

aumento da populagdo idosa.

Gréfico 8. indice de dependéncia de idosos em Portugal, Algarve e Castro Marim, n° (INE 2007-2020)

—

2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

s PoOrMUGA 266 | 270 | 27,6 | 282 | 288 | 294 | 303 | 31,1 | 318 | 325 | 333 | 339 | 345 | 350
Algarve 285 | 286 | 288 | 29,2 | 30,0 | 30,7 | 31,5 | 322 | 326 | 331 | 337 | 341 | 347 | 352

e Castro Marim | 43,5 | 43,6 | 43,2 | 437 | 43,8 | 450 | 453 | 457 | 454 | 458 | 455 | 454 | 449 | 447
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1.1.3  Estrangeiros

Segundo os ultimos dois Censos, a populagdo residente estrangeira representava cerca de 7% do total de
habitantes do concelho em 2011. Em 2021, essa percentagem aumentou para 8,5%, ainda que o namero de

moradores tenha regredido, confirmando uma dindmica ascendente deste grupo.

A partir de dados estimativos, o municipio tem-se tornado um sitio mais atrativo para a populagdo estrangeira
da regido nos Ultimos cinco anos, algo que pode ser confirmado pelo gréfico abaixo. Em 2020, ano em que se
registou as maiores percentagens em todos os contextos, a proporgdo de imigrantes representava 15,9% dos

residentes do concelho, valor bastante mais elevado face a realidade do pais (6,4%).

De modo geral, Portugal, Algarve e Castro Marim tém compartilhado das mesmas dinamicas, reconhecendo as
evidentes variagOes nas percentagens, sendo possivel notar dois periodos: um entre 2010 e 2015, onde se
verificou um decréscimo da proporgdo da populagdo estrangeira face a residente; outro entre 2015 e 2020,
caracterizado por um crescimento consideravel, principalmente na regido e no concelho que registaram um
aumento de 10,7% e 8,0%, respetivamente.

Grafico 9. Proporgédo da populagdo estrangeira na populagdo residente em Portugal, no Algarve e em Castro
Marim, % (INE 2010, 2015, 2018 e 2020)
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Comparando a evolugdo da populagdo estrangeira com a restante, percebe-se que apesar dos residentes
estarem em quebra continua desde 2010, o mesmo ndo tem acontecido com a populagdo estrangeira, sobre a
qual se pode notar dois momentos:
- Entre 2010 e 2014, a populagdo estrangeira perdeu cerca de 1,6% de peso relativamente a populagdo
residente, menos 131 habitantes;

- A partir de 2014 e até 2020, a populagdo estrangeira teve um aumento consideravel, registando neste
Gltimo ano cerca de 987 habitantes.

Tabela 5. Proporgao da populagdo estrangeira em relagdo a residente em Castro Marim, % (SEF/INE 2010-
2020)

2010 201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
9,3 9,3 8,5 8,3 7,7 79 8,6 10,9 11,9 13,8 15,9
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Uma atengdo mais pormenorizada as diferentes nacionalidades que compdem a populagdo estrangeira de

Castro Marim, permite realizar um exercicio extrapolativo para compreender o perfil da migragdo ao longo dos

ultimos anos.

Grafico 1
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1. Populagdo estrangeira em Castro Marim por perfil de migracdo, n.’ (adaptado SEF/INE 2010-2020)
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Para essa anélise, considera-se que os residentes originarios da Europa do Leste, Africa, América do Sul e de

alguns paises asiaticos correspondem a uma ‘migragdo de sobrevivéncia’, em que a principal motivagdo é

adquirir melhores condigdes de vida, especialmente ao nivel economico. Por outro lado, entende-se que 0s

provenientes da Europa Ocidental caracterizam uma ‘migracdo de elite’, que procuram mais qualidade de vida

e bem-es

tar em detrimento de outros aspetos. Neste sentido:

Em 2016, nota-se uma inversao nos perfis de migracao predominantes. Se, entre 2010 e 2016, a motivagao
principal era a sobrevivéncia, a partir de entdo e até 2020, passou a ser a procura por uma melhor qualidade
de vida. Isto pode ser explicado pela tabela seguinte, que demonstra que trés das quatro nacionalidades
dominantes em 2020 podem ser classificadas como de elite, nomeadamente Italia, Reino Unido e Franga,
correspondendo a 47,61% da populagdo estrangeira residente no concelho;
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0 ano 2016 caracterizou-se como um periodo de relativo equilibrio entre as tipologias de migragdo,
registando nameros bem proximos entre si;

Se, em 2010, a diferenca entre as migragoes de sobrevivéncia e elite estava na ordem dos 40,5% (395 e
235, respetivamente); em 2020, esta percentagem inverteu e mais do que duplicou, alcangando a marca
dos 99,1% (330 e 657 respetivamente);

Em 2020, a Itdlia dominava com 203 imigrantes, seguido do Reino Unido com 166, ambos representando
a migracdo de elite, depois a Bulgaria com 146 imigrantes, Unico pais associado a migragdo de
sobrevivéncia dentre os quatro primeiros.

Tabela 6. Populagdo estrangeira residente, de acordo com as cinco nacionalidades com o maior nimero de

1.1.4

1.2

1.2.1

imigrantes em Castro Marim, n.° (SEF/INE, 2020)

Italia Reino Unido Bulgaria Franca total em %

203 166 146 101 equivale a 62,41% do total de imigrantes

Sintese das dindmicas demograficas

Decréscimo da populagdo residente entre 2011 e 2021 (de 6 747 para 6 434 habitantes). A tendéncia do
concelho é inversa a verificada na regido algarvia, que teve um crescimento populacional na ordem dos 3,7%;

Em 2011, as familias classicas residentes no concelho seguiam uma tendéncia similar a identificada no pais e
na regido — pessoas a viverem sos e familias simples;

Entre 2011 e 2021, reducdo acentuada do nimero de criangas, jovens e adultos em idade ativa, menos 15,9%,
14,4% e 10,7% respetivamente;

A proporgdo da populagdo jovem dos 20-34 anos em relagdo aos residentes apresenta um aumento gradativo
desde 2013, ao contrario do que se verifica em Portugal e no Algarve;

Em termos de andlise de tendéncia, verifica-se o decréscimo da populagao com 65 e mais anos entre 2014 e
2020 (de 1 803 para 1 698); e diminuigdo do indice de envelhecimento, que passou de 252,8 em 2015 para
241,9 em 2020. Contudo, a comparacao entre os dados da populagdo residente por ciclos de vida dos Censos
de 2011 e 2021 parecem indicar uma dindmica descendente entre periodos.

Os Censos de 2021 revelam um aumento na percentagem de estrangeiros residentes entre 2011 e 2021,
passando de cerca de 7% para 8,5%.

Desde 2014, estima-se que a populagdo estrangeira tem apresentado um ritmo crescente, representando cerca
de 15,9% dos residentes em 2020. Até 2016, caracterizava-se como uma migragdo de sobrevivéncia, mas, a
partir deste ano, passou a um perfil de elite, predominantemente com pessoas provenientes de Italia, Reino
Unido e Franga.

Evolugao do parque habitacional e dos mercados de habitagao

Parque Habitacional Privado

A andlise do parque habitacional privado consiste essencialmente na reflexdo acerca de dois conjuntos de

indicadores — edificios e alojamentos. A partir desses dados, pretende-se expor o panorama da habitagao

privada em Castro Marim ao longo dos ultimos anos.
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Edificios
De acordo com o grafico seguinte, houve um aumento consideravel de edificios no concelho entre 2001 e
2011 (28,4%), que assumiu uma fase mais contida até 2021 (1,2%). O acréscimo do primeiro periodo pode

estar relacionado com o crescimento populacional que se registou, embora este tenha sido bastante menos

acelerado (+2,3%)

Segundo a taxa de variagdo apresentada na tabela abaixo, nota-se que as freguesias com o maior nimero de
novos edificios na série temporal em analise foram Castro Marim (48,8%) e Altura (21,9%), enquanto Odeleite
(17,8%) e Azinhal (6,2%) tiveram um aumento mais moderado. E importante citar que a concentragio nessas
freguesias pode ser justificada, em parte, pela maior facilidade de acesso a bens e servigos essenciais. No

entanto, no periodo sequinte registou-se uma de certa estagnagao do indicador.

Gréfico 12. Edificios em Castro Marim por freguesias, n.® (INE, Censos 2001, 2011 e 2021)
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Tabela 7. Taxa de variagdo dos edificios em Castro Marim entre 2001 e 2011, por freguesia, % (INE, Censos
2001, 2011 e 2021)

Azinhal Castro Marim Odeleite Altura Concelho
2011/2001 6,2 48,8 17,8 21,9 284
2021/2011 05 1,5 -0,1 17 12

Quanto aos edificios licenciados, seguem algumas consideragdes para o periodo entre 2007 e 2020:

- Observa-se a predominancia de licenciamentos de novas construgdes, com algumas oscilagdes mais
bruscas entre 2007 e 2011, tendo atingido o ndmero maximo de 89 em 2007 e o minimo de 13 em 2014
e 2016;

- Entre 2008 e 2019, as obras de ampliagdo e alteragdo tiveram limites entre 3 e 20;

- 0O periodo de crise financeira esta bem marcado no grafico e, apesar da recuperagao, 0s nimeros mantém-
se longe dos valores iniciais registados para ambos 0s casos.

Ao nivel das freguesias, nota-se que o namero de licenciamentos é bastante diversificado, porém, mantendo a
tendéncia encontrada nos demais indicadores. Qu seja, os maiores valores pertencem a Castro Marim e Altura,
enquanto Azinhal e Odeleite apresentam dados mais baixos. Na freguesia de Castro Marim, tanto as construgdes

novas como as ampliagdes e alteragdes mais do que duplicaram entre 2014 e 2020.
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Gréafico 13. Edificios licenciados em Castro Marim, por tipo de obra, n.° (INE 2007-2020)
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Tabela 8. Edificios

2007 2008 2009 2010 2011 | 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 | 2020
106 73 46 38 75 34 25 23 22 21 27 24 24 43

licenciados em Castro Marim, por tipo e freguesia, n.° (INE 2014-2020)
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Alojamentos

0 concelho de Castro Marim possufa um total de 8 378 alojamentos familiares e coletivos em 2011 e 8 537

em 2021, o que representa um aumento de 1,9%. Quanto as freguesias, observa-se a mesma tendéncia de

relativa estagnacgdo do indicador, situagao compativel com a reducdo registada ao nivel da populagao residente

e dos agregados no mesmo periodo.

Grafico 14. Alojamentos familiares e coletivos em Castro Marim por freguesia, n.° (INE, Censos 2011 e 2021)
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Ao nivel dos dados para os alojamentos familiares classicos em Castro Marim, entre 2011 e 2021 registou-se
um aumento de 154 alojamentos nesta categoria, passando de 8 353 para 8 507, conforme a tabela seguinte.
No que diz respeito aos alojamentos que se destinam a residéncia habitual, ndo se notou grandes alteragoes
no periodo em analise, com 2 719 (32,6%) em 2011 e 2 732 (32,1%) em 2021. Os alojamentos para uso
sazonal ou residéncia secundaria lideravam no concelho, representando mais de 58% dos alojamentos
familiares classicos em ambos os momentos, o que pode ser justificado pela sua costa com 3,2 km de unidades

balneares.

Uma analise das percentagens especificada na tabela abaixo permite compreender melhor o peso de cada
tipologia de ocupagao nas respetivas freqguesias em 2011 e 2021. Em ambos 0s anos, observa-se que em todas
as freguesias do concelho dominam os alojamentos para uso sazonal e residéncia secundaria. Em 2021, Castro
Marim e Azinhal sdo as freguesias onde os alojamentos destinados a residéncia habitual tém um peso maior
(44,8% e 34,1%, respetivamente) e em Odeleite € onde 0s alojamentos vagos apresentam menor peso (5,5%).

Tabela 9. Alojamentos familiares classicos em Castro Marim por freguesia, segundo a forma de ocupagao,
n.°(INE, Censos 2011 e 2021)

Tipo de ocupagdo ano Concelho Azinhal Castro Marim Odeleite Altura
Residéncia habitual 2011 2719 255 2816 1200 847
2021 2732 225 1295 307 905

Sazonal/Secundéria 2011 4923 351 1373 700 2499
2021 4954 382 1358 831 2383

Vagos 2011 1 51 203 123 334
2021 821 53 235 66 467

Total 2011 8353 657 2816 1200 3680
2021 8507 660 2888 1204 3755

Além disso, nota-se também um aumento do nimero de imoveis vagos, a rondar 0s 15,5% entre 2011 e 2021,
passando de 711 para 821 alojamentos. Segundo a tabela seguinte, é possivel perceber que a realidade ao
nivel das freguesias foi bastante diferenciada. Altura e Castro Marim registaram um aumento consideravel de
imoveis vagos (39,8% e 15,8%, respetivamente), enquanto Odeleite apresentou uma tendéncia inversa, ou

seja, de diminuigdo, com uma taxa de variagdo negativa na ordem dos 46,3, passando de 123 para 66.

Tabela 10. Comparagédo dos alojamentos vagos em Castro Marim, n.° e % (INE, Censos 2011 e 2021)

Azinhal Castro Marim Odeleite Altura n.° total
2011 51 203 123 334 711
2021 53 235 66 467 821
taxa de variagado 39 15,8 -46,3 39,8 15,5

1.2.2  Parque Habitacional Publico

Castro Marim tem investido nos Ultimos 20 anos na ampliagdo e qualificagdo do seu parque habitacional,

contabilizando atualmente um total de 86 fogos. As habitagdes foram construidas ou adquiridas entre 2001 e
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2019, e estdo concentradas em trés urbanizagdes, com destaque para as Laranjeiras e o Cercado do Pogo da

Ordem que representam a maior parte dos alojamentos (83%). Ressalta-se ainda 6 situagoes dispersas.

Tabela 11. HabitagOes sociais de Castro Marim, por empreendimento, namero de fogos/pessoas e ano, n.° (CM
Castro Marim, 2021)

Descricdo N.° de fogos N.° de pessoas Arlo de I
construgdo/aquisicdo
Urbanizagdo das Laranjeiras 24 66 2008
Urbanizagdo das Laranjeiras - N.° 28 8 15 2019
Urbanizagdo Cercado do Pogo da Ordem 48 124 2001
Rua Jodo de Deus (habitagdo dispersa) 5 16 2010, 2013 e 2014
Cerro do Enho (habitagdo dispersa) 1 5 2013
86 226

Ao nivel das tipologias, de acordo com o gréfico seguinte, os fogos sdo maioritariamente T2 (42), seguidos
dos T3 (36) e T1 (8). N&o se identifica a tipologia TO e T4+.

Gréfico 15. Habitagdes sociais de Castro Marim, por tipologia, n.° (CM Castro Marim, 2021)
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Caracterizacao socioeconomica dos moradores

Nos 86 fogos de habitagdo social do concelho residem 226 pessoas. Do total, 123 sdo mulheres e 103 homens,
e esse equilibrio de género é refletido também na distribuicdo por localidade, exceto no caso da habitagdo
dispersa situada no Cerro do Enho, cuja maioria sdo pessoas do sexo masculino, conforme pode ser visto no

grafico seguinte.

Gréafico 16. Moradores das habitagfes sociais de Castro Marim por sexo, n.° (CM Castro Marim, 2021)
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Ao nivel da idade, 51% dos moradores tém entre 25-64 anos e 16% entre 17-24 anos. Destaca-se também
que as criangas dos 0-14 anos representam 13,7% do total e as pessoas idosas 13,2%. De modo geral, as
urbanizagbes mantém uma estrutura etaria similar, em que predomina a populagdo em idade ativa, enquanto

as demais mostram-se relativamente equiparadas.

Grafico 17. Moradores das habitagGes sociais de Castro Marim por idade, n.° (CM Castro Marim, 2021)
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Na situagdo face ao trabalho, 28% dos residentes estdo empregados e 26% sdo estudantes. No entanto, é
notavel o nimero de pessoas desempregadas (22%). Os pensionistas, por sua vez, correspondem a cerca de
9% do total. Tendo em atengdo os valores mais elevados por localidade, observa-se que na Urbanizagdo das
Laranjeiras e nas habitagdes dispersas da Rua Jodo de Deus e Cerro do Enho se destacam os moradores em
fase de estudos. Por outro lado, na Urbanizagdo das Laranjeiras n.° 28 e no Cercado do Pogo da Ordem,
predominam as pessoas empregadas. Além disso, é importante citar que nas Laranjeiras e no Cercado a

quantidade de moradores com e sem emprego quase que Se equipara.

Grafico 18. Moradores das habitagGes sociais de Castro Marim por situagdo de trabalho, n.° (CM Castro

Marim, 2021)
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Quanto ao valor da renda apoiada aplicada, a maioria dos residentes pagam até 100 € (60%) ou entre 101 e
300 € (31%). Um nimero muito reduzido de moradores tem um custo acima de 301 € com a manutengao da

habitagdo social (5%). A titulo de conhecimento, a Urbanizagao do Cercado do Pogo da Ordem tem 50% dos
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seus ocupantes com rendas acima de 101 €, enquanto na Urbanizagdo das Laranjeiras predomina os agregados

com valores abaixo dos 100 € (67%).

Grafico 19. Habitagdes sociais de Castro Marim por valor da renda, € (CM Castro Marim, 2021)
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Localizagao das habitagdes sociais

Como mencionado, 0 concelho possui duas urbanizagbes e algumas habitagdes dispersas, conforme
apresentado nas imagens abaixo. A Urbanizagdo Cercado do Pogo da Ordem foi construida no &mbito do
Programa Especial de Realojamento (PER) e a Urbanizagdo das Laranjeiras ao abrigo do Programa de
Financiamento de Acesso a Habitagdo (PROHABITA), ambas com a colaboragdo do extinto Instituto Nacional

de Habitagdo, atual Instituto de Habitagdo e Reabilitagdo Urbana (IHRU).

N
afetaria Atlant

Figura 2. Urbanizagdo do Cercado do Pogo da Ordem, freguesia de Castro Marim (CM Castro Marim, 2021)
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Figura 5. HabitagGes dispersas da Rua Jodo de Deus, freguesia de Castro Marim (CM Castro Marim, 2021)
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Figura 6. Habitagao dispersa em Cerro do Enho (CM Castro Marim, 2021)

1.2.3  Mercado habitacional de venda

De acordo com o gréfico seguinte, o mercado habitacional de vendas de alojamentos familiares do concelho
de Castro Marim tem demonstrado varias oscilagdes entre 2016 e 2021, em oposigao ao contexto nacional e
regional que se mostrou mais linear nesse periodo, mas sempre com tendéncia ascendente. O valor das vendas
no concelho passou de 1.104 €/m? (1T 2016) para 1.512 €/m? (2T 2021), um aumento de 37%. Em toda a
série temporal em analise, 0 municipio manteve-se com numeros acima dos registados em Portugal e abaixo

do Algarve.

Grafico 20. Valor mediano das vendas por m2de alojamentos familiares em Portugal, no Algarve e em Castro
Marim, €/m? (INE 2016-2021)
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e Portugal e Algarve e (Castro Marim

Ao nivel da adesdo ao crédito habitacional, Castro Marim seguiu um percurso irregular entre 2006 e 2019,
enquanto em Portugal e no Algarve as oscilagbes foram menos bruscas. Contudo, ainda assim é possivel
destacar alguns periodos importantes no concelho. Primeiro, uma fase de crescimento entre 2006 e 2012,

passando de 2.698€ para 3.997€ por habitante. Segundo, um decréscimo acentuado entre 0 ano de 2012 e
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2013, atingindo o valor de 2.646€, sendo que em 2016 registou-se o valor mais baixo, nomeadamente 2.499¢.
Este segundo momento coincidiu com 0s anos que se seguiram a crise financeira vivida em Portugal. Terceiro,
um aumento consideravel até 2018, ano em que se registou 0 maior valor (4.325€) que, neste caso, coincidiu
com 0s anos de recuperagdo financeira que se sucederam a crise. Quarto, novamente uma descida do valor do

crédito & habitagdo por habitante até atingir o valor de 2.553€ em 2019.

Grafico 21. Crédito a habitagdo por habitante em Portugal, no Algarve e em Castro Marim, € (INE 2006-2019)
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Quanto aos contratos de compra e venda em Castro Marim, nota-se que o valor total dos prédios expos uma
parabola, em que se identifica uma queda constante a partir de 2007, que provocou uma reducao de 69.546 €
para 17.003 € em 2011, menor valor identificado no periodo em analise, e uma recuperagdo gradativa até
alcancar os 38.652 € em 2018. Entre este Gltimo ano e 2019, verifica-se uma quebra de cerca de 8,9% no

valor dos contratos.

Dentre as diferentes tipologias de prédios, predominam os urbanos, rusticos e mistos, por ordem decrescente.
Contudo, afere-se que as dindmicas de valores sdo bem mais constantes nos prédios urbanos, sendo possivel
visualizar mais facilmente uma curva, enquanto nos demais casos se identificam diversas oscilagdes. 1SS0
certamente se justifica pela caracteristica do edificado, bem como pela sua procura dentro do mercado

habitacional.

Tabela 12. Contratos de compra e venda em Castro Marim, por tipo de prédio, € (INE 2006-2019)

2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 2017 | 2018 | 2019

Urbanos | 39765 | 61511 | 42800 | 24526 | 20797 | 16036 | 18268 | 11635 | 18613 | 22741 | 24478 | 33319 | 35547 | 29366
Rusticos | 1429 5364 1620 991 897 282 3541 425 358 588 570 775 1531 3374
Mistos 2027 2671 603 179 459 685 40 345 324 622 139 697 1574 2486
Total | 43221 | 69546 | 45023 | 26696 | 22153 | 17003 | 21849 | 12405 | 19295 | 23951 | 25187 | 34792 | 38652 | 35226
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Grafico 22. Contratos de compra e venda em Castro Marim, por tipo de prédio, € (INE 2006-2019)
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1.2.4  Mercado habitacional de arrendamento

0 mercado de arrendamento, assim como 0 de venda, tem sofrido intensas transformagdes nos (ltimos anos,
caracterizado principalmente pelo aumento do valor das rendas. Isso tem ocorrido por diversos fatores e que
variam de acordo com as especificidades de cada localidade, porém, alguns fatores parecem comuns, por
exemplo, o mercado de compra de habitagdo inacessivel para a maioria dos cidaddos, elevado nimero de
alojamentos turisticos que diminui a oferta habitacional, maior procura por ser uma resposta rapida, entre

outras situagdes.

Em Castro Marim, de acordo com o grafico seguinte, entre 2018 e 2021, o valor mediano das rendas por m?
alcangou o seu pico no 1° semestre de 2019, com a marca dos 6,69 €/m? assumindo, a partir dai, uma

tendéncia decrescente em que registou 0 menor valor do periodo de analise no 1° semestre de 2021 — 5,40
€/m2,

Grafico 23. Valor mediano das rendas por m? de novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares
nos Gltimos 12 meses em Portugal no Algarve e em Castro Marim, €/m? (INE 2018-2021)

- 654 674 6,69
5,82 : 5,64
usg 500 Y I 527 III 5,00 I 540

Portugal Algarve Castro Marim

= 152018 ®m1S2019 ®1S2020 m1S 2021

Em termos comparativos, 0 municipio apresentou altos e baixos nos anos verificados, enquanto Portugal e o
Algarve registaram valores sempre crescentes, sendo que o maior custo do m? no 1° semestre de 2021 pertence
a regido — 6,74 €. Observa-se também que o concelho contabilizou nimeros superiores a média nacional em

todos o0s semestres, exceto no 1° de 2021.
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1.2.5

1.3

Sintese da evolugdo dos parques habitacionais e mercados de venda e arrendamento

Aumento consideravel de edificios no concelho, na ordem dos 28,4% entre 2001 e 2011, e certa
estagnagdo em 2021;

Queda acentuada dos licenciamentos destinados as novas construgdes entre 2007 e 2016 (de 89 para 13
licengas), com ligeira recuperagdo a partir deste periodo, sendo que em 2020 foram registados 27
licenciamentos para esta finalidade;

Evidente estagnagdo no nimero de alojamento familiares e coletivos entre 2011 e 2021 (8 378 e 8 537
respetivamente);

Aumento de alojamentos familiares entre 2001 e 2011, na ordem dos 27,5% (de 6 551 para 8 353),
destinados principalmente para 0 uso sazonal ou residéncia secundaria, provavelmente para atender a
procura turistica em ascensao;

Decréscimo do numero de iméveis vagos entre 2001 e 2011, passando de 1 143 para 711;

A Camara Municipal de Castro Marim possui 86 fogos de habitagdo social, distribuidos em 3 urbanizagoes
e algumas situagdes dispersas. Os alojamentos estdo a apoiar 226 pessoas em regime de arrendamento
apoiado;

0 mercado habitacional de vendas de alojamentos familiares tem demonstrado um comportamento instavel
mas ascendente entre 2016 e 2021, passando de 1.104 €/m? a 1.512 €/m?,

0 mercado de arrendamento tem sofrido intensas transformagGes nos dltimos anos, caracterizado
principalmente pelo aumento dos valores, cujo pre¢o mediano alcangou a marca dos 6,79€/m? no 1°
semestre de 2019. Em 2021, nota-se uma ligeira diminuigdo, registando 5,40 €/m2, abaixo da média
nacional e regional.

Instrumentos municipais de apoio a politica habitacional

A eficiéncia das estratégias locais de habitagdo depende da articulagdao com 0s planos € programas municipais,

tendo conta que sdo partes integrantes de um sistema mais amplo de planeamento e ordenamento do territdrio.

“A necessidade de alargar 0 acesso a uma habitagdo e de melhorar a qualidade de vida dos cidaddos impde

medidas transversais perspetivadas a longo prazo e articuladas com solugdes urbanas sustentaveis™.

Desta forma, é indispensavel ter em atencdo os instrumentos municipais capazes de contribuir, tanto para a

elaboragdo da ELH de Castro Marim quanto para a sua implementagao. Por outro lado, a estratégia pode apoiar

0S planos e programas locais a alcangarem os seus objetivos. Neste sentido, destacam-se dois instrumentos

em matéria de planeamento e urbanismo:

O Plano Diretor Municipal de Castro Marim (Aviso n.° 18953/2021, de 7 de outubro) que tem por objetivo,

designadamente:

10 hitps://www.portaldahabitacao.pt/estrategia-nacional-para-a-habitacao. Acedido em 26 de maio de 2020.
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a. Concretizar uma politica de ordenamento do territbrio que garanta as condigdes para um
desenvolvimento socioecondmico equilibrado, concretizando para a area do municipio as disposigdes
do PROT-Algarve;

b.  Definir principios, regras de uso, ocupacdo e transformagao do solo que consagrem uma utilizagao

racional dos espagos;

¢. Promover uma gestdo criteriosa dos recursos naturais, salvaguardar os valores naturais e culturais da

area do municipio e garantir a melhoria da qualidade de vida das populag@es.

0 Regulamento Municipal de Acgao Social, publicado no Diario da Republica, Il Série, N.°154 de 13/08/2009,
referente ao capitulo que dispde sobre as ‘Obras em Habitacdes de Individuos e Agregados Familiares Mais
Desfavorecidos’. Este projeto consiste na concessdo de apoio financeiro para pequenas obras de conservacao
ou beneficiagdo em habitagdes proprias ou arrendadas por individuos ou agregados desfavorecidos, a fundo

perdido ou, em alternativa, a realizagdo das medidas diretamente pela Camara Municipal.

Além disso, ainda no dmbito do presente regulamento, destaca-se a possibilidade de isengdo do pagamento

do projeto de obras e de taxas urbanisticas para individuos ou agregados familiares desfavorecidos.

1.4  Perspetivas Futuras

Este documento tem o foco voltado para a condigdes de grave caréncia habitacional do Municipio de Castro
Marim, ao nivel da precariedade, insalubridade e inseguranga, sobrelotagdo e inadequagdo, mas também
procura ter em atengao 0 contexto mais amplo em que essas dinamicas se desenvolvem. Os Ultimos
acontecimentos, nomeadamente a pandemia ‘Covid-19’, tem impactado o setor habitacional e social, bem como
outros correlacionados, como o turismo, o alojamento local, a imigragao, entre outros. Neste sentido, é possivel
destacar algumas tendéncias ao nivel dos alojamentos locais, do desemprego e do rendimento social de
insergdo, de modo a apoiar uma analise mais extensiva da situagao em curso. Além disso, tenciona-se apontar
alguns indicadores para orientar a monitorizagao dessas dindmicas ao longo dos proximos periodos, uma vez

que muitas consequéncias levam tempo a apresentar resultados definitivos.

De acordo com os dados do alojamento local disponibilizados pelo Turismo de Portugal®, entre 2016 e
novembro de 2021, foram registados 263 imoéveis desta natureza, que representam cerca de 3,1% dos

alojamentos familiares e coletivos existentes em 2021. Neste sentido, esta modalidade tem uma participagao

"1 Registos dos Alojamentos Locais no Concelho de Castro Marim entre 1 de janeiro de 2016 até 30 de novembro de 2021. Turismo
de Portugal. http://reqistos.turismodeportugal.pt/
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residual aos nimeros totais do concelho, e tem vindo a perder expressao ao longo dos ultimos anos, conforme

0 grafico abaixo.

0 méximo contabilizado foi 75 novos registos em 2018, enquanto em 2020 e 2021 o valor nao passou dos 28
alojamentos. De modo geral, a partir do pico alcangado no ano citado, os numeros tém sido relativamente

equilibrados, oscilando entre 28 e 33 imoveis.

Grafico 24. Alojamentos locais registados em Castro Marim entre 2016 e nov/2021, por ano, n° (Turismo de
Portugal, 2021)
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Os alojamentos locais concentram-se nas freguesias de Altura (173) e Castro Marim (83), tendo Azinhal e
Odeleite nameros residuais, 3 e 4 respetivamente. Essa dindmica de localizagdo tem-se vindo a manter durante
0s (ltimos anos, como pode ser visto no gréfico abaixo. E importante destacar que entre 2016 e 2018, os
iméveis estavam distribuidos de forma mais equilibrada entre Altura e Castro Marim, em que a primeira
apresentava em média 50% a mais de alojamentos que a segunda. Entretanto, a partir de 2019, Altura passou
a liderar no aciimulo de fogos desta natureza, e a diferenca passou dos 200%.

Grafico 25. Alojamentos locais registados em Castro Marim entre 2016 e nov/2021, por ano e freguesia
(Turismo de Portugal, 2021)
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O gréfico seguinte revela que a maioria dos imdveis sdo do tipo moradia (139) e apartamento (117) e, em
menor grau, estabelecimentos de hospedagem (5) e quartos (2). Ao longo da série temporal em analise, as
modalidades mantiveram esse equilibrio, exceto em 2019 e 2021, em que 0s apartamentos superaram as

moradias. Destaca-se que a modalidade de quartos surgiu apenas neste Ultimo ano.
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Grafico 26. Alojamentos locais registados em Castro Marim entre 2011-2020, por ano e modalidade, n°
(Turismo de Portugal, 2021)
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Tendo em atengao a tematica do desemprego em Castro Marim entre maio de 2005 e maio de 2021, segundo
0 grafico abaixo, notam-se quatro momentos, nomeadamente:
- Redugdo acentuada de cerca de 53,6% entre 2005 e 2008, ano em que se registou 0 menor nimero de
desempregados durante o periodo em anlise, 111 (67 mulheres e 44 homens);

- Entre 2018 e 2013, o nimero de pessoas desempregadas no concelho mais do que triplicou, atingindo a
marca das 469;

- A partir de 2013 até 2018, nota-se um decréscimo de cerca de 74,6%, com especial destaque para o
periodo entre 2016 e 2017, que coincidiu com o pos-crise em Portugal;

- Entre 2019 e 2021, 0 nimero de pessoas desempregadas mais do que duplicou, reflexo das repercussoes
que a pandemia Covid-19 teve no mercado de trabalho.

Gréfico 27. Evolugdo das pessoas em situagdo de desemprego em Castro Marim, quanto ao sexo, em maio de
cada ano (IEFP 2005-2021)
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0 gréafico seguinte acompanha o namero de pessoas desempregadas em Castro Marim entre janeiro e outubro
de 2021. E possivel notar que o ano se inicia com naimeros elevados (347), diminuindo consideravelmente a

partir de abril, alcangando o valor mais reduzido em agosto, 144 individuos nesta situagdo. No entanto, volta a
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apresentar uma tendéncia de aumento apds esse periodo. Essa dindmica é muito caracteristica do Algarve, em
razao da época alta e baixa do turismo na regido, que proporciona muito emprego nas estagées mais quentes,

mas dispensa os trabalhadores nas fases de temperaturas mais frias.

Grafico 28. Evolugdo das pessoas em situagdo de desemprego em Castro Marim entre jan/2021 e out/2021
(IEFP 2021)
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Quanto aos beneficiarios do Rendimento Social de Insergdo (RSI) da Seguranga Social, em termos de nimeros
absolutos, observa-se que Castro Marim apresentou muitas oscilagdes no periodo de analise, com destaque
para quatro momentos:

- Entre 2008 e 2011, registou uma tendéncia ascendente, com valor méximo de 377 beneficiarios em 2010.

Este foi 0 maior nimero identificado ao longo da presente série temporal, e coincide com a crise financeira
vivenciada pelo pais;

- A partir de 2011 até 2015, assumiu uma dindmica decrescente, sinalizando uma possivel recuperagdo
econdmica do concelho;

- Entre 2016 € 2017, o indicador voltou a subir, alcangando valores proximos aos 200 beneficiarios por ano;

- Entre 2018 e 2020, registou-se o0 menor nimero da série temporal (148 beneficiarios), mas, a partir de
2020, os valores aumentaram, mas com numeros bem mais reduzidos se comparados aos registados em
2008.

Tabela 13. Beneficiarios de RSI em Castro Marim por ano, n.° (INE 2006-2019)

2008 | 2009 | 2010 | 2011 2012 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
266 354 377 309 284 270 230 169 197 199 164 148 169

Ao nivel da proporgao de beneficiarios de RSI face a populagdo ativa do concelho entre 2008 e 2020, é possivel
observar as mesmas tendéncias de altos e baixos identificada na tabela anterior. Em termos percentuais, em
2008, as pessoas que recebiam o apoio social representavam 6,6% dos residentes ativos, valor que reduziu
para 4,4% em 2020. Da série temporal, destaca-se a maior percentagem em 2010 (9,2%) e a menor em 2019

(3,9%). 0 aumento entre 2019 e 2020 pode ser resultado dos impactos da pandemia da Covid-19 que afetou

Estratégia Local de Habitagdo de Castro Marim | 32



0 mercado de trabalho de forma significativa, como também pode ser identificado na ascensdo do nimero de

desempregados entre maio de 2019 e 2021, demonstrada anteriormente.

Grafico 29. Proporgdo de beneficirios do RSI face a populagdo ativa em Castro Marim por ano, % (INE, 2008-

2020)
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Finalmente, a tabela seguinte sugere um conjunto de indicadores de monitorizagdo dos impactos da pandemia

Covid-19 nos diferentes setores, de modo a apoiar a identificagdo de novas tendéncias no concelho de Castro

Marim. Recomenda-se ter em atengdo aspetos relacionados com i) o mercado imobilidrio de venda e de

arrendamento (p. ex. valores mediados, n.° de contratos, hipotecas, etc.); i) 0s novos registos de alojamentos locais;

iii) 0 n.° de desempregados inscritos no IEFP; iv) o n.° de beneficidrios do RSI.

Em complemento, pode-se recorrer a outras métricas, como os licenciamentos de novos fogos para habitagao,

as reconstrugdes ou renovagdes, entre outros, cujos dados estdo disponiveis no admbito dos servigos

municipais.

Tabela 14. Indicadores de monitorizagdo de perspetivas futuras ao nivel do mercado de venda e de
arrendamento, do alojamento local e do desemprego e RSI.

Indicador

Descricao

Valor mediano de avaliagdo bancaria (€/ m?) por
localizagdo geografica (Municipio - 2013) e Tipo de
construgdo; Mensal/Anual - INE, Inquérito a
avaliagdo bancéria na habitacdo

https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&ind
OcorrCod=0010042&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&ind
OcorrCod=0010043&contexto=bd&selTab=tab2

Valor mediano das rendas por m2 de novos
contratos de arrendamento de alojamentos
familiares nos dltimos 12 meses (€) por localizagdo
geografica (NUTS - 2013); Semestral/Anual - INE,
Estatisticas de Rendas da Habitagdo ao nivel local

https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&ind
OcorrCod=0009817 &contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&ind
OcorrCod=0009631&contexto=hd&selTab=tab2

Novos contratos de arrendamento de alojamentos
familiares nos ultimos 12 meses por localizagdo
geografica (NUTS - 2013); Semestral - INE,
Estatisticas de Rendas da Habitagdo ao nivel local

https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&ind
OcorrCod=0009818&contexto=hd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&ind
OcorrCod=0009632&contexto=bd&selTab=tab2

Valor médio dos prédios transaccionados (€/N.°)
por localizagdo geografica (NUTS - 2013) e Tipo de
prédio; Anual - DGPJ, Operages sobre iméveis

https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&ind
OcorrCod=0008760&contexto=bd&selTab=tab2
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https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0010042&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0010042&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0010043&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0010043&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009817&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009817&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009631&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009631&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009818&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009818&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009632&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009632&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0008760&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0008760&contexto=bd&selTab=tab2

- https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&ind
OcorrCod=0008653&contexto=hd&selTab=tab2

- https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&ind
OcorrCod=0008654&contexto=hd&selTab=tab2

Contratos de compra e venda (€ e N.°) de prédios
por localizagdo geografica (NUTS - 2013) e Tipo de
prédio; Mensal - DGPJ, Operagdes sobre imdveis

Contratos de matuo com hipoteca voluntaria (N.°) | - https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&ind
por localizagdo geografica (NUTS - 2013) e Tipo de 0OcorrCod=0008655&¢contexto=hd&selTab=tah2
prédio; Mensal/Anual - DGPJ, Operagdes sobre | - https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&ind
imoveis OcorrCod=0008651&contexto=bd&selTab=tab2

Valor médio dos prédios hipotecados (€/ N.°) por
localizagdo geografica (NUTS - 2013) e Tipo de
prédio; Anual - DGPJ, Operagdes sobre imoveis

- https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&ind
OcorrCod=0008761&contexto=hd&selTab=tab2

Registos de Alojamentos Locais (N.°) por
localizagdo geografica; Mensal - Turismo de | -  hitp:/registos.turismodeportugal.pt/
Portugal

Destaque - informagdo a comunicagdo social:
Inquérito a Avaliagdo Bancaria na Habitagao;
Mensal - INE

- https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_destaques&DEST
AQUESdest_boui=411257693&DESTAQUESmodo=2

Desempregados registados (N.°) por localizagdo

geografica: Mensal — IEFP - https://www.iefp.pt/estatisticas

Beneficiarias/os do rendimento social de insercéo,
da seguranga social (N.°) por local de residéncia
(NUTS - 2013); Anual - INE

- https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&ind
OcorrCod=0008251&contexto=bd&selTab=tab2

1.5 Caréncias habitacionais

1.5.1  Condigdes indignas (Programa 1.° Direito)

De acordo com o Programa 1° Direito, vivem em condigdes indignas as pessoas que nao dispdem de uma
habitacdo adequada, residindo de forma permanente, nomeadamente, em situacdo de precariedade,

insalubridade e inseguranga, sobrelotagdo e inadequagao.

A precariedade considera as situagdes de pessoas sem-abrigo'?, bem como os individuos sem solugdo
habitacional alternativa ao local que usam como residéncia permanente, por exemplo, em caso de declaragdo
de insolvéncia de elementos do agregado, situagGes de violéncia doméstica, ndo renovagdo de contrato de

arrendamento, entre outros.

A insalubridade e inseguranga abrange o sujeito ou 0 agregado que vive em local, construido ou ndo, destituido
de condigOes basicas de salubridade, seguranca estrutural, estanquidade e higiene ou por ser uma edificagdo

sem condigdes minimas de habitabilidade.

12 Segundo o artigo 4.°, alinea f do Decreto-Lei n.° 37/2018, na sua redagdo atual, as pessoas em situagdo de sem-abrigo so aquelas
que se encontram: (i) sem teto, vivendo no espago publico, alojada em abrigo de emergéncia ou com paradeiro em local precério; ou
(ii) sem casa, vivendo em alojamento temporério destinado para o efeito.
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https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0008653&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0008653&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0008654&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0008654&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0008655&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0008655&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0008651&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0008651&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0008761&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0008761&contexto=bd&selTab=tab2
http://registos.turismodeportugal.pt/?fbclid=IwAR0BAC3D90EHO_9zRGUVVVu0fJwTxs_kSKFNM9yC_wo1UOpGwx7SdZ6hi1U
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_destaques&DESTAQUESdest_boui=411257693&DESTAQUESmodo=2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_destaques&DESTAQUESdest_boui=411257693&DESTAQUESmodo=2
https://www.iefp.pt/estatisticas
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0008251&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0008251&contexto=bd&selTab=tab2

A sobrelotagdo considera a habitagdo insuficiente face a composi¢do do agregado e as divisdes habitaveis,
sendo adequado um numero correspondente a uma divisdo comum e a uma divisdo por cada casal, por cada
adulto, por cada duas pessoas do mesmo sexo com idades entre 0s 12 e 0s 17 anos, por cada pessoa de sexo

diferente com idades entre os 12 e 0s 17 anos e por cada duas pessoas com menos de 12 anos.

A inadequagdo aborda a incompatibilidade das condigdes da habitagdo com caracteristicas especificas de

pessoas que nele habitam, como nos casos de individuos com incapacidades e/ou deficiéncias.

A anlise das caréncias habitacionais do Municipio de Castro Marim identificou 709 agregados em condigdes
indignas, o que perfaz um conjunto de 282 pessoas. Do total, 21 estdo em situagdo de precariedade, 9 em
sobrelotagdo, 79 em insalubridade e inseguranga. As caréncias foram diagnosticadas a partir das
inscrigdes/inquérito para apoio a habitagdo (30), dos bairros ocupados de propriedade municipal (77) a

necessitar de manutengao/reabilitagdo e das manifestagoes de interesse de beneficiarios diretos (2).

Assim, apresenta-se de seguida uma breve caracterizagdo do universo de caréncias habitacionais a luz do

Programa 1.° Direito.

Inscrigoes/inquéritos para apoio habitacional

A andlise das inscrigoes de pedido de apoio habitacional submetidas @ Camara Municipal, juntamente aos
resultados obtidos pelo inquérito para identificagdo das necessidades de moradia presentes no concelho de
Castro Marim, deu conta de 30 pessoas ou agregados a viverem em condigbes indignas, perfazendo 77
individuos. De modo geral, sdo familias com agdes de despejo em curso ou a residir em contextos de cedéncia

ou partilha dos fogos. Além disso, identificaram-se também algumas situagdes caracterizadas como sem-

abrigo.
Grafico 30. Idades e nacionalidades identificadas nas inscrigdes/inquéritos de habitagdo (CM de Castro Marim,
2022).
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Os requerentes/respondentes sdo na sua maioria do sexo feminino (67%) e com idades entre os 31 e 0s 50
anos (57%). Nota-se um nimero reduzido de pessoas até os 30 (6,7%) ou acima dos 65 anos (6,7%). A
nacionalidade em destaque é a portuguesa (70%), apresentando certo equilibrio entre a brasileira, balgara e

romena.

Ao nivel das habilitagdes literarias, a maioria dos individuos completou, no méximo, o 9.° ano de escolaridade
(56,7%), e uma percentagem menor concluiu ao 12.° ano (26,7%). Apenas uma pessoa mencionou ter o ensino

superior, 0 que representa 3,3% do total em analise.

Grafico 31. HabilitagGes literarias identificadas nas inscrigdes/inquéritos de habitagdo (CM de Castro Marim,
2022).

sem informacdo [ NNEGEGEGGEGEGEEEE 13.3%
Ensino superior M 3.3%
do 1020 12°ano (NG 25.7%

até 09> ano |,  56.7%

A principal receita dos requerentes/respondentes € o salario (56,7%) e as situagdes de ‘sem rendimentos’
(10%). Por outro lado, somando os subsidios e 0s apoios publicos variados (p. ex., pensao, RS, etc.), estes

acabam por representar cerca de 20% do total.

Quanto ao valor dos rendimentos, estes concentram-se entre os 501,00 € a 1.000,00 € (53,4%), sendo que
uma percentagem menor recebe até 500,00 € (13,3%) ou acima dos 1.000,00 € (16,7/%). Ndo foram

identificados valores superiores aos 1.600,00 €.

Grafico 32. Fonte de rendimentos identificadas nas inscrigdes/inquéritos de habitagdo (CM de Castro Marim,

2022).
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Em sintese, no ambito das condigdes indignas do Programa 1.° Direito, sdo 21 pessoas/agregados em situagdo

de precariedade (p. ex., agdes de despejo, habitagdes cedidas, sem-abrigo, etc.) e 9 pessoas/agregados em

sobrelotagdo, representando um total de 30 familias e 77 individuos.

Habitag6es sociais degradadas

Nos Ultimos 20 anos, o parque habitacional do municipio tem sido ampliado, alcangando um total de 86 fogos,
conforme descrito nos pontos anteriores. Ao longo desse periodo, os alojamentos sofreram alguma degradagdo

pelo tempo e uso.

Neste sentido, prevéem-se intervengdes de diferentes niveis, por exemplo, pintura interior/exterior, substituigao
de portas, janelas, pavimentos e mobiliario fixo, bem como outras a¢des de reabilitagdo. Os investimentos em
aprego visam aumentar a eficiéncia energética das habitagdes, incluindo aspetos no ambito do conforto térmico

e acustico e, de modo geral, melhorar o estado de conservagdo dos edificios.

Em sintese, no dmbito das condigdes indignas do Programa 1.° Direito, sdo 77 pessoas/agregados em situagdo

de insalubridade e inseguranca, que perfazem um total de 203 individuos.

Habitag6es proprias e permanentes em mau estado de conservagao

Entre setembro de 2021 e janeiro de 2022, o Municipio de Castro Marim realizou uma consulta publica aos
cidaddos para identificar interessados nos apoios do Programa 1.° Direito destinados aos beneficiarios diretos.
0 processo resultou em 2 agregados habitacionais a viver em habitagGes proprias e permanentes a necessitar

de reparag0es.

Em sintese, no ambito das condigdes indignas do Programa 1.° Direito, sdo 2 pessoas/agregados em situagdo

de insalubridade e inseguranca, que perfazem um total de 2 individuos.

1.5.2. Dificuldade de acesso a habitagdo propria (outros programas/financiamentos municipais)

Assim como muitos municipios algarvios, o Concelho de Castro Marim estd a sofrer uma grande pressao
imobiliaria com 0 aumento expressivo do valor das habitagdes nos Ultimos anos, devido a diversos fatores

mencionados anteriormente, sobretudo a migragao de elite e, em menor medida, a procura turistica.

Na tabela seguinte é realizada a analise simplificada dos valores de alguns iméveis a venda em imobiliarias da
regido. E possivel notar que os custos por m? diferem de acordo com as caracteristicas do prédio. De modo
geral, as habitagBes construidas e ‘prontas para morar apresentam um valor proximo dos 2 mil €/m?, enquanto
o m?da moradia para reabilitar se situa abaixo, mas, ainda assim, na ordem dos mil euros. Nota-se também a

mesma tendéncia de custo elevado para o terreno urbano.

Importa ressaltar que, segundo os dados do INE para o 2.° trimestre de 2021, o valor mediano do m?dos

alojamentos familiares em Castro Marim era de 1.512 €, enquanto a média nacional se situava nos 1.218 €.
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Tabela 15. Analise do valor do m? de imdveis a venda no mercado imobilidrio em Castro Marim.

Tipo de imdvel Tipologia coAnr:t)rSgéo Freguesia Ageua tt())::ra Valor total VaIrcTJ]rzdo
Apartamento T2 s/info Altura 76 m? 220 mil € | 2.894 €
Apartamento T2 1990 Altura 82 m? 180 mil € | 2195€

Moradia T1 1937 Castro Marim 50 m? 99 mil€ | 1.980¢€
Moradia (para reabilitar) T2 1974 Odeleite 91 m? 112mil€ | 1.230 €
Terreno urbano nao se aplica | ndo se aplica | Castro Marim 187 m? 175 mil € 935 €

Para complementar a analise anterior, 0 ensaio seguinte simula um empréstimo bancario para aquisi¢do de um

imével para fins habitacionais a partir de rendimentos variados, tendo em atengdo, designadamente:

- Agregados habitacionais com seis niveis diferentes de rendimentos mensais brutos;
- Taxa de esforgo (TE) de 30%;
- Habitagdo localizada na Freguesia de Altura, T2, 82 m?de area bruta, valor de 180 mil €.

- Entrada inicial de 20 mil euros.

Tabela 16. Ensaio da aquisicdo de imovel habitacional a partir de crédito bancéario.

Simulag3o das prestacgdes do
Rendimento mensal bruto (€) Taxa de esforgo maxima 30% crédito habitacional™

15 anos 30 anos
11AS 443,20 131,96 €
2 1AS 886,40 265,92 €
3 1AS 1.329,60 398,88 €

41AS 1.772,80 531,84 € 102593 € 59540 €
51AS 2.216,00 664,80 €
6 IAS 2.659,20 797,76 €

Os dados apresentados demostram que os valores praticados atualmente comprometem a acessibilidade
habitacional dos agregados também ao mercado de venda. A conclusdo é que a aquisigdo de um imovel é
inviavel para muitas familias do concelho, mesmo aquelas com rendimentos intermédios, em decorréncia da
elevada taxa de esforgo exigida para aceder a essa solugdo, bem como a necessidade de valor de entrada para

0 crédito.

Neste sentido, a presente ELH procura apoiar 14 pessoas/agregados com dificuldades de acesso a uma

habitagdo propria.

13 Ensaio realizado via ‘Simulador Express de Crédito de Habitagdo” da Caixa Geral de Depésitos para um imével de 180 mil € com taxa
de juros fixa para todo o periodo de empréstimo e entrada de 20 mil €.
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1.5.3.  Sintese das caréncias habitacionais do Municipio de Castro Marim

Tendo em atengdo os pontos descritos anteriormente, as caréncias habitacionais do concelho e previstas na

presente Estratégia Local de Habitagdo, dividem-se em duas tipologias:
i) 109 pessoas/agregados em condigdes indignas com solugdes a promover ao abrigo do Programa
1.% Direito;
i) 14 pessoas/agregados com dificuldade de acesso a uma habitagdo propria com solugbes a

promover no ambito de outros programas e financiamentos municipais.

Assim, a tabela seguinte apresenta as necessidades habitacionais por tipologia.

Tabela 17. Caréncias habitacionais associadas as solugdes a promover ao abrigo do Programa 1.° Direito.

Condicdo Indigna Sintese

Insalubridade e
Inseguranga

Precariedade | Sobrelotagao

Caréncia/situagdo habitacional
(Programa 1.° Direito)

N.° total de agregados
N.° total de pessoas

n.° agregados
n.° pessoas

n.° agregados
n.° pessoas

n.® agregados
n.° pessoas

—
(o))
w
o
[<e]
w
[ep)
N
[&))]
~
N

Inscrigdes/Inquérito para habitagdo social

Inscrigdes/Inquérito para habitagdo social (pessoas
vulneraveis) ™

Bairros de habitagdo social do Municipio ocupados

(&)

[ep)
()]
(o2}

77 | 203 7 203

Beneficiarios Direitos 2 2 2 2

21 1411 9 | 36 79 | 205 109 | 282

Tabela 18. Caréncia habitacional associada as solugdes a promover no ambito de outros programas e
financiamentos municipais.

Caréncia/situagao habitacional .
! : . Agregados a beneficiar
(outros programas e financiamentos municipais)

Dificuldade de acesso a habitagdo propria 14

14 Pessoas vulneraveis - agregados ou individuos em situacdo de sem-abrigo ou vitima de violéncia doméstica.
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2. PROJETAR O FUTURO: DESENHO DAS SOLUCOES HABITACIONAIS

A Estratégia Local de Habitagdo de Castro Marim pretende delinear o futuro da habitagao no concelho, através
de uma programacgdo que considere as caréncias identificadas no diagnostico e as solugdes disponiveis no
ambito do 1.° Direito e de outros programas e financiamentos municipais, equacionados com a capacidade de

gestdo e de investimento da autarquia e dos seus parceiros.

Neste sentido, a ELH considera diversas solugGes habitacionais ao abrigo dos referidos programas e

financiamentos, como se descreve de seguida.

2.1. Solugodes habitacionais ao abrigo do 1.° Direito

O Programa 1° Direito dispde de um vasto leque de modalidades de intervengdo, assim como diversas
possibilidades ao nivel das pessoas e entidades que podem recorrer aos apoios, como pode ser visto na figura
seguinte. A ELH de Castro Marim entende que € importante prever uma variedade de solugdes e de

beneficiarios, de modo a atuar face a diversidade de problematicas existentes no concelho.

Solugdes Arrendamento para subarrendamento
nabitacionais Reabilitagdo de fracdes/prédios habitacionais

1 | 11aCl |
art. 100 ¢ 279 ¢ (ossIp

DL 37/2018 Aquisigdo de fragbes/prédios habitacionais
Aquisigdo de terrenos e construcdo de prédios/empreendimentos habitacionais
Construgdo de prédios/empreendimentos habitacionais

Reabilitacdo, Construgdo ou Aquisicdo de fragdo/prédio para equipamento complementar
Reabilitagdo, Construgdo ou Aquisicdo de fragdo/prédio para unidade residencial

Beneficiarios Estado (através da DGTF), as Regifes Autonomas, Municipios e Associagdes de Municipios

art. 25.°e 26.° . . o . oo L
Empresas publicas, entidades publicas empresariais ou institutos pablicos das
DL 37/2018 administracdes central, regional e local, incluindo as empresas municipais

Misericérdias, IPSS, Cooperativas de Habitagdo, entidades gestoras de casas de abrigo e
respostas de acolhimento da Rede de Apoio a Vitimas de Violéncia Doméstica

Aquisigdo de terrenos e construcdo de prédios/empreendimentos habitacionais
Associag0es de moradores e cooperativas de habitagdo

Proprietarios de fragdes ou prédios situados em nicleos degradados
Figura 7. SolugGes habitacionais e beneficidrios previstos no Programa 1.° Direito.

0 1° Direito contempla diferentes respostas habitacionais, nomeadamente arrendamento, reabilitagdo, aquisicdo
e construgdo e, em casos especificos, equipamentos complementares e unidades residenciais. Por outro lado,

0 Programa define dois grandes grupos elegiveis para a obtencdo de apoios: i) 0s beneficidrios diretos, na
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qualidade de pessoas isoladas ou titulares de um agregado que preencham 0s requisitos para a candidatura e
i) as entidades beneficidrias, representadas pelos Municipios, empresas municipais, Misericordias e IPSS,

Cooperativas, entre outras.

Tendo em atengdo a abrangéncia do 1.° Direito, apresentam-se de seguida algumas informacgdes acerca das
solugbes previstas na presente ELH ao abrigo do 1.° Direito, que se concentram essencialmente no Municipio

e nos beneficiarios diretos.
Municipio
O municipio investird em trés modalidades de intervengdo, nomeadamente:

- Reabilitagdo de imoveis com diferentes niveis de degradacdo, designadamente: i) habitagBes sociais

ocupadas e ii) fragdes/prédios municipais vagos;
- Aquisicdo e reabilitagdo de imdveis com mas condi¢des de conservagao (solugdo conjugada);

- Construgdo de prédios ou empreendimentos habitacionais, visando utilizar recursos existentes,

designadamente terrenos municipais com boas condigdes de acessibilidade e de servigos.

Os fogos promovidos a partir das solugdes de construcdo e reabilitagdo (imoéveis vagos), incluindo as
modalidades conjugadas, serdo disponibilizados as pessoas e aos agregados elegiveis no 1.° Direito em regime
de arrendamento apoiado e/ou acessivel. Esta medida expande 0 acesso a habitagdo para diferentes grupos da

comunidade e incentiva o ‘mix social’.

Esta previsto ainda destinar uma das fragbes a reabilitar como unidade residencial para as situacoes de
emergéncia social na logica de cohousing. Este modelo é adequado aos individuos com grande dificuldade de
adaptacdo e autonomizagdo em realidades habitacionais tradicionais, sendo indispensavel os contextos de

partilha de espacos e vivéncias, assim como 0 apoio social permanente.

Beneficiarios Diretos

Qualquer pessoa, isoladamente ou no ambito de um agregado, que preencha 0s requisitos de acesso ao
Programa 1.° Direito é elegivel aos apoios para as solugdes de autopromogao, reabilitagao de habitagdo propria

€ permanente ou aquisicdo, esta Ultima somente em casos excecionais.

A consulta publica realizada junto dos residentes do concelho de Castro Marim demonstrou que as
necessidades dos beneficiarios diretos sdo ao nivel da reabilitagdo das habitagdes proprias. Tal caréncia emerge
das dificuldades encontradas pelas familias em manter a moradia em boas condigoes de habitabilidade, devido,
sobretudo, as limitagdes financeiras. Além disso, é importante considerar a precariedade dos iméveis quanto
ao desempenho energético, que se reflete, por exemplo, na incapacidade de manter os espagos devidamente

aquecidos e na inadequagdo as caracteristicas fisicas de uma ou mais pessoas do agregado.
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2.1. Solugoes habitacionais ao abrigo de outros programas/financiamentos
municipais

O Municipio de Castro Marim pretende investir na promogao de habitagdo a custos acessiveis, de modo a dar
oportunidade aos cidaddos com dificuldade de aceder ao mercado de venda face a elevada taxa de esforgo

exigida para adquirir uma habitagdo propria.

Como foi demostrado neste documento, os valores praticados no mercado de venda excedem em muito as
médias registadas pelo INE ao nivel municipal e nacional. Assim, é essencial a intervengdo publica para

possibilitar a compra de uma habitagdo propria pelos agregados que atualmente estdo excluidos deste mercado.
Neste sentido, estdo previstas duas modalidades de solugdes habitacionais, nomeadamente:

- Construgdo de fogos de diversas tipologias (T1, T2 e T3) para venda a custos controlados;

- Lotes para autoconstrugdo (T2) para venda a custos acessiveis.

Através desta iniciativa, a autarquia pretende estimular a promogao de solugdes habitacionais desta natureza

por outros segmentos da sociedade, por exemplo, a partir de cooperativas de habitagdo e construgao.
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3. PROGRAMAGAO

A programacdo da ELH de Castro Marim tem em atengdo as caréncias habitacionais identificadas no concelho
e as solugbes compativeis com o 1.° Direito e com outros programas e financiamentos municipais. Propde-se
articular os objetivos da politica local de habitagdo com a capacidade de gestdo e de investimento da autarquia

e dos seus parceiros.

No ambito das solugoes habitacionais a promover ao abrigo do 1.° Direito, sdo seguidas as disposigoes legais
definidas pela Portaria n.° 230/2018, na sua redagdo atual, que estabelece a exigéncia de apresentar:
- aprogramacdo das solugdes habitacionais de forma a cumprir 0 objetivo de proporcionar uma resposta a
todas as pessoas e agregados objeto do diagndstico num periodo méaximo de seis anos; e

- aordem de prioridade das solugdes habitacionais a promover por forma a dar resposta a todas as pessoas
e agregados que vivem em condigOes habitacionais indignas no territorio.

3.1. Metas da ELH de Castro Marim

A ELH de Castro Marim prevé solugdes para 123 agregados em caréncia habitacional, sendo 109 ao abrigo do
1.° Direito e 14 no &mbito de outros programas ou financiamentos municipais, como se descreve nas tabelas

seguintes.

Das solugtes habitacionais ao abrigo do Programa 1.° Direito, estdo previstas construgao e reabilitagao, bem
como a solugdo conjugada de aquisigdo e reabilitagao para a promogao de fogos para arrendamento em regime
apoiado ou acessivel, bem como para a instalagdo de uma unidade residencial, com excegdo das habitagoes

sociais que Se encontram ocupadas.

Tabela 19. Sintese das metas da ELH de Castro Marim ao abrigo do 1.° Direito, ao nivel dos
beneficiarios/promotores e das solugdes habitacionais

Beneficiari i N.°
eneficiariof Necgsm_dade Solucao Habitacional N.° de de
promotor habitacional pessoas | agregados/fogos

Construgdo de prédios/empreendimentos 47 17
Inscrigoes/inquéritos para Aquisicdo e reabilitagdo de prédios/fracdes 6 9
habitaco social (solucdo conjugada)
Reabilitagdo de prédios/fragGes vagos para
) A 18 6
Municipio fins habitacionais 107
InscrigBes/inquéritos para Construgdo de prédios/empreendimentos 3 2
habitagléolsocial (pessoas Reabilitagdo de fragdes vaga para unidade 5 5
vulneraveis) residencial
Bairros de habitagdo social | Reabilitagdo de habitagGes sociais ocupadas 203 7
B_eneflmarlos Beneficirios diretos Reabilitagdo de habitagdo propria e 9 9 9
diretos permanente
282 109
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Das modalidades de intervengdo associadas aos programas e financiamentos municipais, estdo propostas a
construgdao de fogos e a disponibilizagdo de lotes para autoconstrugdo, ambos para a venda a custos

controlados.

Tabela 20. Sintese das metas da ELH de Castro Marim ao abrigo de outros programas e financiamentos
municipais, ao nivel do promotor e das solugdes habitacionais

Promotor Necessidade habitacional Solugdo Habitacional N.° de fogos

Construgdo de fogos para venda a custos 10
Dificuldade de acesso a controlados 14

Municipio habitagdo propria

Lotes para autoconstrugdo 4

3.2. Ordem de prioridade

Tendo em atengdo o periodo de implementacdo da ELH de Castro Marim de quatro anos, entre 2022 e 2025,
bem como o carater das solugdes adotadas, as prioridades concentram-se em 1 e 2, segundo se apresenta de

seguida:

- As solugdes ao abrigo do 1.° Direito tm prioridade 1, com arranque previsto para o primeiro ano, exceto
a modalidade de reabilitagdo da unidade residencial e das habitagdes proprias e permanentes dos

beneficiarios direitos, que se divide entre 2023 e 2024;

- Assolugbes ao abrigo de outros programas e financiamentos municipais, construgdo de fogos e lotes para

autoconstrucdo, tém prioridade 1 e 2 respetivamente.

No entanto, no ambito de cada solugdo habitacional, as intervengdes estdo defasadas no tempo para equilibrar
diferentes fatores, nomeadamente o tipo de entidade promotora, 0 prazo de execucdo, o custo do investimento

e 0 numero de pessoas/agregados a apoiar.

2.3. Quadros da programacao das solugées habitacionais

Os quadros da programagao baseiam-se numa estimativa de investimento publico e privado, tendo em atengéo
as metas a alcangar, a ordem de prioridade, os valores de referéncia e os critérios de calculo para cada tipologia

de intervengdo, como se descreve de seguida.

2.3.1. Valores de investimento e critérios de calculo

A estimativa do valor de investimento para cada solugdo habitacional da ELH de Castro Marim considerou,

nomeadamente:

- Paraas solugdes habitacionais ao abrigo do 1.° Direito, a andlise dos valores de referéncia (Vref) definidos
no ambito do programa bem com os valores praticados em empreitadas municipais similares, conforme

0s quadros apresentados no Anexo A;
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- Para as soluges habitacionais ao abrigo de outros programas e financiamentos municipais, os valores e
pardmetros praticados em empreitadas municipais similares ou estimativas a partir da normativa de

habitagdo a custos controlados (HCC), segundo os quadros apresentados no Anexo B;

Reabilitagao

HabitagOes sociais do Municipio, 77 fogos (Programa 1.° Direito). Estdo previstas intervengdes de reabilitagao
de diferentes niveis na Urbanizagdo das Laranjeiras (24 fogos) e do Cercado do Pogo da Ordem (48 fogos) e
nas habitagoes dispersas da Rua Jodo de Deus (5). Os montantes totais variam de acordo com o
empreendimento e as necessidades de reparagdes identificadas, definidos com base nos valores praticados em

empreitadas similares, sendo, 15.000 €/fragao.

Reabilitagdo de fragdes/prédios do Municipio, 6 fogos (Programa 1.° Direito). A previsdo dos valores de
investimento teve por base o Vref estimado no mbito do 1.° Direito, calculado a partir da tipologia dos fogos,

do coeficiente de localizagdo e da area bruta de construgdo para cada prédio/fragdo. Cerca de 94.800 €/fragéo.

Reabilitagdo de prédio para unidade residencial pelo Municipio, 3 vagas (Programa 1.° Direito). A previsdo do
valor de investimento teve por base os custos praticados em empreitadas similares, sendo o total estimado em
50.000 €.

Reabilitagdo de habitagao propria e permanente pelos beneficiarios diretos, 2 fogos (Programa 1.° Direito). A
previsao do valor de investimento teve por base o Vref estimado no ambito do 1.° Direito, calculado a partir da

tipologia dos fogos e da area bruta de construgdo para cada prédio/fragdo. Cerca de 103.000 €/fragdo.

Aquisicao e reabilitagdo

Aquisicdo e reabilitagao de fragdes/prédios pelo Municipio, 2 fogos (Programa 1.° Direito). A previsdo dos
valores de investimento teve por base o Vref estimado no ambito do 1.° Direito para cada uma das solugdes

habitacionais, sendo, cerca de 115.000 €/fracao.

Construcao

Construgdo de prédios/empreendimentos habitacionais pelo Municipio, 19 fogos (Programa 1.° Direito). A
previsao dos valores de investimento teve por base o Vref estimado no dmbito do 1.° Direito, calculado a partir
da tipologia dos fogos, do coeficiente de localizagao e da area bruta de construgdo para cada prédio/fragdo.
Cerca de 127.000 €/fragao.

Construcdo de prédios para venda a custos controlados pelo Municipio, 10 fogos (outros
programas/financiamentos municipais). A previsao do valor de investimento para esta solugdo habitacional teve

em atengdo os valores estimados no &mbito da habitagdo a custos controlados. Cerca de 117.000 €/fragdo.
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Lotes para autoconstrugcao

Lote para autoconstrugao pelo Municipio, 4 parcelas (outros programas/financiamentos municipais). A previsao
dos valores de investimento teve em atengdo os custos praticados em empreitadas municipais similares, sendo,

cerca de 57.500 €/Iote.

2.3.1. Quadros programaticos da ELH de Castro Marim

Tendo em conta as informagGes detalhadas, apresentam-se de seguida os quadros da programagdo da ELH de

Castro Marim, organizados em dois grupos, designadamente:

i) Quadros programaticos das soluges habitacionais ao abrigo do Programa 1.° Direito;

ii) Quadros programaticos das solugdes habitacionais ao abrigo de outros programas e financiamentos

municipais.
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Quadros programaticos das solugdes habitacionais ao abrigo do Programa 1.° Direito

- Programagado financeira das soluges habitacionais ao abrigo do Programa 1.° Direito, para o periodo de 2022 a 2025 (Tabela 21);

- Sintese da programacao financeira das solugdes habitacionais ao abrigo do Programa 1.° Direito por beneficiario, para o periodo de 2022 a 2025 (Tabela 22);

- Programagdo dos agregados habitacionais a apoiar ao abrigo do Programa 1.° Direito, para o periodo de 2022 a 2025 (Tabela 23);

- Agregados habitacionais a apoiar ao abrigo do Programa 1.° Direito por condi¢do indigna (Tabela 24);

- Programagdo dos agregados habitacionais a apoiar ao abrigo do Programa 1.° Direito por condigdo indigna e tipologia, para o periodo de 2022 a 2025 (Tabela 25);

- Solugdes e agregados habitacionais a apoiar pelo Municipio (Tabela 26);

- SolugBes e agregados habitacionais no dmbito dos beneficiarios diretos (Tabela 27).
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Tabela 21. Programagado financeira das solugfes habitacionais ao abrigo do 1.° Direito, para o periodo de 2022 a 2025.

° Programacdo financeira
E 0 0
Beneficiario/promotor | € Solugéo habitacional . d: P Valqr do
£ agregados ~ pessoas 2022 2023 2024 2025 Investimento
(estimado)
y | Construgdode o 19 50 130.000,00 € 480.000,00 € | 1.610.000,00€ | 203.000,00 € | 2.423.000,00 €
prédios/empreendimentos habitacionais
1 | Aquisigdo e reabilitagdo de 2 6 160.000,00 € 22000,00€ | 48.000,00 € 230.000,00 €
fracOes/prédios
Municipio 1 | Reabilitago de fragoes/prédios vagos 6 18 62.000,00 € 4200000 € 227.00000€  238.00000€|  569.000,00 €
para fins habitacionais
o | Reabilitagdo de fragdo vaga para 3 3 25.000,00 € 25.000,00 € 50.000,00 €
unidade residencial
Reabilitagdo de habitagdes sociais
1 77 203 570.000,00 € 585.000,00 € 1.155.000,00 €
ocupadas
Beneficiarios diretos | o | heabilitagdo de habitagdo propria & 2 2 103.00000 € 103.000,00 € 206.000,00 €
permanente
109 282 4.633.000,00 €
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Tabela 22. Sintese da programacao financeira das soluges habitacionais ao abrigo do 1.° Direito por beneficiario, para o periodo de 2022 a 2025.

Programagdo financeira
Beneficidrio/promotor N.° de agregados Valor do investimento (estimado)
2022 2023 2024 2025
Municipio 107 4.427.000,00 € 922.000,00 € 1.154.000,00 € 1.910.000,00 € 441.000,00 €
Beneficidrios Diretos 2 206.000,00 € 103.000,00 € 103.000,00 €
109 4,633.000,00 € 922.000,00 € 1.257.000,00 € 2.013.000,00 € 441.000,00 €
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Tabela 23. Programagdo dos agregados habitacionais a apoiar ao abrigo do Programa 1.° Direito, para o periodo de 2022 a 2025.

Programagdo dos agregados habitacionais
Beneficidrio/promotor Solugdo habitacional N.° de agregados
2022 2023 2024 2025
Construgao de prédios/empreendimentos habitacionais 19 19
Aquisigdo e reabilitagdo de fragoes/prédios 2 2
Municipio Reabilitagdo de fragbes/prédios vagos para fins habitacionais 6 1 5
Reabilitagdo de fracdo vaga para unidade residencial 3 3
Reabilitagdo de habitagdes sociais ocupadas 7 38 39
Beneficiarios diretos Reabilitagdo de habitagdo propria e permanente 2 1 1
109 38 40 7 24
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Tabela 24. Agregados habitacionais a apoiar ao abrigo do Programa 1.° Direito por condigdo indigna.

Insalubridade

Precariedade | Sobrelotagao
e Inseguranga

I Caréneias habitacionais Solugéo habitacional
promotor

N.° total de agregados
N.° total de pessoas
n.° agregados
n.% pessoas
n.? agregados
n.° pessoas
n.” agregados
n.° pessoas

—
~
I
~
—
—
N
w
NS
iy

Construgdo de prédios/empreendimentos habitacionais
Aquisicdo e reabilitagdo de fragdes/prédios

o Reabilitacdo de fragdes/prédios vagos para fins habitacionais
Municipio Inscrigdes/Inquérito para | Construgdo de prédios/empreendimentos habitacionais 2 3
habitacdo social (pessoas

vulneraveis)
Habitagdo social do Municipio | Reabilitagdo de habitagdo social ocupada 7 203

Beneficiarios diretos Beneficiarios diretos Reabilitacdo de habitagdo propria e permanente 2
109 | 282 | 21 41 9 36 79 | 205

Inscrigbes/Inquérito para
habitagdo social

N
N
—

(o))
—
> | &

W N A=
w

Reabilitacdo de fragdo vaga para unidade residencial 3 3

77 | 203
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Tabela 25. Programacdo dos agregados habitacionais a apoiar ao abrigo do Programa 1.° Direito por condigdo indigna e tipologia, para o periodo de 2022 a 2025.

Programagdo dos agregados
Ben;f;gloatr;tr)s/ Solugdo habitacional Condicdo Indigna 202 2023 2024
: TO|T1\T2|T3|T4 70| T1 |72 13| T4 |70\ T1|T2| T3
Construgdo de prédios ou empreendimentos Precariedade (13)"
habitacionais Sobrelotagéo (6)
Aquisigdo e reabilitagao de fracBes ou de Precariedade (1) 1
L prédios Sobrelotagdo (1) 1
Municipio I - . . :
Reabilitacdo de fragdes/prédios vagos para fins Precariedade (4) 1
habitacionais Sobrelotago (2)
Reabilitacdo de fragdo vaga unidade residencial Precariedade (3)'
Reabilitagdo de habitagdes sociais ocupadas Insalubridade e inseguranca (77) 2 (1818 19120
Beneficiarios diretos | Reabilitagdo de habitagdo propria e permanente | Insalubridade e inseguranga (2) 1 1
38 40 7

' Inclui 2 agregados caracterizados como pessoa vulneravel (pessoa em situagdo de sem-abrigo ou vitima de violéncia doméstica).
16 Solugdo de inclusdo/transicdo para 3 pessoas em situagdo de vulnerabilidade.
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Tabela 26. Solugdes e agregados habitacionais a apoiar pelo Municipio.

Solugdo habitacional N.° de fogos aTipoIogias ‘previstlas ks investimento
n. tipologia (estimado)
2 T1
Construgao de prédios ou empreendimentos habitacionais 19 10 T2 2.423.000,00 €
7 T3
L - ) . 1 L
Aquisicao e reabilitacdo de fragdes ou de prédios 2 1 - 230.000,00 €
1 T0
R i, L . o 2 T1
Reabilitacdo de fragdes/prédios vagos para fins habitacionais 6 ) - 569.000,00 €
1 T3
Reabilitagdo de fragao vaga para unidade residencial 3 3 unidade residencial 50.000,00 €
2 T1
Reabilitacdo de habitagao social ocupada 7 37 T2 1.115.000,00 €
38 T3
107 4.427.000,00 €
o | St
T0
T1 7
T2 50
T3 46
Unidade residencial 3
107
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Tabela 27. Solugdes e agregados habitacionais no @mbito dos Beneficiarios Diretos.

Tipologia - ;
Soluggo habitacional N.¢ de fogos polog ; ' Valor do |.nvest|mento
n.° tipologia (estimado)
Reabilitagdo de habitagdes proprias e permanentes 2 2 T2 206.000,00 €
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Quadros programaticos das solugdes habitacionais ao abrigo de outros programas e financiamentos municipais

- Programagdo financeira das solugées habitacionais ao abrigo de outros programas e financiamentos municipais, para o periodo de 2022 a 2025 (Tabela 28);

- Solugdes e tipologias habitacionais ao abrigo de outros programas e financiamentos municipais (Tabela 29).
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Tabela 28. Programagdo financeira das solugdes habitacionais ao abrigo de outros programas e financiamentos municipais, para o periodo de 2022 a 2025.

Promotor | Prioridade Solugio habitacional N2 de fogos 2022 2023 2024 2025 Valor fe‘;t'i’r‘::;g)me”t"
1 Construgao de fogos para venda a 10 68.000,00 € 255.000,00 € | 425.000,00 € 425.000,00 € 1.173.000,00 €
- custos controlados
Municipio
2 Lotes para autoconstrugdo 4 230.000,00 € 230.000,00 €
14 1.403.000,00 €
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Tabela 29. Solugdes e tipologias habitacionais ao abrigo de outros programas e financiamentos municipais.

Solugdo habitacional N de fogos Tipologias pr§VIsta§ Valor do investimento
n° tipologia (estimado)
4 T
Construgdo de fogos para venda a custos controlados 10 4 T2 1.173.000,00 €
2 T3
Lotes para autoconstrugao 4 4 T2 230.000,00 €
14 1.403.000,00 €

Tipologia Solygﬁeg de outros prgg.rarpas/
financiamentos municipais
T1 4
T2 8
T3 2
14
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4. ENQUADRAMENTO DA ELH DE CASTRO MARIM AOS PRINCIPIOS DO
PROGRAMA 1.° DIREITO

A concordancia da ELH com as regras e os principios do 1.° Direito € uma condigdo prévia para a validagao
das solugbes habitacionais e financiamentos ao abrigo do programa. Os principios procuram orientar as
diversas dimensdes da habitagdo, tendo em atengdo, nomeadamente, a acessibilidade habitacional, o
planeamento estratégico local, a integracdo social, a estabilidade, a cooperagdo, a participagdo, a equidade, a
perequacdo, a reabilitagdo do edificado, o incentivo ao arrendamento, as acessibilidades e a sustentabilidade

ambiental.

Assim, os doze principios, juntamente com o diagnostico global atualizado das caréncias habitacionais,

sustentam as solugGes previstas nesta Estratégia, como se descreve na tabela seguinte.

Tabela 30. Concordancia da ELH de Castro Marim com os principios do Programa 1.° Direito

Principio do 1.° Direito Justificagdo da concordéancia

As solugdes previstas pela ELH visam intervir em diversas areas da problematica
Acessibilidade habitacional do concelho, bem como nos mercados de arrendamento excludentes,
habitacional através da promogdo de fogos para diferentes beneficiarios, com variados regimes de

rendas (acessivel e apoiado) e de tipologias (T0-T3) (pg. 40-42).

Planeamento estratégico A ELH est4 articulada aos planos e programas municipais, com énfase no Plano Diretor

local Municipal de Castro Marim e no Regulamento Municipal de Acgdo Social (pg. 28).

Uma das preocupacgdes da ELH é desenvolver medidas que promovam a diversidade
sociocultural que, neste contexto, é viabilizada pelos diferentes regimes de
arrendamento e pelas solugdes de transi¢do e inser¢do adotadas, nomeadamente a
Integragao social unidade residencial. Além disso, a boa acessibilidade e oferta de servigos basicos,
comércios e transportes publicos dos terrenos e dos fogos vagos a reabilitar garantem

a integragdo em zonas habitacionais existentes (pg. 41).

Tendo em conta as dindmicas do mercado de rendas, os regimes de arrendamento a
Estabilidade adotar (apoiado e acessivel) visam garantir que os custos sejam compativeis com as

condigdes socioeconémicas das pessoas e dos agregados apoiados (pg. 41).

Os beneficiarios previstos na ELH sdo os diretos e o Municipio. A programagéo foi
desenvolvida tendo em atencdo a colaboragdo entre 0 Municipio e as familias que vao
Cooperagio aceder aos apoios do Programa. Além disso, prevé-se o acompanhamento dos
agregados nas restantes fases, como na candidatura e na execugdo das solugdes

habitacionais, entre outras (pg. 53 e 54).
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Participacao

A ELH tem assegurado os canais de participagao desde a fase de concegdo, através de
divulgagdo e auscultagdo da populagdo e de entidades do territorio interessadas no

Programa 1.° Direito (pg. 7).

A ELH assegura a justa reparticdo dos esforgos de promogdo das solugdes

habitacionais, distribuindo as diversas medidas de acordo com a capacidade financeira

Equidade e de gestdo dos beneficiarios, como pode ser verificado na programagdo prevista para
as entidades envolvidas (pg. 48).
O PDM de Castro Marim € o instrumento municipal a ser considerado aquando da
Perequagio implementacdo das solugdes habitacionais da ELH, sobretudo em matéria de

construcdo e reabilitagdo (pg. 28).

Reabilitagdo do edificado

A reabilitagdo € uma importante linha de acdo para a ELH, representada pela
requalificagdo do parque social e de imGéveis vagos municipais, assim como das
moradias proprias e permanentes dos beneficiarios diretos. Esta modalidade de
intervencao equivale a 83% do total de pessoas e agregados a apoiar ao abrigo do 1.°
Direito (pg. 1 € 43).

Incentivo ao
arrendamento

No 4mbito das solugdes habitacionais propostas na ELH ao abrigo do 1.° Direito, 24%
dos fogos estdo previstos para novos arrendamentos, sem contar com os alojamentos

do parque social municipal em regime de renda apoiada (pg. 1 e 43).

Acessibilidades

As intervengdes urbanisticas no ambito da ELH deverdo garantir o cumprimento das
diretrizes construtivas e de ocupacao definidas no PDM de Castro Marim e em outras

leis aplicaveis, de acordo com as diferentes solugdes habitacionais (pg. 28).

Sustentabilidade
ambiental

De acordo com o PDM de Castro Marim, a sustentabilidade é um principio orientador
das agOes de planeamento, gestdo e execugdo do Municipio. Desta forma, as solugdes
habitacionais da ELH que resultem em operagOes urbanisticas de reabilitagdo,
construgdo ou ampliagdo devem ter em atencdo os dispostos legais, por forma a
promover a eficiéncia energética, o uso consciente da agua, a gestdo de residuos,
entre outros requisitos (pg. 28).
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5. GESTAO E MONITORIZAGAO DA ELH

0 desenvolvimento de mecanismos de gestdo, monitorizagdo e avaliagdo da ELH sdo essenciais para a

qualidade e eficacia das solugdes habitacionais previstas ao abrigo do 1.° Direito e dos outros programas e

financiamentos municipais. O Municipio é o principal gestor, assumindo a posi¢ao de promotor, mas também

de intermediario das modalidades de intervencdo viabilizadas pelos restantes beneficiarios. Por essa razdo, a

implementagdo da ELH exige uma reestruturagdo das competéncias funcionais dos servigos municipais, para

introduzir procedimentos acerca da elaboragdo das candidaturas e da execugdo das medidas.

Ao nivel da gestdo, torna-se necessario:

Manter a listagem das inscrigdes para habitagdo social atualizada com dados que permitam analisar o

enquadramento dos interessados ao Programa 1.° Direito e aos outros apoios habitacionais existentes;

Criar, expandir e/ou articular estruturas internas para a gestdo habitacional, que devem abranger todos
0s procedimentos de apoio aos beneficiarios no &mbito de implementagado do 1.° Direito e dos outros

programas municipais;

Estruturar um espago de apoio técnico-social para os beneficiarios diretos elegiveis ao 1.° Direito, a0
nivel do esclarecimento de dividas, da preparacdo da candidatura, da analise de viabilidade da solugdo

habitacional e da submissao na plataforma do Programa e do acompanhamento da intervencao;

Assegurar 0 acompanhamento financeiro do Acordo de Colaboragdo entre o Municipio e o IHRU,

quanto aos procedimentos associados aos pagamentos e/ou reembolsos das despesas;

Criar e/ou atualizar os regulamentos municipais em matéria de habitagdo para incorporar as diretrizes
do 1.° Direito e dos outros programas municipais previsto na ELH, para viabilizar a implementagao

das solugdes habitacionais;

Capacitar os servigos municipais responsaveis pela implementagao do 1.° Direito, com conhecimentos

especificos sobre os procedimentos e, se necessario, com a adequagao dos recursos humanos.

Ao nivel da monitorizagdo e avaliagdo, considera-se importante:

Monitorizar a implementagao da ELH no periodo de 4 anos, com a finalidade de adequagao continua

do documento a evolugdo das necessidades do territorio;

Desenvolver uma metodologia de monitorizagdo e avaliagdo que seja adequada a capacidade da
autarquia e articulada com outros instrumentos locais, com indicadores compativeis com uma analise

dos processos e dos resultados;
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Acompanhar o grau e a dinamica de implementacdo das solugdes habitacionais ao abrigo do 1.°
Direito, tendo em atengdo o prazo de conclusao das intervengoes definido no Plano de Recuperagao

e Resiliéncia (PRR) para o Programa;

Controlar a execugao orgamental e a sustentabilidade do Acordo de Colaboragao, por forma a garantir

que as solugBes se mantém dentro dos valores de referéncia e/ou das despesas elegiveis;

Introduzir canais de participagao e de comunicagdo para 0s beneficiarios das solugdes habitacionais

previstas da ELH, bem como para a populagao em geral.
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ANEXO A

Valores de referéncia (Vref) estimados para a solugdo de construcao de prédios/empreendimentos habitacionais ao abrigo do Programa 1.° Direito

Tipologias previstas Area bruta HCC Valor do m2 da

Beneficiario/ ~ I N.0de Coeficiente de . . . I ~ Vref total 1.° Direito
Promotor Solugdo habitacional fogos o livologia Localizagao (CL) prevista por tipologia reabilitagao/constru¢do HCC (estimado) [3]
’ (m2) [1] (estimado) [2]
6 T2 95
12 1,2 1.204,96 € 1.532.709,12 €
, 6 T3 17
Construgdo de prédios/
Municipio empreendimentos 2 T1 73
habitacionais
‘ ‘ ‘ 7 4 T2 1,6 95 1.386,81 € ‘ 891.718,83 €
‘ ‘ ‘ 1 T3 17 ‘
Notas:

1. Considerou-se os limites maximos de drea bruta para HCC (art. 4.° da Portaria 65/2029): T0 (57m2); T1 (73m2); T2 (95m2); T3 (117m2); T4 (128m2); T5 (150m2)
2. Os valores estimados do m2 para a construgdo considerou os pardmetros da Habitagdo a Custos Controlados (HCC), nomeadamente:
CS (custo de referéncia por m2) = 710,00 €
Certificacdo ambiental (estimado) 5,00%
CO (coeficiente operacional estimado) = 1,08
CA (coeficiente de atualizagdo do valor do terreno) = 168,38 €
(INE, 3T 2021)
CL (coeficiente de localizagdo estimado) = indicado na tabela
3. 0 valor de referéncia para calculo do financiamento a construgao dos prédios e empreendimentos € o custo de promogado por metro quadrado estabelecido, conforme o tipo de areas a financiar, no
regime de habitagdo de custos controlados (artigo 46.° da Lei n.® 37/2018, na sua redagdo atual)
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Valores de referéncia (Vref) estimados para a solugdo conjugada de aquisicao e reabilitagdo de fragoes/prédios para fins habitacionais ao abrigo do Programa 1.°

Direito

Tipologias - i

Beneficiério/ . Node | previstag | Cocfioientede | AreabrutaHCC 1y iooda | vieftotal 12 Direito

Promotor Solugdo habitacional foaos Localizagdo | prevista por tipologia aquisigao INE [1] (estimado) [3]

95 1o | tipologia (CL) (m2) [2] quisic
Aquisicdo e Reabilitagdo de 1 T1 1,0 73 102.711,00 €
Municipio fragbes/prédios para fins 2 1.407,00 €
habitacionais 1 T2 0,7 95 133.665,00 €
Notas

1. 0 valor do m2 para aquisicdo de fragdes ou prédios habitacionais em Castro Marim - 1.407,00 €, segundo os dados do INE do 3T 2021
2. Para solugdes que preveem a solugdo reabilitagdo em que o imovel ainda é desconhecido (imdvel a definir) considerou-se os limites méximos de area bruta para HCC (art. 4.°
da Portaria 65/2029): T0 (57m2); T1 (73m2); T2 (95m2); T3 (117m2); T4 (128m2); T5 (150m2)
3. 0 valor total da solugdo conjugada de aquisicao e reabilitagdo foi calculado com base no maior valor identificado dentre as solugdes, neste caso, no valor da aquisicao,

conforme 0 'Aviso de Publicitagdo n.° 01/C02-i01/2021 - Componente 2 - Habitagdo - Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo' (PRR-IHRU/dez.2021, alinea f), pg. 14).
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Valores de referéncia (Vref) estimados para a solugao de reabilitacdo de fragoes/prédios vagos para fins habitacionais e de unidade residencial ao abrigo do
Programa 1.° Direito

Beneficiario/ x I N.° de UG39 S Coeﬂmgnte_ 89 || e b.ruta Ae Area média existente Valqu do_m2 ¢ Vref total 1.° Direito
Promotor Solugdo habitacional fogos 0 tivologia Localizagao prevista por por tipologia (m2) [5] reabl!ltagao HCC (estimado) [3]
' (CL) tipologia [1] (m2) (estimado) 2]
1 T0 57
Reabilitaca lac 1 T1 1,0 73 1.114,03 € 356.489,60 €
eabilitagdo com ampliagdo para 6 ) = 9
fins habitacionais (vagos)
1 T 1,2 73 1.204,96 € 87.962,08 €
1 T3 0,65 17 1.086,68 € 127.141,56 €
. Reabilitagdo para adaptagdo a . N
Municipio unidade residencial (vago) [4] 3 unidade residencial 1,0 117 1.114,03 € 130.341,51 €
65,04
E g 1,3 ~866 1.250,42 € 2.156.374,30 €
Reabilitagdo de habitagdes sociais 77 ) T 4055
ocupadas
25 T2 1,0 65,32 1.114,03 € 4.449.591,78 €
26 T3 87,68
Notas:

1. Considerou-se os limites maximos de érea bruta para HCC (art. 4.° da Portaria 65/2029): TO (57m2); T1 (73m2); T2 (95m2); T3 (117m2); T4 (128m?2); T5 (150m2)
2. Os valores estimados do m2 para a reabilitagdo considerou os pardmetros da Habitagdo a Custos Controlados (HCC), nomeadamente:
CS (custo de referéncia por m2) = 710,00 €
Certificagao ambiental (estimado) 5,00%

CO (coeficiente operacional estimado) = 1,08
CA (coeficiente de atualizagdo do valor do terreno) = 168,38 € (INE, 3T 2021)

CL (coeficiente de localizagdo estimado) = indicado na tabela
3. 0 valor de referéncia para célculo das comparticipagdes a reabilitagao corresponde ao pre¢o maximo aplicével a reabilitagao nos termos do regime de habitagao de custos controlados (n.1,

artigo 42.° da Lei n.° 37/2018, na sua redagao atual)

4. Considerou-se um imével de tipologia T3 utilizado como unidade residencial para 3 pessoas em situagdes de emergéncia.
5. Considerou-se a média resultante da soma de todas as areas da referida tipologia, ainda que ndo se encontrassem no mesmo prédio ou empreendimento. As tipologias foram agrupadas com
base no coeficiente de localizagao.
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Valores de referéncia (Vref) estimados para a solugédo de reabilitagdo de fragoes dos beneficiarios diretos ao abrigo do Programa 1.° Direito

" ) o N2 de fogos Tipologias existentes Area blruta HCC Valqr. do_m2 da Viref total 1.° Direito
Beneficiario Solugdo habitacional revistos . inolodi prevista por reabilitagdo HCC (estimado) [3]
P n poiegia | tinologia (m2) [1] (estimado) [2]
Beneficiarios diretos Reabilitagdo de habitagdo propria e permanente 2 2 T2 95 1.086,68 € 206.469,20 €

Notas:

1. Considerou-se os limites maximos de &rea bruta para HCC (art. 4.° da Portaria 65/2029): T0 (57m2); T1 (73m2); T2 (95m2); T3 (117m2); T4 (128m2); T5 (150m2)
2. Os valores estimados do m2 para a reabilitagdo considerou os parametros da Habitagdo a Custos Controlados (HCC), nomeadamente:

CS (custo de referéncia por m2) = 710,00 €

Certificagao ambiental (estimado) 5,00%

CO (coeficiente operacional estimado) = 1,08

CA (coeficiente de atualizagdo do valor do terreno) = 168,38 € (INE, 3T 2021)
CL (coeficiente de localizagdo estimado) = 0,9

3. 0 valor de referéncia para célculo das comparticipagdes a reabilitagdo corresponde ao prego méximo aplicavel a reabilitagdo nos termos do regime de habitagdo de custos controlados (n.°1, artigo
42.° da Lei n.° 37/2018, na sua redagdo atual)
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ANEXO B

Valores de referéncia (Vref) estimados para a solugdo de construcao de fogos para venda a custos controlados e lotes para autoconstrugao ao abrigo de outros
programas e financiamentos municipais

Tipologas previstas Area bruta HCC Valor do
« - N.° de . Coeficiente de | Valor do m2 da construgao Valor por lote . .
Promotor Solugdo habitacional fo00s . . . prevista por Localizagio (CL) HCC (estimado) [1] (estimado) investimento
908 | n | tipologia | tipologia (m2) [2] : (estimado)
2 T 73
2 T2 95 1,6 1.386,81 € 628.224,93 €
Construgdo de fogos para venda 10 1 13 "7
Municioio a custos controlados 2 T 73
ICIPI
e 2 T2 95 1,2 1.204,96 € 545.846,88 €
1 T3 17
Lotes para autoconstrugdo 4 4 T2 1,0 57.500,00 € 230.000,00 €
Notas:

1. Os valores estimados do m2 para a construgdo para venda, nos termos da Habitagdo a Custos Controlados (HCC), tiveram por base os seguintes dados:
CS (custo de referéncia por m2) = 710,00 €
Certificagao ambiental (estimado) 5,00%
CO (coeficiente operacional estimado) = 1,08
CA (coeficiente de atualizagdo do
valor do terreno) = 168,38 €
CL (coeficiente de localizagdo) = indicado na tabela
2. Considerou-se os limites maximos de area bruta para HCC (art. 4.° da Portaria 65/2029): T0 (57m2); T1 (73m2); T2 (95m2); T3 (117m2); T4 (128m2); T5 (150m2)
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