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PLANO DE ACAO DE REGENERACAO URBANA DE CASTRO MARIM
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1 APRESENTACAO

No ambito do Aviso ALG-16-2017-07 publicado pela Autoridade de Gestdo do PO Algarve, relativo aos
Planos de Ac¢do de Regeneracdao Urbana (PARU). Os PARU perspetivam as intervengdes a apoiar no ambito
da Prioridade de Investimento 6.5. “Ado¢do de medidas destinadas a melhorar o ambiente urbano, a
revitalizar as cidades, recuperar e descontaminar zonas industriais abandonadas, incluindo zonas de

reconversdo, a reduzir a poluicdo do ar e a promover medidas de reducdo do ruido”.
O presente documento cumpre os requisitos constantes do Anexo |, do referido Aviso.
I. Diagnostico da situagao atual do territério

e Situacdo atual/aspetos mais relevantes do desenvolvimento urbano da Vila de Castro Marim -
Area de Intervencio do PARU;
e Andlise SWOT;

e Principais Desafios e Fatores criticos de sucesso.
Il. Estratégia de Regeneragao Urbana

e Visdo e Objetivos estratégicos da intervengao global;

e Modelo de reconvers3o e revitalizagdo funcional da Area de Intervencio;

e Prioridades de intervencao fisica e socioeconémica;

e Articulagdo/coeréncia com o quadro estratégico de referéncia e com as estratégias integradas

de desenvolvimento territorial.
lll. Programa de Acao

e Identificacdo das operagOes publicas e privadas - de suporte a prossecucdo da estratégia de
regeneragao urbana definida e para a obtencdo dos resultados a atingir;

e (Quadro de investimentos enquadrados na Pl 6.5 e em Pl complementares;

e Modelo de Gestdao do PARU, com o objetivo de orientar a execu¢do do PARU a nivel estratégico
e operacional;

e Sistema de monitorizagdo e acompanhamento, incluindo as atividades e procedimentos adotar

com o objetivo de monitorizar e avaliar a execu¢ao do PARU.

ANEXOS
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PLANO DE AGAO DE REGENERAGAO URBANA DE CASTRO MARIM
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2 OPORTUNIDADE DA ELABORAGAO DO PARU PARA CASTRO MARIM

A elaboracdo do PARU teve por base diversos documentos estratégicos, fontes estatisticas e informacdo

produzida pela Camara Municipal de Castro Marim:
e Proposta de Delimitacdo da ARU de Castro Marim — Meméria Descritiva e Justificativa;
e Estatisticas demograficas, econdmicas e de emprego;
e Informacdo preparada pelos servicos da Camara Municipal de Castro Marim.

Esta informacgdo permitiu constatar a relevancia de elaborar o PARU, como passo coerente na estratégia de

Reabilitacdo Urbana da Camara Municipal de Castro Marim para o centro histdrico da Vila de Castro Marim.

Na elaboracdo do PARU, a Camara Municipal de Castro Marim realizou contactos com diversos atores
locais, nomeadamente privados. Foi realizada uma Sessao de esclarecimento sobre Sistema de Incentivos e
Beneficios Fiscais para a Reabilitagdo Urbana em Castro Marim na Casa do Sal a 14 de abril de 2016, onde

foram apresentadas a ARU e enquadramento do PARU.

3 AREA DE INCIDENCIA DO PARU

3.1 DELIMITAGAO TERRITORIAL

A area do PARU de Castro Marim abrange parte da ARU de Castro Marim, e foi publicada pelo Aviso n?
3.410/2017, de 31 de margo. Tendo sendo aprovada em sessdo extraordinaria da Assembleia Municipal de
Castro Marim em 29 de novembro. Deste modo é cumprido o critério definido no Aviso ALG-16-2017-07. A
ARU de Castro Marim é elaborada de acordo com a legislagdo em vigor, nomeadamente o Regime Juridico
de Reabilitagdo Urbana (Decreto-Lei n® 307/2009, de 23 de outubro, alterado pela Lei n2 32/2012, de 14 de

agosto).

A Area de Intervengdo (Al) do PARU é de 29,04 hectares (apresentada na figura seguinte), que corresponde
a 80% da ARU de Castro Marim (36,03 hectares). A vila de Castro Marim tem 162,86 hectares (segundo o

lugar estatistico do INE). A ARU ocupa cerca de 22% da area da vila, e a Al ocupa 17,8% da vila.
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Legenda

T 7 Limite do PARU
] uimite da ARU

Planta de delimitagéo territorial do PARU

Fontes:
- Cartografia da Camara Municipal de Castro Marim

Escala: 1:5,000 Concelho de Castro Marim Marco 2016

Sistema de Referéncia: PT-TM06/ETRS89 (EPSG 3763)

Figura 1 — Delimitac3o Territorial da Area de Intervencdo do PARU de Castro Marim

4.1 SITUACAO ATUAL DO TERRITORIO

4.1.1 Enquadramento Territorial

A vila de Castro Marim, sede de concelho, localiza-se no sotavento Algarvio numa localizagdo geografica
privilegiada. Enquadrada por uma paisagem de elevado valor ambiental e natural, debrucada sobre o
Guadiana e o seu vale. Com vista para a sua foz, o mar, numa relacdo estratégica com o territdrio
envolvente, transmitindo todo o seu carater histérico, refletido na qualidade e quantidade do patrimdnio
cultural da vila. A vila de Castro Marim possui uma longa e rica histdria e um patrimdnio valioso, quer no

contexto do Baixo Guadiana, quer no Algarve. A classificagdio como monumento nacional do Forte de Sdo
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Sebastido é um exemplo do reconhecido valor do patrimdnio de Castro Marim. O Forte, incluindo o Revelim

de Santo Antdénio, e o Castelo sdao elementos marcantes da paisagem de Castro Marim.

A ocupacdao humana em Castro Marim remonta a Idade do Bronze, com vestigios de ocupacao de diversos
povos, desde fenicios, romanos e muculmanos. A vila ocupou o castelo, tendo posteriormente crescido

para fora deste.

A aglomeracdo de Vila Real de Santo Antdnio — Castro Marim, é uma das polinucleacdes que carateriza o
sistema urbano algarvio. Embora hoje com dimensao relativamente reduzida, em conjunto com Ayamonte,
esta aglomeracao urbana ganhard uma importancia crescente na articulacdo com a Andaluzia Ocidental. A
vila de Castro Marim tem como principais fungbes urbanas, a func¢do administrativa, turistica e

habitacional.

A freguesia de Castro Marim, inalterada na reforma de 2012, abrange a vila e uma extensa area para além

desta.
4.1.2 Demografia

A populagdo residente na Al em 2011 era de 1.251 habitantes, correspondendo a 85% da populagdo da vila.
Importa no entanto notar que a evolucdao da populacdo no concelho de Castro Marim e suas freguesias
entre 1900 e 2011, é notdria a diferente evolucdo até a década de 60 e apds década de 60. Castro Marim
(freguesia) regista em 1960 o seu maximo histérico de populacdo (5.347 habitantes), acompanhado pelo
concelho (9.992 habitantes) comecando a partir dai a perder populagdo, tendo invertido ligeiramente a
tendéncia nos ultimos Censos. Indicadores como o decréscimo da Taxa Bruta de Natalidade (6,1 %0 em
2014), taxas de crescimento natural negativo e crescente envelhecimento da populagdo, confirmam a

tendéncia de envelhecimento e diminui¢do da populagdo (sem recurso a migragdo para o concelho).

Este fendmeno, que afetou a partir da década de 60, o concelho de Castro Marim, coincide com o inicio da
expansao turistica massiva do Algarve, que levou a um aumento exponencial de populacdo nos concelhos
situados na orla costeira, de modo a suprimir a enorme oferta de emprego que o turismo gerou. Assim, a
maioria dos concelhos da serra algarvia e do barrocal, perderam popula¢do para os concelhos litorais, algo
gue muito marcou a evolucdo populacional de Castro Marim. Algo que é notério quando se compara a

freguesias interiores do concelho e as freguesias litorais.

Ocorreu um crescimento de populagdo entre 2001 e 2011 no concelho de Castro Marim (2,3%) e

principalmente na freguesia de Castro Marim (7,2%). Ao nivel da vila de Castro Marim, e da analise entre
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1991 e 2011, é possivel notar que a populagdo na Vila aumentou, mas que na ARU tem-se mantido
constante.

A andlise da densidade populacional permite notar que a populacdo da Al se concentra nos principais eixos

vidrios, nomeadamente a norte e nascente do Castelo.

61600
I

Legenda
~ = PARU

[ JARU
[ Lugar estatistico de Castro Marim
[] Subsecées estatisticas
Densidade Populacional (hab/ha)

\ 0 - 20 (Muito baixa densidade)
[T 20 - 40 (Baixa densidade)

[ 40 - 80 (Média/baixa densidade)
Il 80 - 120 ( Média/alta densidade)
Il > 120 (Alta densidade)

L_["Fontes: cCMCM e INE

. K):Sistema de Referéncia: PT-TMO6/ETRS89 (EPSG 3763)

Figura 2 — Cartograma da densidade populacional em 2011

Fonte INE — BGRI — Censos 2011

A estrutura etaria, segundo os dados dos censos, indica que cerca de um quarto da populagdo na Al tem

mais de 65 anos e apenas 12% tem menos de 14 anos, valores que confirmam uma populacdo mais
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envelhecida do que na vila e no concelho de Castro Marim. O indice de dependéncia total da ARU é de 0,63,

sendo 0,53 na vila, e sendo o indice de envelhecimento 2,21 e 1,23 respetivamente.

O nivel de formacao da populacdo da Al é genericamente pior do que na vila e freguesia. Apenas 12,5% da
populacdo tinha o nivel secundario ou superior. A populacdo empregada concentra-se no setor tercidrio,
com 81,7% da populacdo empregado (371 individuos), enquanto apenas 5 trabalham no setor primario

(1,1%).

O numero de residentes desempregados a procura de novo emprego é superior na Al, algo a ter em conta
face ao ja explicitado no que se refere ao nivel de escolaridade, sendo que os valores percentuais sdo
semelhantes entre a Al e a freguesia. Em 2001 os habitantes da ARU a trabalhar fora do municipio

totalizavam 195 individuos, cerca de 43% da populagdo empregada.

A populagdo estrangeira a residir em Castro Marim diminuiu entre 2008 e 2014, de 8,6% para 7,7 % da
populacdo do concelho. Importa referir que é dos concelhos com valores mais baixos neste indicador na

regido.

A Al abrange a parte histérica da vila de Castro Marim, incluindo o Castelo e a zona da vila em redor do
mesmo. Nomeadamente os arruamentos concéntricos ao Castelo. E também incluida grande parte do
arruamento estruturante do tecido urbano, Rua Dr. José Alves Moreira/Rua de S3o Sebastido. E ainda
incluida a zona do campo de futebol, uma vez que esta serd essencial para o processo de regeneracao da
vila, nomeadamente tendo em conta o previsto no Plano de Pormenor da Zona Poente de Castro Marim.

Ficam assim excluidas da Al areas mais recentes na zona poente e norte da vila.

O tecido urbano de Castro Marim é caraterizado por ser organico e em fungdo da sua histéria. O
crescimento da vila para além das muralhas do Castelo, manteve a relagdo de dependéncia com este,
sendo que a rede vidria tem na maior parte dos casos caracteristicas tipicas de arruamentos antigos, com
perfis estreitos e sinuosos. Para isto, também contribui uma topografia acidentada, nomeadamente perto

do Castelo, Forte e Revelim.

A Al possui caracteristicas claramente urbanas e de Centro Histdrico, existindo ainda uma ligacdo relevante
com as atividades rurais. Nos eixos que sdo a Rua Dr. José Alves Moreira/Rua de S3o Sebastido e a Rua 25
de abril concentram-se os principais servigos e atividades comerciais, nomeadamente de restauracdo. Estes
eixos tém uma ligacdo relevante com o patrimdnio histérico e classificado da vila, uma vez que os referidos

eixos se localizam entre os principais monumentos.
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Sendo a ocupacado de Castro Marim antiga, ha diversos vestigios e marcas dos povos que ocuparam a vila. O
crescimento urbano do concelho, principalmente nos perimetros urbanos mais turisticos, como Altura, bem
como dos principais perimetros dos concelhos vizinhos, p.e. Vila Real de Santo Anténio, contribuiu para
algum abandono de diversas construcdes na zona mais antiga. Tendo em conta que as zonas de protecao
dos varios monumentos ocupam uma area relevante da Al, esse facto contribui para condicionar projetos

de reabilitacdo urbana.

4.1.3 Dindmicas economicas

Na Al os estabelecimentos existentes sdo genericamente restaurantes e cafés, mercearias/supermercados e
alguns servigos, concentrando-se nos principais eixos anteriormente referidos. Sendo a Vila de Castro Marim o
principal centro econdémico do concelho. Verifica-se uma conjugagdo de fatores que potenciam o
desenvolvimento econdmico, com a sinergia do turismo, com os recursos naturais e todo o patrimdnio cultural e

histérico do concelho.

O desenvolvimento econdmico alicerca-se numa aposta do desenvolvimento rural e dos saberes tradicionais, os
quais o municipio pretende continuar a apoiar e dinamizar com estratégias de valorizacdo, como é exemplo o
salinicultura tradicional, através do projeto Casa do Sal em Castro Marim, em articulacdo com a dinamizacdo da

Salina Félix e futuro armazém do sal que visara o incremento da atividade.
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A grande maioria da populagdo estd empregue, no concelho, no sector terciario (61,7 % em 2001 e 77,2 % em
2011), tendo os sectores secundarios (27,1 % em 2001 e 18,6 % em 2011) e primario (11,3 % em 2001 e 4,2 % em

2011) tendo quebras relevantes.

A distribuicdo do numero de empresas com sede no concelho, por area de atividade em 2012, verifica-se que o
concelho de Castro Marim possui perto de 25% das suas empresas ligadas ao comércio por grosso e a retalho,
seguido pelo setor do alojamento e restauragdo (16%) e pelo setor da construgdo (13%). O setor da agricultura e
pesca possui um peso significativo no concelho, representando cerca de 9 % das empresas do concelho em 2012,

seguido do setor das atividades administrativas e dos servigos de apoio (8%).

Ao nivel do Turismo, o concelho tem tido uma evolugdo positiva na capacidade de alojamento (95,1 por 1.000
habitantes em 2013), aumentos relevantes nas dormidas (113.475 em 2013) e no nimero de héspedes (n2
22.633 em 2013). O numero de estabelecimentos duplicou entre 2007 e 2013, passando de 3 para 6. A taxa
liquida de ocupagdo por cama aumentou para 45,4 em 2013, sendo cerca de metade dos hdspedes estrangeiros.
Importa notar que estes estabelecimentos concentram-se fora da area da Al, faltando por isso capacidade de

alojamento dentro da mesma.

4.1.4 Mobilidade Urbana

8
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A vila de Castro Marim possui excelentes acessibilidades estando a poucos minutos da IP1/A22 (Via do
Infante (que liga transversalmente o Algarve e Espanha) conectando-se com a rede de autoestradas
nacional, do IC 27, que liga diretamente a Alcoutim e a indiretamente a Mértola, e pela EN 122, que vem

desde Beja, a Vila Real de Santo Antdnio.

A Vila de Castro Marim e o seu sistema de transporte gira muito em redor da bacia de emprego do Baixo

Guadiana.

A estrutura vidria tem estado genericamente constante desde do século XVIIl, com as duas grandes alteracées a
ocorrerem com a passagem da estrada nacional 122 (EN122) para fora do espaco urbano, passando a ser um
limite fisico deste, com a reducdo do trafego vidrio no interior de Castro Marim, e mais recentemente a
construcdo da variante a Castro Marim, com ligagdo entre a EN122 e a estrada municipal com a dire¢do a Altura.
Nos ultimos anos a rede vidria de Castro Marim tem sido alvo de projetos de requalificacdo e aumento das

condicOes de circulagdo e de seguranca.

De forma geral, o perfil dos arruamentos ndo é generoso, o que resulta num esquema de circulacdo que em
grande medida se caracteriza pelo sentido Unico, sendo reduzidos os trogos em que é possivel o estacionamento,
exceto em pequenas bolsas de estacionamento existente nos diminutos largos que de forma dispersa se
encontram pela area urbana. A oferta de estacionamento é assegurada, em nimero mais significativo, em
parques de estacionamentos construidos recentemente em intervengdes do espaco publico e na recuperacdo do
patrimdnio (Revelim e Forte de S3o Sebastido), com vista a colmatar a crescente necessidade de estacionamento

ordenado e disciplinado.

A linha do Algarve (caminho de ferro) ndo atravessa a Al. O trogo Tunes — VRSA devera ser eletrificado em
breve. O apeadeiro de Castro Marim/S3o Bartolomeu esta a cerca de 5 km da Al, e a estacdo de Vila Real de

Santo Antdnio, a pouco menos de 5 km, ambos sdo um pouco excéntricos a Al.

Ndo existem problemas sérios de estacionamento, nomeadamente no periodo de verdo, excetuando
momentos de grande procura como ocorre durante os Dias Medievais. Com a desejavel atracdo de novos
residentes para a Al, serd importante estudar o estacionamento na vila, de modo a simultaneamente
permitir que esta continue a ter boas condi¢des para a mobilidade pedonal, mas também garantir acesso

ao estacionamento a distancia aceitaveis aos residentes.

Excluindo as elevagdes onde se localizam Castelo e Forte, a vila de Castro Marim convida a que seja

percorrida em modos suaves.
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Os padrdes de mobilidade no concelho de Castro Marim caraterizam-se por uma maioria de deslocacées
intraconcelhias (cerca de 60%, onde cerca de trés quartos sdo dentro da mesma freguesia). Ao nivel das
deslocacdes interconcelhias sao relevantes as ligacdes de Castro Marim a Vila Real de Santo Antdnio, mas
também a Alcoutim, Tavira e Faro. Ainda assim cerca de 38% da populacdo trabalha fora do concelho.
Predominam as deslocacdes em transporte individual (69% das viagens obrigatérios), sendo que 17% véo a
pé e 14% de transporte coletivo. A grande maioria das desloca¢des sdo curtas, ou seja, inferiores a 15

minutos.

Os transportes coletivos resumem-se as ligacdes de Castro Marim a outros centros urbanos, mas
principalmente a Vila Real de Santo Antdnio. Ndo existe uma estacdo de autocarros, mas existem algumas
paragens na vila. Este sistema permite ligacdo a outros pontos do concelho, a outros centro urbanos do

Algarve, e para fora do Algarve

O concelho de Castro Marim, dada a sua extensdo, tem problemas de acessibilidade por resolver. A ligacdo
da Vila de Castro Marim ao resto do concelho devera ser melhorada no futuro. O transporte flexivel podera

ser uma solucdo interessante para tal.

Ha projetos intermunicipais (seja ao nivel de toda a regido do Algarve ou da sub-regido do Baixo Guadiana),
que trardo melhorias a mobilidade. Podem ser disso exemplo solucdes ao nivel da bilhética e outros
sistemas integrados. A otimizacdo da rede de transporte escolar serd também um aspeto relevante, bem
como melhorar as ligacdes estacdao de caminho de ferro-vila de Castro Marim. Tendo em conta que toda a
populagdo do concelho reside em lugares com no maximo 2.000 habitantes, serdo necessarias solugdes
flexiveis e adaptadas a esta realidade. Devera ser estudado e melhorado o sistema de estacionamento na
Al, no sentido de dar privilégio as deslocagdes em modos suaves. Nomeadamente uma crescente utilizagdo
da bicicleta como modo de transporte, reduzindo a utilizacdo de Transporte Individual (que contribui para

emissdo de GEE). A criacdo de um sistema de partilha de bicicletas (bikesharing) serd um contributo

relevante para o referido anteriormente.

O PAMUS do Baixo Guadiana, que esta em aprovacao, responde a varios dos aspetos acima referidos.

4.1.5 Instrumentos de Gestdo Territorial, Politicas Municipais e Intervengées de Reabilitagdo Urbana

O PDM de Castro Marim, em vigor de 1994, devera entrar em revisdo brevemente. O Plano de Pormenor da Zona

de Lazer, em fase final de aprovagao, abrange areas fora da Al, ird dotar a vila de novos equipamentos e espagos
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de lazer. O Plano de Pormenor da Zona Poente de Castro Marim, em vigor desde 2008, ird permitir construir os
novos pacos de concelho e restruturar e revitalizar a zona do atual campo de futebol. A articulacdo da execugao
destes dois planos, de uma melhor gestdo urbanistica e da implementacao da ORU serdo fundamentais para um

processo de regeneracdo urbana.

Existindo monumentos classificados, e conjugando este facto com a montagem da ORU, serd necessdrio a curto
prazo a elabora¢do de Plano de Pormenor de Salvaguarda do Patrimdénio Cultural ou Plano de Pormenor de
Reabilitacdo Urbana. A elaboracdo deste Instrumento Gestdo Territorial, aliada a revisdo do PDM a iniciar
no presente ano, serd por isso uma oportunidade impar de concretizar a politica de regenerac¢do urbana do

municipio.

O municipio tem como estratégia a facilitagdo burocratica do investimento privado, com a implementa¢do do
Balcdo Unico, reduzindo as entropias e o tempo de resposta a iniciativa privada, articulando servigos, com o
Municipio como um agente facilitador junto da administragdo central, para o licenciamento de atividades

empresariais.

A empresa municipal Novbaesuris constitui-se como instrumento da estratégia geral, mobilizadora de um leque
de atividades que vao desde o turismo, das atividades tradicionais como agricultura e artesanato as novas
tecnologias. Apresentando-se como estrutura incubadora de iniciativas que se propde dinamizar e partilhar,
visando o desenvolvimento econdmico do concelho, a afirmacdo da marca Castro Marim e a criacdo de emprego

sustentdvel.

O Pdlo Incubador de Empresas em Castro Marim, no interior da Al, assume-se como o primeiro passo na

concretizacdo desta aposta na economia local e no empreendedorismo.

O resultado da operacionalizagdo das politicas municipais nos diversos setores da sua competéncia, que resultam
e visam a implementacdo de determinado modelo de desenvolvimentos, sdo de modo sintético as obras e

projetos executados, sejam materiais ou imateriais.

Com a delimitacdo da ARU, e dos beneficios fiscais associados, a reabilitacdo urbana em Castro Marim ird entrar

numa nova fase.

Entre os problemas que persistem na Al, destaca-se a ainda insuficiente resposta a uma melhor
acessibilidade e mobilidade reduzida. Dada a escala e caracteristicas da vila, deve ser dada primazia a
circulagdo em modos suaves. Deve ser melhorada a sinalizagdo turistica e requalificar rede viaria na

envolvente do castelo.
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E também necesséria a recuperagdo e valorizagdo do patriménio edificado. Sendo certo que muito dele é
privado, é fundamental que o Municipio dinamize os atores privados para serem atores principais num
processo de recuperacao de edificios com niveis significantes de degradacdo. Tanto mais que esta é uma
guestdo de imagem da Al, mas também que estes edificios voltem a ter utilizacdo. Mantendo Castro Marim
uma traca e caracteristicas arquitetdnicas relevantes, devera ser dada particular atencao a manutencao da
genuinidade da histdria e do patriménio de Castro Marim. Aliada a recuperacao do edificado, deve
continuar o processo de valorizacao do patrimdnio cultural, bem como da requalificacdo de arruamentos e

espacos publicos na Al.

Face a uma Al onde o envelhecimento é incontornavel, e onde a dindmica econdmica e social é fraca,
importara criar condi¢des para atrair uma nova populagdo, que seja mais jovem e dindmica. E possivel e
desejavel atrair e criar nova oferta turistica, devendo a mesma ser equilibrada com os restantes usos da Al.
Deste modo serd possivel fomentar uma regeneragdo dos tecidos urbanos existentes, e uma interligagao

com as atividades econdmicas e sociocultural.

4.2 ANALISE SWOT: PRINCIPAIS OPORTUNIDADES; PRINCIPAIS AMEAGCAS; PRINCIPAIS PONTOS FORTES; PRINCIPAIS

PoNTOS FRACOS

Pontos Fortes

Territorio como elemento de referéncia da identidade da cidade;

e AssociagOes de promogdo e dinamizagdo do concelho (NovBaesuris) e da regido (Odiana);

e Polo Incubador de empresas de Castro Marim;

e Dinamismo associativo;

e Patrimdnio natural e produtos artesanais;

e Existéncia de Plano Global de Valorizagdo do Patriménio de Castro Marim (NovBaesuris);

e Patrimdnio cultural requalificado, e proximidade a reserva natural do Sapal de Castro Marim;

e Escala da Vila, com distancias entre patrimdnio cultural percorrivel a pé;

TERRAFORMA

Castro Marim
Abril 2017 Uma Terra com Histéria



PLANO DE ACAO DE REGENERACAO URBANA DE CASTRO MARIM
PROGRAMA DE ACAO

e Valor patrimonial material e imaterial;

e Aposta no turismo cultural, como complemento aos produtos turisticos alternativos ao produto

“sol e praia”;
e Valor significativo do n2 de alojamento arrendados.
Pontos Fracos
e Numero significativo de Imdveis devolutos;
e Taxa de desemprego e peso de populacdo sem atividade econdmica;
e Envelhecimento da populagdo;
e Nivel de escolaridade da populacao;

e Diminuta oferta de alojamentos turisticos na Vila e inexisténcia de estabelecimentos hoteleiros

(nomeadamente comparando com outros centros histdricos de sedes de concelho algarvios);
e Populagdo jovem que tem de terminar os estudos fora do concelho (sem secunddrio);
e Populagdo empregada fora do concelho;
e Economia muito concentrada no setor tercidrio;
e Falta de dinamizacdo no Centro Histérico;
e Falta de estrutura especifica para o Centro Histérico, na CMCM;
e Auséncia de levantamentos sistematicos e detalhados do edificado dentro da Al;

e Falta de dinamismo e empreendedorismo.

Oportunidades
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e Eurocidade do Guadiana e complementaridade com Vila Real de Santo Antdnio e Ayamonte;
e Acessibilidade vidria;

e Integra¢do do concelho nos municipios com centros histéricos/sinergias com outros municipios e

associagoes;
e Proximidade a Espanha;
e Local de charneira entre rio, mar, serra e praia;
e Incentivos fiscais e apoios comunitarios para a reabilitacdo;
e Possibilidade de definir uma politica municipal de solo.
Ameacgas
e Situacdo financeira com consequéncias no turismo e servicos conexos;
e Mobilidade aos outros centros urbanos e servigcos regionais e centrais;
e Acentuar do centralismo regional;
e Tecido empresarial pouco diversificado;

e Maior dinamismo e escala de Vila Real de Santo Antdnio, com a atracdo face ao investimento e

populacdo;

o Dificuldade em fixar e atrair nova populagao.

4.3 DESAFIOS E FATORES CRITICOS DE SUCESSO

Tendo em conta o diagndstico realizado, importa identificar os desafios e fatores criticos que garantam o

sucesso de uma estratégia de intervencdo com sucesso.

O primeiro desafio sera a preservacdo, valorizacdo e salvaguarda da traca arquitetdnica que carateriza
Castro Marim. S3o estas caracteristicas do edificado que atraem visitantes e moradores, dado que Castro

Marim foi mantendo a caracteristicas genuinas da sua arquitetura e histéria. Os instrumentos de gestdo
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territorial e a gestdo urbanistica da Camara Municipal de Castro Marim deverao contribuir ativamente para
este objetivo. Deste modo o fator critico de sucesso sera que a gestdo urbanistica da CMCM tenha um

papel de salvaguarda e preservacdo do patriménio edificado, mas que simultaneamente tenha um papel

ativo na valorizagao, e dindmica reabilitacdo do patrimdnio, apoiando os proprietarios e interessados.

Figura 4 — Edificado na Rua dos Combatentes da Grande Guerra (abril 2016)

O segundo desafio sera o maior envolvimento dos atores privados. Sendo certo que a Camara Municipal de
Castro Marim tem vindo a desenvolver agdes em prol da reabilitacao e regeneragao urbana, bem como de
recuperagao de diverso patriménio publico, é fundamental que existam sinergias com os atores privados.
Tanto mais que muito do patriménio degradado é principalmente privado. Os diversos incentivos, quer por
via da prépria ARU e ndo sd, devem contribuir ativamente para uma maior dinamica dos atores privados.
Para este efeito o fator critico de sucesso serd que a CMCM na implementagdo da sua estratégia municipal,
através de diversas ac¢des e incentivos/beneficios fiscais, gerar uma dinamica de crescente envolvimento

ativo dos atores privados, que resultara na reabilitacdo dos edificios na Al.

O terceiro desafio sera garantir a revitalizagdo econémica e social. O centro de Castro Marim sofre de

estagnacdo, sendo necessdria e desejavel que exista uma progressiva revitalizacdo das atividades
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comerciais e servicos localizados no centro histérico, para evitar que essa ameaga se concretize. E desejavel
um rejuvenescimento da populacdo que habite na Al. A criacdo de condi¢bes para que novos e também
jovens residentes se mudem para a Al, é por isso um desafio fundamental. Tanto mais que dependerd dele
a sustentabilidade de um centro da vila de Castro Marim jovem, dinamico, contemporaneo, mas que
conserve os valores e a histdria secular de Castro Marim. Deste modo o fator critico de sucesso serd que
nos proximos anos, a populacdo da Al seja mais jovem, reduzindo o envelhecimento da mesma, e da

criacdo de novas dinamicas de atividades comerciais e de servigos no centro histérico.

Finalmente o quarto desafio sera a continuacado do processo de dinamizagao cultural e patrimonial, do qual
os Dias Medievais sdao o melhor exemplo. Este evento tem posto Castro Marim no mapa, e permitido
valorizar para os residentes e visitantes os equipamentos culturais e do patriménio, como é exemplo o
Castelo. O fator critico de sucesso sera assim a continuidade desta estratégia, nomeadamente criando nos

atrativos para visitantes a vila de Castro Marim.
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5 ESTRATREGIA DE REABILITAGAO URBANA DE CASTRO MARIM

5.1 OBIETIVOS E DEFINICAO DA ESTRATEGIA DO PARU

A estratégia para a reabilitagdo e regeneragdo urbanas da Vila/Centro Urbano de Castro Marim devera
estabelecer uma relacdo de interdependéncia com as oportunidades econémicas reconhecidamente
existentes no Concelho. Com efeito, o turismo residencial, o autocaravanismo, os eventos e o touring
cultural ocorrem, integralmente, na drea urbana da Vila a qual revela uma caréncia notéria de oferta de
alojamento quando comparada com a procura potencial para o mesmo. A nova Lei do Alojamento Local
vem permitir novas tipologias como as moradias, os apartamentos e os hostels, o que poderd contribuir

para reduzir este diferencial.

Melhorar e potenciar a oferta do conjunto de produtos referidos devera traduzir-se em investimentos de
preservacao e qualificacdo de espacos publicos, de conservacdo do patrimdnio, de modernizacdao de
estabelecimentos privados, de recuperacdo de edificios, e da adaptacdo dos mesmos as novas

oportunidades de mercado.

A concretiza¢do dos objetivos descritos deve ser alvo de uma intervencdo integrada sobre o tecido urbano
existente, em que o patrimdnio urbanistico e imobilidrio seja mantido, no todo ou em parte substancial, e
modernizado através da realizagdo de obras de remodelacdo ou beneficiagdo dos sistemas de
infraestruturas urbanas, dos equipamentos e espacos de utilizacdo coletiva e de obras de construgao,

reconstrucdo, amplia¢do, alteragdo, conservacdo ou demolicdo de edificios.

Em particular, nas condigdes especificas de Castro Marim justifica-se a reabilitacdo de edificios e, em alguns
casos, conceder-lhes novas aptiddes funcionais, determinadas em fun¢do das opg¢des de reabilitagdo
urbana prosseguidas, com vista a permitir novos usos ou o0 mesmo uso, com padrées de desempenho mais
elevados. Com esta finalidade, importa estimular o acesso e mobilizagdo de instrumentos de apoio a
Reabilitacdo de forma a dinamizar a recuperag¢do de prédios devolutos, a coloca-los nas novas modalidades

de alojamento turistico e a promover o arrendamento, nomeadamente, jovem.

A natureza destes investimentos terd de resultar da esfera privada, em grande entrosamento com as

intervencdes publicas de qualificacdo do espaco e de reabilitacdo pontual de edificado.

Para a regeneracdo urbana da Vila devera contribuir também a dinamizag¢do do centro funcional tradicional

abrangendo espacos e equipamentos dotados de capacidade polarizadora de que é exemplo o antigo
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Mercado Municipal transformado em Centro de Artes e Oficios e Pélo Incubador de Empresas. Este
equipamento foi objeto de obras de requalificacdo e reabilitacdo efetuadas em 2014, sob coordenacdo da
Equipa Municipal NovBaesuris e com financiamento do ProDeR tendo por finalidade promover a iniciativa
empresarial e a competitividade dos produtos locais, vetores estruturantes de desenvolvimento econémico

de todo o Concelho de Castro Marim.

A estratégia do Plano de Ac¢do de Regeneracdo Urbana de Castro Marim combina ativamente com o
processo de delimitacdo da Area de Regeneracdo Urbana (ARU) da Vila de Castro Marim, desenvolvido no
enquadramento das orientacdes estipuladas pelo DL 307/09, de 23 de outubro, alterado pela Lei n.2
32/2012, de 14 de agosto. A delimitagdo foi publicada pelo Aviso n2 3.410/2017, de 31 de marg¢o, tendo

sindo aprovada em sessdo extraordinaria da Assembleia Municipal de Castro Marim em 29 de novembro.

A delimitacdo da ARU teve por base o nucleo Histdrico da Vila de Castro Marim, uma estrutura estdvel
desde o século XVIIl, compreendendo a globalidade da drea urbana do Concelho. Com a sua formalizacdo
pretende-se viabilizar a qualificacdo do espaco publico e a recuperacdo do edificado incluindo o parque
habitacional, edificios de servicos publicos, equipamentos e espagos dedicados a atividades tradicionais. Os

objetivos especificos do Programa Estratégico da ARU, sdo os seguintes:
e Dinamizar a Regeneracao e Revitalizacdo do Centro Histérico;
e Valorizar o Patrimdnio e Cultura da Vila de Castro Marim; e
e Apostar na Qualidade de Vida e Ambiente Urbana.

Em matéria de Gestdo Territorial, o Municipio de Castro Marim dispde de diversos instrumentos de

planeamento que suportam as intervengdes de regeneragao propostas, com destaque para:
e Plano Diretor Municipal de Castro Marim (1994, com alteracGes acentuadas em 2009); e
e Plano de Pormenor da Zona Poente de Castro Marim (Deliberagdo n? 14/2008, de 17 de janeiro).

Tendo em vista possibilitar uma atuagdo integrada no conjunto do centro tradicional da Vila de Castro
Marim, o PARU contempla as areas vitais para a regeneracdo do nucleo urbano da Vila abrangendo o
equipamento que sucedeu ao Mercado Municipal, infraestrutura econdmica potencialmente importante na
relacdo que se pretende estabelecer com o desenvolvimento do Concelho (promocdo e valorizagdo de

produtos locais, atracdo de visitantes, ...).

No ambito da incidéncia de intervencdo do PARU da Vila de Castro Marim estabelecem-se os seguintes

Objetivos Especificos de intervencao:
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Objetivo Especifico 1. Qualificagdo do espago publico e do ambiente urbano da Vila de Castro Marim.

Este objetivo tem em vista melhorar as condi¢des de vida dos residentes, criar condicdes mais atrativas
para os visitantes e novos residentes no nucleo histérico, bem como criar uma envolvente mais dinamica

de procura para os estabelecimentos de restauracao, comércio e servicos da Vila.

Pretende-se qualificar arruamentos e espacos publicos nobres da Vila, melhorar as condi¢des de uso e
fruicdo do espaco publico, reabilitar o edificado para habitacdo e outros usos e criar uma bolsa de oferta

para arrendamento.
Objetivo Especifico 2. Dinamiza¢éo econdmica para a revitalizagdo do Centro Historico de Castro Marim.

Para concretizar este objetivo, importa: (i) concluir a instalagcdo e assegurar a dindamica de funcionamento
do Pédlo Incubador de Empresas/Centro de Artes e Oficios; (ii) incentivar a modernizagdo e a animacgdo das
atividades de restauragdo, comércio e servicos da Vila, como instrumento para aumentar o tempo de
estada dos visitantes e aumentar a despesa média; e (iii) promover Castro Marim junto dos turistas e

veraneantes e no contexto da Eurocidade e do Algarve Central.

A concretizagdo bem sucedida da Estratégia e dos Objetivos enunciados para o PARU pressupde que, a par
de investimento publico municipal, ocorra uma mobilizacdo de proprietérios da Area de Intervencdo e de
outros investidores privados com intencdes de reabilitacdo do parque habitacional e de edificios destinados

a atividades do comércio e servicos, com vista a assegurar a dinamizacdo funcional da Area.

A articulagdo das intervengdes constantes do Programa de Agdo do PARU com intervengdes
complementares, nomeadamente, referentes a Mobilidade urbana sustentavel e inscritas no PAMUS do
Baixo Guadiana, ao Patriménio Cultural e ao apoio a criagdo e dinamizagdo de empresas, constitui um
compromisso municipal e devera ser estimulada no ambito da abertura de futuros Avisos do CRESC Algarve

2020.

A Estratégia e Objetivos definidos para o PARU revelam-se coerentes com orienta¢Oes estratégicas de
ordenamento e desenvolvimento regional e local, sendo de salientar as seguintes linhas fundamentais de

coeréncia e de contributividade cruzada:

(a) PROT Algarve. O Plano Regional de Ordenamento do Territdrio do Algarve foi aprovado em
Conselho de Ministros a 24 de Maio de 2007 e publicado no Diario da Republica, 1.2 série - N.2 149,
de 3 de agosto de 2007, através da Resolucdo do Conselho de Ministros n.2 102/2007.

Posteriormente foram introduzidas retificagbes pela Declara¢do de Retificacdo n.2 85-C/2007, de 2
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de outubro, e inseridas altera¢Ges através da Resolucdo do Conselho de Ministros n.2 188/2007, de

28 de dezembro.

Na estruturacdo do Sistema Urbano Regional, Castro Marim integra a Aglomeracdao Urbana
Transfronteirica (com Vila Real de Santo Anténio e em complementaridade com Tavira), devendo
explorar as oportunidades de cooperacdo transfronteirica e de articulacdo com a aglomeracao
central da Regido. As fung¢des urbanas principais atribuidas a Castro Marim pelo PROT Algarve sao
as seguintes: Administrativas, Turisticas, de Comércio e Servicos, de Agricultura, Pecuaria e

Florestas, de Habitacdo e de Cultura e Patrimdnio.

Preenchendo um nivel de centralidade basico préprio de centros urbanos sedes de concelho
periféricos, Castro Marim tem a particularidade de integrar a aglomeragdo urbana transfronteirica
com Ayamonte a qual se atribui “grande e crescente importancia na articulagio com a Andaluzia
ocidental; a sua relativamente pequena dimensdo e dotacdo em equipamentos coletivos,
atividades econdmicas e infraestruturas de importancia regional, ndo lhe retira a sua importancia

III

na articulagdo internaciona

A Estratégia e Objetivos do PARU de Castro Marim inscrevem-se em importantes objetivos
operativos de estruturacdo urbana do PROT Algarve que visam promover a reabilitacdo urbana, a

qualificacdo urbanistica e salvaguardar o patriménio cultural.

Acresce o objetivo estratégico mais vasto do PROT Algarve que visa “Articular o desenvolvimento
urbano, habitacional e turistico, com a necessaria prote¢do aos sistemas ecoldgicos regionais, com

especial incidéncia nas dreas protegidas ou classificadas e no litoral.”

Plano Integrado de Ajustamento com a Estratégia Regional. Este instrumento estratégico de
responsabilidade da AMAL fixa, no ambito da Prioridade Estratégia Alargar a Base Territorial e de
ativos (recursos) para a competitividade, um objetivo especifico de desenvolvimento Qualificar os
Centros Urbanos com o qual a Estratégia, os Objetivos e o0 Modelo Econdmico do PARU de Castro

Marim se revelam potencialmente coerentes.

Com efeito, um dos focos desse Objetivo especifico de desenvolvimento do PIAER remete para a
qualificacdo dos “espacos publicos e servigcos urbanos, incluindo setores relacionados com a oferta
turistica-comercial, cultura, recreativa e ludica”, assim “promovendo uma oferta de servigos

urbanos de melhor qualidade despertando o consumo turistico.” As operagles integradas de
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regeneracao de areas urbanas (nomeadamente, de nucleos histdéricos), como é o caso de Castro

Marim, sdo fortemente contributivas para a obtencdo de resultados nos focos referidos.

PDM de Castro Marim. O Regulamento do Plano Diretor Municipal de Castro Marim, publicado no
Didrio da Republica, 22 Série, n? 24, de 4 de fevereiro de 2009 referencia nos objetivos o
“desenvolvimento social e econdmico equilibrado do Concelho” e destaca nos espacos urbanos a
Freguesia de Castro Marim - a Unica Area Urbana de nivel | classificado no PDM, que comporta o
conjunto de usos regulamentados (ocupacdo habitacional, atividades de comércio, servigos e

equipamentos). Paralelamente, refere a importancia do Centro Histérico de Castro Marim.

Trata-se de elementos-chave da articulacdo e coeréncia dos Objetivos e Estratégia do PARU de
Castro Marim cuja matriz de intervencdo econdmica e de revitalizacdo funcional valoriza a
dinamizagdo dos recursos e dos usos referenciados neste importante instrumento de ordenamento

do territdrio, vigente desde 2009.

EDL do Baixo Guadiana. A Estratégia de Desenvolvimento Local do Baixo Guadiana, que abrange a
Freguesia de Castro Marim, refere explicitamente a criacdo de “dindmicas reforcadas na
agricultura, no patriménio e no turismo, numa ética de impulso ao consumo de produtos e servicos

locais (acolhimento, restauragdo, artesanato, produtos locais, etc.)”.

O modelo de intervengdao do PARU de Castro Marim deverd permitir desenvolver contributos
geradores de condigdes para dinamizar oportunidades de atividade econédmica, de inovagdo e de
emprego orientadas para a perspetiva da EDL que visa criar novas dinamicas econémicas nos

territérios do Baixo Guadiana.

Plano de Acdo de Mobilidade Urbana Sustentdvel do Baixo Guadiana. Este instrumento, que se
encontra em processo de aprovacado, prevé intervencdes que visam a promog¢ao dos modos suaves
no concelho e na Vila de Castro Marim, que contribuem para a melhoria do ambiente urbano, para

a atratividade da Al e para o programa de regeneracdo urbana que se pretende implementar.

5.2 IMODELO DE REVITALIZACAO FUNCIONAL

5.2.1

Modelo Econémico

As perspetivas de desenvolvimento do Centro urbano de Castro Marim podem ser contextualizadas no

cruzamento dos trés vetores seguintes:
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Recessdo econdmica, fruto da crise muito acentuada da construcao civil e do imobiliario turistico
(atividades em que o Concelho era especializado) e de algum comércio, a par da reducdo
consideravel de trabalhos agricolas na zona de Huelva (a que a populacdo de Castro Marim muito
ocorria); estes tracos de evolucdo, em conjunto, provocaram um crescimento do desemprego e

uma quebra consideravel no rendimento das familias;

Evolugdo positiva do turismo (através de uma diversidade interessante de produtos), do comércio,
dos servicos pessoais e domésticos e da industria do Sal que se modernizou, aproveitando
oportunidades de mercado e constituindo-se como um setor de grande dinamismo; este conjunto

de atividades permitiu criar postos de trabalho e melhorar os rendimentos das familias;

Dindmicas demogrdficas - ao constituir o centro da vida didria de toda a populacao da freguesia, o
nucleo urbano de Castro Marim, lugar sede de Concelho, gera uma procura efetiva superior aos
residentes (cerca de 2.000 residentes); com efeito, para algumas funcbes e durante alguns
periodos do ano, este nucleo urbano central (onde se localizam Camara Municipal, Servigos
Publicos, Escolas, Estabelecimentos de Salde, etc.), absorve toda a populagdo residente no

Concelho (6.747 habitantes, em 2011).

Todavia, para a Vila de Castro Marim, a procura urbana deve ser apreciada num contexto mais vasto em

que convergem dois movimentos importantes, um sazonal e outro mais permanente:

no Verdo, a populacdo residente deve ser acrescida a populacdo latente que pernoita ou que visita
Castro Marim e que pode atingir varias dezenas de milhar (p.ex., durante o evento “Dias
Medievais”);

a populagdo da Eurocidade Ayamonte - Vila Real de Santo Antdnio - Castro Marim que atinge um
stock préximo dos 50 mil habitantes permanentes, a qual constitui uma segunda dimensdo de

procura potencial apropridvel pelo Centro Urbano de Castro Marim.

Estes fatores (quantitativos e qualitativos) devem ser considerados como os limiares da procura que sdo

destinatdrios de grande parte das intervencbes a programar e a dinamizar no futuro constituindo a

envolvente a luz da qual devem ser apreciadas oportunidades econdmicas que decorrem dos recursos

existentes e mobilizaveis e com impactos diretos e indiretos no Centro Urbano.

No leque de oportunidades econdmicas apropriaveis para o desenvolvimento urbano de Castro Marim,

avulta o caracter compdsito do produto turistico o qual tende a dar relevo cada vez mais a aspetos como a

qualidade urbana, os servicos de saude, a preservac¢do do patrimdnio, a acessibilidade a equipamentos, etc.

22
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A reabilitacdo urbana assume, nesta nova perspetiva, grande importancia em regides turisticas

potenciando também o aproveitamento do seu patrimédnio.

Castro Marim tem sabido aproveitar a sua histdria e construir um caminho que importa prosseguir e
aprofundar, sobretudo, a partir da realizacdo do evento "Dias Medievais" que ocorre durante quatro dias
no final de agosto e constitui o ponto alto do aproveitamento deste recurso; trata-se de um evento que
projeta Castro Marim e ao qual acorrem anualmente cerca de 100 mil visitantes. A notoriedade que a Vila

atinge origina futuras desloca¢des e nova procura turistica.

Este produto do turismo cultural gera consumo no comércio, restauracao, cafés e bares, no alojamento e
nas prestagoes de servicos. Assim, considera-se desejavel recriar este evento dos Dias Medievais noutros
periodos do ano, com a sua extensdo através de eventos de menor dimensdo e com outros formatos

artisticos e de animacdo por forma a gerar novas procuras.

Este evento ocorre integralmente na area urbana da Vila, pelo que investimentos de preservacdo de
espacos, conservagdo do patrimoénio, modernizacdo de estabelecimentos privados, recuperacdo de

edificios, deverao ser combinados para valorizar e potenciar este produto turistico.

Ao nivel das dindmicas econdmicas existentes, a analise da informag¢do mais recente (2014), reportada ao
setor estruturado da economia (Quadros de Pessoal dos estabelecimentos empresariais com situacdo
tributaria e de seguranca social regularizada), permite tracar uma imagem aproximada da estrutura
empresarial e de emprego da freguesia de Castro Marim que corresponde na quase totalidade a Area de

Intervengdo a abranger pelo PARU:

e Predominio das atividades do Alojamento, restauragdo e similares que representavam 11,6% do

total, em 2007, e em 2014 ja atingiam 24,8% dos estabelecimentos com atividade na freguesia;

e Perda da importancia dos estabelecimentos da Constru¢do com o desaparecimento de 11 dos 26

existentes em 2007, passando a Construcdo a representar menos de 15% do total, em 2014;

e Quebra das atividades do Comércio por grosso e a retalho, atividades que representavam menos

de 12% dos estabelecimentos da freguesia, em 2014;

e Aumento significativo do numero de estabelecimentos da Salinicultura e da respetiva
representatividade (de 1,8%, em 2007, para 5%, em 2014) expressando a importancia da extracdo e
valorizacdo do Sal marinho com o crescimento recente da produgdo a ser acompanhado pela

modernizacdo e um enorme aumento da produtividade das exploragdes. Castro Marim quer
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afirmar-se como a capital do Sal Marinho e a sua montra é a sede de Concelho; espacos localizados
no centro da Vila como a Casa do Sal, o antigo mercado ou a loja da cooperativa de produtores, sao

exemplos de modernidade ligados a exploracdo do Sal Marinho;

e Sustentacdo da importancia das atividades da Agricultura, Pecuaria, Floresta e Caga (mantém-se o

numero e peso dos estabelecimentos destes ramos de atividades, entre 2007 e 2014);

e Aumento ligeiro das atividades tercidrias de natureza econdmica (atividades financeiras e de

seguros, atividades de consultoria, técnicas e similares);

e Aumento ligeiro de atividades do tercidrio de natureza social (educacdo, saude, apoio social,

administracdo e servicos de apoio); e

Desaparecimento dos cinco estabelecimentos que de dedicavam as Atividades Imobiliarias.

Em termos de emprego (trabalho por conta de outrem), entre 2007 e 2014, destaca-se a criacdo de postos
de trabalho no setor primario (agropecuaria e salinicultura), no alojamento, restauracdo e similares (140
pessoas, em 2014, correspondendo a 27,5% do total) e na saude e apoio social (73 pessoas, em 2014,

representando 14,3% do total).

A dimensdo média empregadora dos estabelecimentos existentes é reduzida (cinco pessoas, ao servi¢o, em
2014), destacando-se as atividades da saude humana e apoio social (24,3), o alojamento e restauracdo (5,6)

e as atividades de consultoria e técnicas (6,2).

Em tragos gerais, esta é a base de partida para (re)dinamizar as atividades da economia urbana de Castro
Marim, um grande desafio que se coloca tanto as politicas publicas (locais e regionais) como ao tecido
empresarial. O elemento impulsionador devera ser encontrado nas dindmicas de procura latente a partir de

trés focos principais:

e Frequéncia/usufruto das atividades de Turismo Cultural e Eventos com especial relevancia para a
dindmica dos “Dias Medievais” que se considera possivel e desejavel prosseguir e aprofundar agora
potenciado pela constituicdo da Eurocidade Ayamonte-Castro-Marim-Vila Real de Santo Antdnio.
Para ampliar os efeitos de atividade, emprego e receita, deve equacionar-se a possibilidade de
gradualmente sairem da esfera exclusivamente publica para o dominio privado, com o desejavel
fomento de oportunidades empresariais no dominio da organiza¢do destes eventos e da respetiva

cadeia de valor.
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e Dinamica de atratividade do produto Sol e Mar dado que Castro Marim possui no seu territorio
praias de exceléncia como a Praia do Cabeco-Retur, a Praia Verde e a Praia de Alagoa-Altura, todas
relativamente préximas do Centro Urbano de Castro Marim (entre 10 e 15 Km); esta proximidade
torna possivel captar turistas (cuja principal motivacdo é a praia) para a Vila e explorar as
complementaridades existentes em atividades de comércio, servigos, animacao e lazer.

e A proximidade do centro urbano de Castro Marim a praias de exceléncia permite
complementar o usufruto do Sol e Praia com a vivéncia urbana. Para que tal suceda é
necessario reforcar e melhorar a rede de transportes publicos entre a sede do Concelho e as
praias; a exploragdo de um comboio turistico ou um pequeno autocarro pendular a efetuar o

transporte de passageiros, poderia constituir uma boa solucdo.

e Dinamica induzida pelo autocaravanismo, um produto turistico em expansdao que, no caso de
Castro Marim, teve resposta de acolhimento no centro urbano com a criacdo de um local para o
estacionamento das caravanas com procura crescente que se tem revelado de grande interesse
para a Vila. Atualmente estardo estacionadas na Vila cerca de meia centena caravanas, o que tem
animado o comércio, a restauracdo e alguns servicos, com a vantagem de ndo ser uma atividade
sazonal. Num minimo de 2 pessoas por veiculo, a Vila terd sempre acima de 100 pessoas que
correspondem a mais 5% da populagdo residente; acrescente-se que o tempo médio de estada de
cada caravana é, geralmente, superior a um més.

e Estas procuras sao geradoras de oportunidades de investimento, mais ou menos imediatas,
em estabelecimentos comerciais, restauracdo e similares, servicos pessoais e domésticos

(cabeleireiros, lavandarias, etc.).

e Também constituem oportunidades de negdcio as atividades relacionadas com o cuidado de
pessoas necessitadas, as pequenas reparag¢ées e a manutengao de habitagdes secundarias,
jardins, piscinas. O mesmo sucede com a geriatria, o desporto (em particular, o sénior), a
hidroginastica, etc., beneficiando dos equipamentos e infraestruturas existentes no centro

urbano de Castro Marim.
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Figura 5 — Caravanas junto ao Campo de Futebol (abril 2016)

O Modelo econdmico reflete o essencial dos objetivos formulados e a matriz de intervengdo do PARU de

Castro Marim:
e Requalificagdo urbana, patrimonial e ambiental da Area de Interveng3o;

e Revitalizagdo econdmica da Vila tendo por base a modernizagao e alargamento das respetivas

fungdes econdmicas, com melhoria das condi¢Ges existentes; e

e Qualificagdo do ambiente urbano da Vila através de interveng¢des de reabilitagdo do espago publico

e revitalizagdo de equipamentos geradoras de atratividade para o investimento econdémico.

Em sintese, a concretizagdo dos Objetivos e Estratégia do PARU, aconselha a trabalhar duas vertentes

complementares de atuagao econdmica:

v' Melhoria da atratividade econémica da Vila de Castro Marim, através da qualificacio do ambiente

urbano, gerador de condi¢des para aumentar o tempo de estada por parte dos visitantes;

v' Melhoria da qualidade das dreas de Comércio e de Servigos especializados, incentivando a

modernizacdo dos estabelecimentos comerciais, e outros existentes na Vila e atrair novas unidades
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econdmicas nos ramos de atividade do comércio, da restauracdo e alojamento turistico, de outros

servicos de natureza econdmica e dos servigos de proximidade.

5.2.2 Modelo Habitacional

A Al apresentava, segundo os censos de 2011, um total de 510 edificios, face aos 772 edificios verificados na vila

de Castro Marim, e dos 2.657 da freguesia com o mesmo nome. Do total de edificios, 483 sdo de uso

exclusivamente residenciais (95%), dos verificando-se que apenas 3,3% do total de edificios (17) foi construido

estruturalmente para possuir mais de 2 alojamentos.

61600
I

Legenda
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N.° de edificios classicos

Menos de 5

5-9
B 9-15
Il 15-20
Il 20-25
Bl Mais de 25
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Figura 6 - Cartograma do n.2 de edificios classicos por subsecc¢do estatistica, nos censos de 2011

Fonte: INE — BGRI — Censos 2001
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Mais de 50% dos edificios foram construidos antes de 1980, mais concretamente cerca de 61,2%, sendo que
32,5% dos edificios é anterior a 1960. Esta realidade influéncia quer a qualidade intrinseca do edificado, quer o
seu valor como elemento cultural, mas também o inerente estado de conservagao, principalmente se tiver em
conta os periodos de instabilidade financeira e econdmica verificada nos ultimos anos. Um quarto dos edificios

sao posteriores a 1991.

Face a especificidade da informacdo estatistica em questdo, apenas foi possivel compilar a informacdo sobre o
estado de conservacao do edificado para a freguesia, onde se verifica que entre os anos censitarios houve uma
melhoria no estado de conservagdo do edificado. Em certa medida, esta evolugdo pode ser assumida como a
tendéncia geral para a Al, mas com a cautela devida pela distribuicdo do peso dos edificios pela idade de

construcdo ser distinta entre a freguesia e a Al, dado que a proporgao de edificios mais antigos é maior na Al.

Como seria de esperar a relacdo entre o nimero de alojamentos e numero de edificios é de 1,17, o que resulta

num conjunto edificado que na sua grande maioria é do tipo unifamiliar.

No ano de 2011, a ARU verifica uma menor percentagem de alojamentos vagos ou de residéncia secundaria
guando comparado com a vila de Castro Marim, e de forma mais significativa face a freguesia. Cumulativamente,
o numero de alojamentos para arrendamento é significativamente superior na Al do que na freguesia ou mesmo

no lugar estatistico.

A funcdo residencial ocorre em grande parte da Al, concentrando-se ao longo dos principais eixos vidrios da

vila.

Existem 52 fogos municipais de habita¢do social em Castro Marim, sendo que a grande maioria ficam no
Cercado do Pogo de Ordem, que fica fora da Al mas dentro da vila. Deste nimero de fogos, face a
populagdo de Castro Marim, resulta um racio de fogos de habitagao social por mil habitantes que é

claramente superior a média nacional e regional.

A dimensdo média da familia na freguesia tem vindo a diminuir, sendo de 2,5 em 2011, e o nimero médio

de pessoas por fogo também tem vindo a diminuir sendo de 1,2 no mesmo ano.

A esmagadora maioria dos edificios na Al tem um ou dois pisos, e predomina a tipologia de edificio em

banda (89% do total).

Dados do mercado imobilidrio (Confidencial Imobiliario - SIR) permite notar que os valores médios da
oferta de habitagdo retratam os efeitos da crise. Note-se também na freguesia os valores estabilizaram em

finais de 2013 e tem tido uma tendéncia de crescimento desde final 2014, com uma ligeira quebra no final

de 2015. A tendéncia globa
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dos imdveis usados e novos permitem notar uma tendéncia de estabilizacdo desde 2012, e que tem
crescido ligeiramente desde meados de 2014. Os imdveis novos tém tido valores superiores aos usados
desde 2013, tendo os primeiros tido um aumento no valor médio relevante. Os valores médios de oferta no
final de 2016 eram de 1.752 € em imdveis usados na freguesia e de 2.839 € nos imdveis novos'. E de
registar que ao longo do periodo em analise os imdveis usados sdo a maioria dos imdveis em venda da

totalidade dos imdveis considerados, o que explica uma maior volatilidade nos valores dos imoveis novos.
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Figura 7 - Valores médios de oferta para venda para concelho e freguesia de Castro Marim (imdveis usados
€ novos)

Fonte: Confidencial Imobilidrio SIR
Castro Marim tem oferta turistica, dreas protegidas e praias. Um centro histdrico com um rico patriménio e uma
excelente ligagdo com a natureza. Tudo isto contribui para um ambiente urbano de qualidade. As fun¢des

urbanas de Castro Marim sdo habitacionais, administrativas e turisticas.

A oferta de alojamento turistico, e principalmente a aquisi¢dao de segunda habita¢do, tém impulsionado a

construgdo civil e as atividades imobiliarias.

Para além da interveng¢do municipal na Habitagdo Social, existem também a utilizagdo de outros programas
nacionais que contribuam para incentivar a fixacdo de jovens. Contribuindo assim para reabilitar areas

degradas e dinamizar o mercado de arrendamento.

! Os valores refletem a dimensdo da amostra disponivel no SIR da Confidencial Imobiliaria (®Imoestatistica)
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Quanto ao alcance da visdo prospetiva do Modelo habitacional, tendo em conta a ARU em aprovacgao e a
persecucao da sua estratégia, a reabilitacdo do edificado existente e a regeneracdo e revitalizacdao do
Centro Histdrico é uma frente de acdo muito relevante para a estratégica municipal para a Al. Outra frente
que valorize o patrimdnio e a cultura na Vila, articulados com uma melhor oferta de servicos coletivos
(creches, saude, biblioteca, etc.) e a melhoria do espacgo publico e da oferta de estacionamento, deverdo

contribuir para atrair novos residentes e investidores.

A ARU contem beneficios e incentivos fiscais que per si, sdo ja um atrativo e fomentam maior dinamismo
de reabilitacdo e regeneracdo na Al. Podendo, no entanto, o desenvolvimento da ORU prever medidas e

incentivos adicionais para reforgar os objetivos da ARU.

Tendo presente as caracteristicas de Castro Marim, a reabilitacdo do edificado, mas principalmente a
dinamizagdo de vivéncia, serd fundamental para a desejavel regeneracao e reabilitacdo do centro histérico
de Castro Marim. Tudo isto contribuird para melhores e maiores relagdes de proximidade e para uma nova

dindmica com novos residentes e visitantes, e desejavelmente mais jovens.

Solugbes modernas de alojamento turistico (como Alojamento Local, Hostel) devem incutir uma dinamica
relevante na Al. Estes produtos e a procura de segunda residéncia, deverdo contribuir para qualificar os
espacos urbanos. Tendo a funcdo residencial um peso consideravel na Al, deve ser possivel uma
diversificacdo dos usos que ocorrem na mesma. Procurando um saudavel equilibrio de usos mistos na Al,

mantendo os atuais residentes mas, principalmente, atraindo novos residentes (nacionais e estrangeiros).

A revisdo do PDM e elaboragdo de novos Planos de Pormenor em Castro Marim deverdao contribuir
ativamente para a concretizagdo das linhas de atuagdo acima descritas e, bem assim, da revitalizagdo
funcional da Vila, tanto mais que ndo se procura a criagdo de novas fungdes urbanas, mas o reforgo e

qualificacdo das existentes.

5.2.3 Regras e critérios de protegdo patrimonio

Da classificacdo de um imdvel como patriménio cultural, ou com a abertura do procedimento de
classificacdo, resulta na aplicacdo de restricdes de utilidade ao bem em questdo, podendo sujeitar a area
envolvente a serviddes administrativas (zonas de prote¢do), que tém como objetivo a protecdo do bem e se

possivel a sua valorizagdo.

Os imoveis classificados encontram-se identificados na figura seguinte, nomeadamente o Forte de Sao

Sebastido e demais elementos arquitetdnicos que subsistem dos baluartes e revelins que o ligavam ao
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castelo (monumento nacional — Decreto n? 31-B/2012) e o Castelo de Castro Marim (Decreto de 16 de

junho de 1910).
Das regras e dos critérios de protecao previsto na lei, elencam-se alguns, entre eles:

e Dever do proprietdrio de conservar e proteger o imével e a sua integridade, evitando a perda ou

deterioracdo do patriménio, adequando o uso e aproveitamento do bem ao valor a proteger;

e Dever do proprietdrio de comunicar a transmissao, onerosa ou outra, do imdével aos servigos

competentes do bem;

e Dever do proprietario ou titular de direitos reais de comunicar de imediato as entidades
competentes (Direcdo-Geral do Patrimdnio Cultural - DGPC, municipio ou autoridade policial) logo
que saiba de algum perigou que ameace o imével ou possa afetar o seu valor como bem

patrimonial;
e Direito de preferéncia de acordo com a lei para os comproprietdrios, o Estado e o municipio;
e Proibicdo de execucgdo de inscricGes ou pinturas sem autorizacdo da entidade competente;

e Toda a intervencdo, obra de edificacdo ou demolicdo de e em bem classificado estad sujeita a
autorizacdo e acompanhamento por parte da entidade competente pelo patrimdnio cultural, sendo

acompanhada de acordo com a lei (D.L. n.2140/2009).
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Figura 8 — Cartograma com patrimadnio cultural, classificado e ndo classificado, e zonas de protecdo

Fonte: Camara Municipal de Castro Marim e Atlas do patrimédnio classificado e em vias de classificagdo da Dire¢do-Geral do

Caso a DGPC considere que o estado de conservagao do imdvel coloca em risco a salvaguarda do bem, o

proprietario esta obrigado a efetuar as obras necessarias de beneficiacdo (art. 46.2 da Lei 107/2001 e n.2 2

Patriménio Cultural

do art. 145.2 do D.L. n.2 309/2009).

Nas zonas de protecdo, drea sujeitas a servidGes administrativas, aplicam-se critérios de protec¢do e
limitacGes similares aos imdveis classificados, mas também outras mais especificas quanto indicadas
explicitamente (art. 43.2 do D.L. 309/2009), por exemplo zonas non aedificandi. Nas zonas de protecdo ndo
podem ser concedidas pelo municipio ou outra entidade, licencas que alterem a topografia, os

alinhamentos e as cérceas e, em geral, a distribuicdo de volumes e coberturas ou o revestimento exterior

dos edificios sem prévio parecer favoravel da entidade relevante do patriménio.

32

C@ TERRAFORMA

Castro Marim
Abril 2017 Uma Terra com Historia



PLANO DE ACAO DE REGENERACAO URBANA DE CASTRO MARIM
PROGRAMA DE ACAO

Os bens imdveis em vias de classificacdo beneficiam automaticamente de uma zona de prote¢do de 50
metros, ou de uma zona especial de protecdao proviséria, quando a zona de protecdo se monstra

insuficiente para a protecao e valorizacdo do imdvel.

Os bens imdveis classificados beneficiam de uma zona especial de protec¢ao, que é definida em simultaneo
com a decisdo final no procedimento de classificacdo ou fixada no prazo maximo de 18 meses. Esta é

obrigatéria para monumentos, e facultativa no que respeita a conjuntos e sitios.

As zonas especiais de protecao visam garantir o enquadramento paisagistico do bem em causa, podendo
abranger espacos verdes na sua envolvente, que sejam relevantes para a defesa e contemplacdao do
mesmo. E aplicavel o dever de comunicagdo de alienagdo do imdvel, e o direito de preferéncia na mesma

medida que aplicdvel aos imdveis classificados

Quaisquer obras ou intervengdes nas zonas de protecdo estdo sujeitas a parecer da entidade responsavel
pelo patrimdnio cultural, podendo ser consideradas nulas caso contrario salvo as exce¢des prevista na lei,

nomeadamente as referente a obras de alteragdo interior sem impacte arqueoldgico.

As zonas gerais de protegdo existentes referem-se aos monumentos nacionais, neste caso o Forte de Sdo

Sebastido, respetivas muralhas e baluartes, e o Revelim de S.2 Anténio, incluindo a Ermida de St.2 Antdnio.

O Castelo de Castro Marim, monumento nacional, tém uma zona especial de protec¢ao a qual integra uma
restricdo, uma segunda zona de protecdo “non aedificandi” na envolvente mais préxima do monumento

(ver figura anterior).

No ambito da legislagdao do patrimdnio devera ser elaborado um Plano de Pormenor de Salvaguarda, para
as areas de intervengdo, desenvolvendo as restri¢des e os efeitos estabelecidos pela classificagdo do bem
imével e pela zona especial de prote¢do. No entanto e tendo em conta o RIRU, o desenvolvimento da ARU
na sua ORU, podera o Plano de Pormenor de Reabilitacdo Urbana tratar das questdes de salvaguarda, para

além de desenvolver a ARU.

Dada a relevancia do patrimdnio cultural na Vila de Castro Marim, importa realizar uma breve caraterizacdo dos

principais valores patrimoniais.
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Castelo de Castro Marim

Figura 9 — Vista sul do castelo de Castro Marim, a partir do Forte de Sdo Sebastido
Fonte: Camara Municipal de Castro Marim
O Castelo de Castro Marim esta classificado como monumento nacional desde 1910, através do Decreto n.2 136,
tendo a zona especial de protecdo sido definida em portaria de 1-09-1956, publicada no D.G., Il Série, n.2 236, de

6-10-1956 , na qual também se estabeleceu a zona “non aedificandi”.

Dos diversos elementos construidos que constituem o monumento, elementos com distintos estados de
conservagao e diferentes usos, realca-se a existéncia de patrimonio arqueolégico relevante, com uma area de
intervengdo arqueoldgica, considerada como area de dispersao de vestigios, identificada neste ambito com um

cddigo nacional de sitio (CNS 133).

Forte de S3o Sebastido e demais elementos arquiteténicos

Figura 10 — Forte de Sdo Sebastido, visto do castelo

Fonte: Camara Municipal de Castro Marim
O Forte de S3o Sebastido, como monumento nacional classificado (Decreto n.2 31-B/2012, DR, 1.2 série, n.2 252,

suplemento, de 31-12), inclui ndo s6 o préprio forte como os baluartes e elementos amuralhados, e inerentes

“ Cm
TERRAFORMA

Castro Marim
Abril 2017 Uma Terra com Historia



PLANO DE AGAO DE REGENERAGAO URBANA DE CASTRO MARIM
PROGRAMA DE ACAO

vestigios, que em conjunto com o Revelim de Santo Antdnio, ele préprio um pequeno forte, constituiam a defesa
de Castro Marim, hoje simbolo da importancia histdrica da Vila e deste patrimoénio na defesa do Reino, em

especial da regido do Algarve.

Figura 11 — Vista geral do revelim de Santo Anténio

Fonte: Camara Municipal de Castro Marim
A reabilitacdo dos diversos elementos do Forte de S3o Sebastido, muralhas e baluartes, foi acompanhada por
arquedlogos, com pesquisas na envolvente a drea urbana e uma zona de paloesturario com potenciais vestigios

arqueoldgicos.

Como anteriormente mencionado, apenas a muralha de liga¢do entre o Forte e o Castelo se encontra no interior

da ARU, sendo que a drea do Forte é contigua a esta, com a inerente relagao fisica.

Situacdo semelhante se verifica com o Revelim, que se encontra fora da ARU, mas imediatamente contigua, com
a envolvente ao monumento a integrar ndao sé a ARU, mas a apresentar forte relagdo direta com a estrutura
urbana, ndo sé uma relagdo histérica, mas inclusivamente pelo papel atual em termos de elemento da estrutura

urbana e local gerador de dinamica.

Atualmente o Revelim de Santo Antdnio assegura a ligacdo poente entre a Rua General Jacques Filipe Nogueira

Mimoso e a Rua de Santo Antdnio.
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Patrimdnio municipal (sem classificacdo)

Como patrimdnio municipal de importancia cultura apenas se elencam as igrejas, Igrejas Matriz de Nossa Senhora
dos Martires e Igreja de Sdo Sebastido, elementos construidos com uma longa histéria, com um patriménio
artistico e religioso reconhecido. Sinal desta valoracdo é a importancia dada pela Camara a preservacdo destas

estruturas.

Figura 12 - Igreja Matriz de N.2 Senhora dos Martires e interior da Igreja de S3o Sebastiao

Fonte: Camara Municipal de Castro Marim

Na implementagdo do presente plano, com o inerente estudo do edificado existente, bem como do seu
estado de conservagdo, sera de avaliar a formalizagao da classificagao formal de patriménio municipal de

alguma construgdo, conjunto edificado ou elemento arquitetdnico.

Neste sentido, real¢ca-se o estudo do Arq. Joaquim Cabega Padrdo, de 1968, designado de “Prospegdo,
preservacdo e recuperagcdo de elementos urbanisticos e arquitetonicos notdveis, em drea urbanas e

marginais, na regido do Algarve, Fase I, preventiva e de execugdo prioritdria. Castro Marim, vol. 14”.

No mesmo sentido a antiga Direcdo-Geral de Edificios e Monumentos Nacionais, cujas atribuicbes foram
integradas no Instituto da Habitacdo e da Reabilitagdo Urbana (IHRU), efetuou um levantamento preliminar
dos valores culturais da area urbana de Castro Marim), inventariando alguns edificios e monumentos, bem

como listou outros a inventariar posteriormente.

Desta forma, ndo obstante existir a necessidade de uma atualizagdo dos valores culturais, do seu estado de
conservagdo e intervencdes mais especificas a avaliar, a base de partida apresenta um conjunto de

informacao e estudos significativos.
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6 PROGRAMA DE AGAO DO PARU DE CASTRO MARIM

6.1  IDENTIFICACAO DAS PRIORIDADES DE INVESTIMENTOS A MOBILIZAR

A estratégia de desenvolvimento urbano de Castro Marim e a operacionalizagdao do seu PARU beneficia da
mobilizacdo da Pl 6.5 - Adog¢dao de Medidas destinadas a melhorar o ambiente urbano, a revitalizar as
cidades, recuperar e descontaminar zonas industriais abandonadas, incluindo zonas e reconversdo, a
reduzir a poluicdo do ar e a promover medidas de reducdo do ruido, estando previsto um conjunto

articulado de operacgdes nas diferentes tipologias de intervencdo contempladas nesta PI, designadamente:

e Requalificagdo de espacos publicos, designadamente arruamentos e outros espacos visando a
melhoria do ambiente urbano e das condi¢des de fruicdo dos espagos publicos. As intervencgGes
preveem o acréscimo de zonas verdes, a melhoria das condi¢des de utilizagdo multifuncional do
espaco exterior publico, a melhoria das condi¢cdes de circulacdo vidria e pedonal em espacos
centrais e de acesso a locais com interesse histérico arquiteténico e também a melhoria das
condicbes de visitacdo e usufruto do Castelo. Desta forma, as intervencdes terdo impacto na
melhoria da qualidade de vida e vivéncia urbana da populacdo residente, na fixacdo de novos

residentes, na atratividade turistica e na dinamizacao de novas atividades econdmicas.

e Reabilitacdo de edificios, nomeadamente o aproveitamento de edificio devoluto municipal para a
constituicdo de um espago de exposicao de pecas originais produzidas por artesdos locais bem
como a intervengdo em estruturas edificadas com elevado valor patrimonial - Castelo e trogo de

Muralha que constitui um dos elementos arquitetdnicos do Forte de S. Sebastido.

e Reabilitacdo e reconstrucado de edificios por privados promovendo a dinamizacdo funcional da Vila
de Castro Marim e a sua revitalizacdo populacional e econémica. Os investimentos privados desde
ja identificados visam a melhoria do parque habitacional, o acréscimo e a qualificacdo da oferta de
restauracdo e de alojamento turistico, de estabelecimentos de comércio e outros (ginasio,
equipamento social e armazéns) na area de Interveng¢do do PARU na envolvente das intervengdes

no espago publico.

e A gestdo e animacdo urbana e de promoc¢do da atividade econdmica, através da promocdo de

iniciativas de mobilizacdo da comunidade local, capaz de dinamizar parcerias e a iniciativa de
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proprietdrios e investidores privados (pessoas singulares e coletivas) e de agentes econdmicos para
as intervencbes de regeneracdo urbana preconizadas, incluindo acdes de divulgacdao do PARU,
sensibilizacdo e mobilizacdo de proprietarios e outros investidores e, despesas com elaboracdo do

PARU, de acordo com Aviso.

A implementacdao das intervenc¢des de regeneracdo urbana a apoiar no ambito da Pl 6.5, devera ser
potenciada pela sua articulagdo com outras intervencdes a apoiar no ambito de outras Prioridades de

Investimento.

No ambito da Pl 6.3. - Conservagdo, prote¢do, promogdo e desenvolvimento do patrimdnio natural e
cultural, foram ja candidatados 2 projetos em resposta ao Aviso ALG-14-2016-10, a aguardar decisdo da
Autoridade de Gestdo do PO Algarve: o Festival de Lucia, a¢do cultural de dinamiza¢do do centro histérico
de Castro Marim e o Video Mapping no Castelo de Castro Marim, para a dinamizacdo do patriménio

historico da vila de Castro Marim.

No dmbito da PI 8.9 destaca-se a candidatura do projeto da Ciclovia na E.N. 122 — trogo Castro Marim / Vila
Real de Santo Antdnio, no ambito do PADRE (Aviso ALG-28-2016-16) e integrada em projeto intermunicipal,
no ambito da Rede READY (liderada pela Associacdo Terras do Baixo Guadiana). Este trogco permitira a
ligacdo da vila de Castro Marim a VRSA, e, consequentemente a ligacdo a Ecovia do Litoral, através de
modos suaves, ambientalmente sustentdveis, como uma alternativa ao transporte motorizado individual e

também a utilizacdo de bicicletas na area do PARU.

No ambito da Pl 4.5 - Refor¢o da mobilidade urbana, pretende-se vir a candidatar outras intervengdes com
o objetivo de promover os modos suaves, inscritas no PAMUS do Baixo Guadiana, designadamente: (i) a
criacdo da Ciclovia EM 125-6 - trogo Praia Verde / Castro Marim que, embora n3o inserida na area do PARU
permitird o acesso a esta area através do modo ciclavel; (ii) a criacdo de um sistema de bicicletas
partilhadas na Vila, incluindo a constituicdo de parques para o estacionamento das bicicletas publicas (um
deles a localizar num dos espacos intervencionados na area do PARU- Envolvente da Casa do Sal), assim
como a instalacdio do software para o funcionamento do sistema. Pretende-se assim, potenciar as
deslocagGes quotidianas de curta distdncia, com recurso a modos de transporte ambientalmente

sustentdveis, como uma alternativa ao transporte motorizado individual.

A EDL do GAL Terras do Baixo Guadiana mobilizou entre outras as Pl 8.3 e 8.8 do CRESC Algarve 2020, com

potencial na dinamizagdo econdmica e social do territério de incidéncia do PARU.
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Estd também prevista uma intervencdo que poderd ser apoiada no ambito da Pl 9.7 - Melhoria e
qualificacdo das infraestruturas e equipamentos da rede de equipamentos e servicos de promog¢ao do
desenvolvimento social. A Santa Casa da Misericérdia tem a intencdo de criacdo de uma estrutura residencial

para pessoas idosas, sito na Rua D. Maria Emilia do Carmo Batista da Silva.

A reabilitacdo do parque edificado habitacional pode ainda beneficiar dos apoios a eficiéncia energética

através do IFRRU, com recurso a dotagao prevista no POSEUR (PI 4.3).

A concretizacdo do PARU assenta numa componente de investimento publico municipal e na mobilizacao
do investimento privado para a concretizacdo das intervencdes preconizadas. Os quadros seguintes

apresentam uma sintese dos investimentos publicos e privados previstos para o PARU.

q = . . . Montante
Designagdo dos investimentos publicos Total (€)

Requalificacdo do Castelo - Consolidacdo de zonas de escavagdo
arqueoldgica; Abertura da Porta do Mar (Atual Baluarte de 410.250
Malpique.
Requalificagdo da Rua 25 de Abril 59.956
Reque_allflcagao urbana do Largo das Portas e da Rua Dr. José Alves 45.975,01
Moreira
Requalificagdo do Largo do Cabecgo 140.000
Espago Multifuncional Envolvente a Casa do Sal 725.000
Recuperagdo e Consolidagdo do Trogo de Muralha da Cerca

: : 179.829
Abaluartada Localizado na Malha Urbana de Castro Marim
Museu da Imaginagao 180.000
Gestdo e animagao urbana e de promogao da atividade econémica 50.000
TOTAL 1.791.010

Tabela 1 - Sintese dos Investimentos Publicos previstos para a Area de Interven¢do do PARU

Relativamente a componente privada, perspetiva-se o investimento na reabilitagdo e reconstrucdo de
edificios destinados a habitacdo e outros usos, totalizando um investimento na ordem dos 6.8 milhdes de

euros.

. . . oge Custo total
Investimentos privados identificados Promotor €

Intervencdo em Prédio de Habitagdo Coletiva na Rua 25 Abril | Anténio Valter Rodrigues Silva 200.000

Castro Marim
Uma Terra com Histéria Abril 2017



PLANO DE ACAO DE REGENERACAO URBANA DE CASTRO MARIM

PROGRAMA DE ACAO
Obras de alteragdo e reabilitagdo em edificio existente, para .
~ ¢ ) ¢ P José Palma Cavaco 31.500
adaptacdo a armazém e adega.
Obras de reabilitagdo de Armazém José Manuel vaz Santos 15.750
Ampliacdo de estabelecimento comercial Anténio Madeira 88.000
Reabilitagdo de edificio para adaptagdo a Gindsio Arsénio Rosa 55.000
Reconstrugdo e reabilitagdo de edificio de habitagdo Luis Miguel Sanchez Horta $0.000
unifamiliar na rua 12 maio Correia '
Obras de alteragdo e reabilitagdo em edificio existente na Rua | Maria de Fatima da Palma
. . 50.000
25 Abril Francisco
Reabilitagdo de edificio para habitagdo situado na Travessa Luis Miguel Sanchez Horta 31.000
do Castelo. Correia '
Reconstruca taca ri ifici il Castr . .
ecc? > uga.o e adap aga? de varios ed'. icios da vila .de 359 carla Maria F. Correia Corvo 1.500.000
Marim para implementagdo de uma Unidade Hoteleira
Reconstrugdo e reabilitagdo de edificio de habitagdo Madalena Sofia Gomes
. - , . 200.000
unifamiliar, na Rua Dr. José Alves Moreira Bustamante
Ampliacdo de Edificio para Restaurante na Rua de S. Gongalo | Antonio Manuel Mendes 85.000
Reabilitagdo e adaptacdo de edificio para Restaurante Tipico, | Humberto Miguel Pereira
. . . 100.000
sito na Rua Dr. José Alves Moreira, n? 1 Paulos
Reabilitagdo e adaptacdo de edificio para implementacdo de
Taberna Medieval do Velho Cavalinho, sito na Travessa do Dr. Carlos do Carmo 200.000
Cabeco
Reconstrucdo de edificio para estrutura residencial para PN
. . . s . Santa Casa da Misericdrdia de
pessoas idosas, sito na Rua D. Maria Emilia do Carmo Batista . 1.335.000
. Castro Marim
da Silva
Construcdo de Hostel, sito na Rua Mouro Vaz N & L Hotéis Lda (Hotel Apolo) 1.600.000
Reconstruc¢do de edificio para Guest House e Restaurante, na
¢ P ! Dr. Jodo Fernandes 1.300.000
Rua do Cabego
Total de intenco i i i i ifi
i ¢Oes de investimento privado identificadas 6.871.250

Tabela 2 - Sintese dos Investimentos Privados previstos para a Area de Interven¢do do PARU
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Figura 13 — Mapa dos Investimentos Publicos previstos para a Area de Intervencdo do PARU
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Figura 14 — Situacdo atual da zona envolvente da Casa do Sal (abril 2016)

Figura 15 — Situac¢do atual da zona do Largo da Cabeco (abril 2016)
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Figura 16 — Situagdo atual de trogo da Rua 25 de Abril (abril 2016)

6.2 PROGRAMA DE INVESTIMENTOS A CONTRATUALIZAR

A concretizagdao da interven¢do proposta para o PARU de Castro Marim assenta numa componente de
investimento publico municipal e na mobilizagdo do investimento privado, de acordo com os Quadros

seguintes.
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Investimento publico Investimento
Componentes
municipal (€) privado* (€)
Espago publico 1.381.181
Edificios publicos 359.829 -
Animagdo e dinamizagdo econdmica 50.000 -

Edificios de privados -
6.871.250

Total 1.791.010 6.871.250

* Este montante é meramente indicativo correspondendo as intencdes de investimento privado identificadas.

Tabela 3 - Investimento Total integrado no PARU

Fundo ndo reembolsavel para Fundo reembolsavel (a alocar Total Fundo

investimento municipal (€) ao IFRRU) (€) (€)

1.164.156 1.164.156 2.328.312

Tabela 4 - Fundo a Contratualizar
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Eixo/ Medida

do Programa

Acdo Indicador

Indicador de realizagao

Meta
2018

Meta 2023

Indicador de resultado

[ €]
Indicador
2018

Proposta de

Dotagao Fundo a

contratualizar (€)

05. A adogdo de medidas destinadas a

melhorar o ambiente urbano, a revitalizar

Espacos abertos

Aumento do grau de satisfagdo

as cidades, recuperar e descontaminar criados ou dos residentes que habitam em

zonas industriais abandonadas, incluindo FEDER PARU reabilitados em 4.760 20.510 areas com estratégias 2 930.267
zonas de reconversdo,), a reduzir a areas urbanas integradas de desenvolvimento

poluicdo do ar e a promover medidas de (M2) urbano (1 a 10)

redugdo de ruido;

05. A adogdo de medidas destinadas a Edificios

melhorar o ambiente urbano, a revitalizar publicos ou Aumento do grau de satisfacdo

as cidades, recuperar e descontaminar comerciais dos residentes que habitam em

zonas industriais abandonadas, incluindo FEDER PARU construidos ou 310 610* areas com estratégias 2 1.398.045

zonas de reconversdo), a reduzir a
poluicdo do ar e a promover medidas de

redugao de ruido;

renovados em
dreas urbanas

(M2)

integradas de desenvolvimento

urbano (1 a 10)

* Apenas foram considerados os edificios publicos.
Tabela 5 - Indicadores e metas a contratualizar
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7 MODELO DE GOVERNAGCAO

7.1 MODELO DE GESTAO E ORGANIZACAO

Tendo em atencdo a natureza das intervengdes constantes do Programa de A¢do do PARU de Castro

Marim, a responsabilidade de implementacdo é da competéncia do Municipio.

Nestes termos, o Municipio de Castro Marim compromete-se a seguir orientacdes do modelo de
governac¢do dos Fundos Estruturais aplicaveis ao nivel local de governagdo e procurando aproveitar as
licdes aprendidas com a gestdo de intervengdes e investimentos financiados em anteriores periodos de

programacao.

Os elementos de aprendizagem existentes no Municipio de Castro Marim estdo, sobretudo, concentrados
na Unidade Organica de Gestdo Administrativa e Financeira e na Unidade Organica de Administracao

Urbanistica, Ambiente e Servicos Urbanos.

O Modelo a adotar pressupde os seguintes niveis de governacao:
Nivel de decisao

O executivo municipal ird assegurar as seguintes funcdes:

- selecdo das operacdes a enquadrar no PARU, segundo os critérios constantes do Aviso e do Regulamento

Especifico.
- orientacdo e decisdo em matéria de gestdo do Programa de Ac¢do e dos montantes contratualizados;

- aprovacdo de Relatdrios de execucdo da responsabilidade da Equipa técnica e de outros documentos ou

propostas da Equipa técnica.
Nivel técnico

Sera criada uma estrutura simples no quadro da organica dos Servigos Municipais com uma equipa técnica
gue ird assegurar ao nivel técnico-operacional e em articulacdio com esses Servicos, responsaveis pelas
areas tematicas em questdo, os procedimentos administrativos e técnicos para o encaminhamento eficaz e
eficiente dos projetos a apoiar. A Equipa Técnica terd um coordenador responsdvel e combinard
competéncias e recursos das unidades organicas acima referidas, designadamente: um Eng? Civil, um
técnico financeiro ou economista, um administrativo e um arquiteto, que terdao uma afetacdo parcial ao

PARU.
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As suas tarefas serdo as seguintes:

e coordenacdo a nivel operacional dos trabalhos de implementagcdo e monitorizagdo do PARU e do
seu Programa de Acgao;

e gestdo e acompanhamento do PARU e do Programa de Acdo, no que respeita as realizacdes e
resultados;

e apoio técnico e regulamentar a eventuais interessados em investir na Area de Intervencdo com o
objetivo de estimular o investimento privado e de outras entidades publicas e associativas,
(informagdo sobre instrumentos de financiamento de projetos, complementaridades existentes

entre as diversas ajudas ao investimento, ...);

e apoio aos agentes econdmicos, associativos e privados nas fases de concec¢do, desenvolvimento e

execucdo de eventuais projetos a submeter a financiamento;
e realizacdo de sessdes publicas de divulgacdo e promocgdo do investimento na reabilitacdo urbana.

e articulacdo com a Entidade Gestora do Instrumento Financeiro para a Reabilitacdo e Regeneracao
Urbana na Regido, abrangendo os procedimentos administrativos e técnicos associados a utilizacao

deste Instrumento; e

e analise das candidaturas cujos investimentos carecem de prévia emissdo de pareceres técnicos de

suporte a respetiva aprovacao pelo Instrumento Financeiro.

Poderd ainda haver necessidade de recorrer a servigos externos especializados nas dreas que se vierem a

revelar necessario, designadamente servigos juridicos, consultoria e gestao e design e comunicagao.

O Municipio de Castro Marim procurara beneficiar da interagdo com a estrutura técnica da AMAL com vista
a melhor apreensdo dos mecanismos de monitorizacdo e outros de suporte a eficdcia e eficiéncia na

aplicacdo dos recursos de financiamento a contratualizar para a implementac¢do do Programa de Acdo.

7.2 MECANISMOS DE ACOMPANHAMENTO E AVALIACAO

As interven¢Oes de Reabilitacdo e Regeneracdo Urbana do PARU de Castro Marim irdo dispor de
mecanismos que possam ajudar a fundamentar a corre¢do de eventuais desvios e ajustar a programacao,

se tal se justificar.

Neste ambito, destacam-se os seguintes elementos técnicos de apoio:
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v" Em matéria de Acompanhamento

v

e C(Criacdo e aplicacdo de um modelo de monitorizagdo do PARU de apoio a gestdo estratégica e
operacional de modo a assegurar a recolha e o tratamento regular de informacgao acerca das

realizacGes e resultados das operagGes apoiadas.

e Alimentacdo regular de um sistema de informacdo expedito contendo os dados indispensdveis
da afericao das dinamicas de realizacao dos projetos e o respetivo contributo para os objetivos,
resultados e metas definidos. Tem-se em vista o adequado preenchimento da bateria de
indicadores identificados em sede Aviso ALG-16-2015-17 e de outros indicadores adicionais que

venham a ser definidos.

e Fornecimento de informacdo ao Executivo sobre a execucao fisica e financeira do Programa de

Acdo.

e Elaboracdo de Relatérios de execugdo anuais do Programa de Agdo e do PARU, a aprovar pelo

Executivo;

e Divulgacdo publica dos resultados da execuc¢do do PARU no site da CMCM e noutros canais de

informacao (a definir).

e Elaboracdo de documentacdo necessaria para preencher as solicitacbes da Autoridade de

Gestdo do CRESC Algarve 2020 e da tutela setorial da Reabilitacdo Urbana (IRHU).

Na vertente relativa aos resultados, a monitorizacdo, em particular no que respeita ao indicador
“Grau de satisfacdo dos residentes”, beneficiard da aplicacdo de um Questionario aos Residentes
do Centro Histérico de Castro Marim, com o objetivo especifico de monitorizar a progressdo do
indicador de resultado “Grau de satisfacdo dos residentes”. O Questionario devera ser aplicado
num momento inicial para caraterizar a situacdo de partida, antes do inicio da implementacdo do
PARU e da execugdo dos projetos previstos e no final da execu¢do do PARU.

Em matéria de Avaliagao

O Municipio de Castro Marim compromete-se a adotar os procedimentos recomendados pela Autoridade

de Gestdao, nomeadamente, os elementos de informagdo necessaria para:
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avaliar os resultados das intervenc¢des na relacdo com os objetivos definidos e tendo presente os

indicadores e metas propostos em candidatura;
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identificar os fatores internos ou externos que condicionaram positiva/negativamente a
implementag¢do do Programa de Agdo e os respetivos resultados na drea de intervencgao;
fundamentar atuacdes para adaptacao eficaz da estratégia e objetivos a finalidade de ampliar os

resultados e o impacto das Intervengoes.

A Avaliacao do PARU deverd compreender as seguintes componentes metodoldgicas:

7.3

analise documental e exploracdo do sistema de informacdo (relatérios de acompanhamento da
execucdo dos projetos; documentos de controlo da gestdao financeira; e relatérios periddicos de
execucdo do PARU);

inquiricdo de todos os promotores de projetos e das entidades parceiras, através de um
Questionario on-line, com incidéncia em componentes avaliativas a definir; e

realizacdo de Entrevistas a promotores e a organizacbes de alguma forma envolvidas na

implementacdo do PARU.

ENVOLVIMENTO E RESPONSABILIDADE DE PARCEIROS

O PARU de Castro Marim enquadra intervencbes que visam promover o desenvolvimento econémico do

Concelho, especificamente situadas no seu Centro Urbano. Nesta perspetiva, afigura-se crucial estimular o

envolvimento dos agentes econdmicos e das suas estruturas representativas na dinamizacdo e

implementacdo do Programa de Acao.

De acordo com a natureza das interven¢bes que integram o PARU, esse envolvimento pode assumir duas

componentes principais:

Dinamizacdo dos proprietarios privados com imoveis/habitacdes degradadas na Area de
Intervencdo, cuja recuperacdo fisica podera promover a melhoria da oferta residencial no Centro
Urbano de Castro Marim e criar uma imagem mais atrativa e dindmica propiciadora de qualidade
de vida a qual podera contribuir para um maior dinamismo econémico-empresarial, em atividades

do comércio e servigos e outras da Vila de Castro Marim.

Na fase de elaboracdo do PARU foi realizada uma Sessdo de esclarecimento sobre Sistema de
Incentivos e Beneficios Fiscais para a Reabilitagdo Urbana em Castro Marim, no dia 14 de Abril de
2016, na Casa do Sal. Esta Sessdao teve como principais objetivos informar a populagdo em geral,

proprietdrios e potenciais investidores sobre os mecanismos de financiamento comunitario e dar a
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conhecer os objetivos, as limitacdes e os passos sequentes que poderdo incrementar a regeneragdo
urbana em Castro Marim.

A CMCM estabeleceu ainda vdrios contactos com proprietdrios e potenciais investidores
sensibilizando-os para a reabilitacdo e a modernizacdo do edificado e divulgando os apoios
existentes. Estes contactos contribuiram para identificar desde ja um grupo de intencdes de
investimento a realizar na area de intervencdao do PARU no horizonte 2020, visando a reabilitacdo e
reconstrucdo de edificios destinados a restauracdo e alojamento turistico, a habitacdo e

equipamento social.

Face aos objetivos e resultados esperados, existe a necessidade de dar continuidade a este esforco
na sensibilizacdo e incentivo (financeiro e outros) aos proprietarios e agentes econémicos visando o
fomento do investimento na Area de Interven¢do do PARU, na reabilitacio do edificado e em

iniciativas que promovam a sua animacao e atratividade.

Animacdo do tecido empresarial no sentido de aproveitar de oportunidades econdmicas para o

investimento privado em atividades da economia urbana (lojas, servicos, “ateliers”, etc.).

As atividades de animagdo econdmica e atracdo de investimento para o Centro Urbano sdo, igualmente,

importantes para ligar as atividades e formas de valorizacdo dos recursos enddgenos das economias rurais

do Concelho apoiadas por intervencdes da Associacdo de Desenvolvimento Local Odiana, responsavel pela

gestdo da Estratégia de Desenvolvimento Local das Terras do Baixo Guadiana.

Serd estabelecida uma parceria entre a CM de Castro Marim e a ODIANA - Associacdo para o

Desenvolvimento do Baixo Guadiana com grande conhecimento da realidade local e que, em articulagdo

com a Equipa técnica ird promover a dinamizagdo econémica e atragao de investimento.

A concretizacdo das duas vertentes de dinamiza¢do/animagdo econdmica deve evoluir também através da

criacdo de dindmicas de interagdo entre o Municipio e a ACRAL (Associagdo Comercial da Regido de

Algarve), mediante a realizagdo de campanhas de promogdo externa a modernizagdo dos estabelecimentos

comerciais existentes, bem como a localizagdo de novos investimentos e atividades na Vila.
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