CONTRATO PARA PLANEAMENTO

(ALTERACAO DO PLANO DE PORMENOR DAS TERRAS DE VERDELAGO, CASTRO
MARIM)

ENTRE:

MUNXCIPIO DE CASTRO MARIM, pessoa coletiva n.? 506 801 969, com sede na Rua Dr.
José Alves Moreira, n.% 10, 8950-131 Castro Marim, neste ato representado por Francisco
Augusto Caimoto Amaral, na qualidade de Presidente da Camara Municipal, com poderes
para o ato, adiante designado por "PRIMEIRO OUTORGANTE",

E

VERDELAGO - SOCYEDADE IMOBILIARIA 5.A., com sede na Rua Alexandre Herculano, n.?
50, 10.° andar, 1250-011 Lisboa, pessoa coletiva n.¢ 501 661 964, matriculada na competente
Conservatoria do Registo Comercial sob o mesmo nlimero, com o capital social de EUR
2.543.870 (dois milhdes, quinhentos e quarenta e trés mil, oitocentos e setenta euros), na
qualidade de proprietdria do empreendimento turistico Verdelago, sitc na freguesia de Altura,
concelho de Castro Marim, descrito na Conservatéria do Registo Predial de Castro Marim, sob
0 artigo 697/19951115, da Freguesia de Altura e inscrito na matriz sob os niimeros 50 e 51,
neste ato representada por Paulo Fernando Fortunato Monteiro, portador do cartdo de cidad&o
n.% 08358529 0ZX4, valido até 15 de Novembro de 2008, na qualidade de Procurador, com
poderes para o ate, adiante designada por "“SEGUNDO OUTORGANTE".

Conjuntamente, abreviadamente designados por “"PARTES”,

CONSIDERANDO QUE:

A. O Segundo Outorgante ¢ uma sociedade comercial anénima quee se dedica & construgdo
e desenvolvimento de projetos imobilidrios e turisticos, promovendo todas as
operagdes de desenvolvimento necessdrias e relacionadas com os mesmos. O Segundo
Outorgante dedica-se, ainda, entre outras atividades, & urbanizacéo, construcdo e
administracdo de bens imdvels, pertencentes 3 propria sociedade ou a terceiro e 4
gestdo de hotéis e estabelecimentos similares, incluindo aldeamentos turisticos e

apartamentos turisticos,




O empreendimento denominado "Verdelago” apresenta uma drea de intervencdo de
955.520 m2 (95,552 ha), encontra-se inscrito na respetiva matriz sob os niimeros 50
e 51, na freguesia de Altura, Concelho de Castrlo Marim e estd afeto a um
empreendimento turistico constituido por um hotel, um aldeamento turistico e um
equipamento auténomo. Tal empreendimento confronta a Norte com a Estrada
Nacional n.0 125, a Sul com o oceano Atlantico (numa extensdo de aproximadamente
950 m), a Nascente com Anténio Celorico Drago e Outros e a Poente com o perimetro
urbano de Altura {doravante, o "EMPREENDIMENTO"}.

O Empreendimento identificade no ponto precedente é propriedade do Segundo
Outorgante e a sua respetiva delimitagdo geogréfica consta da planta que se junta

comoe Anexo I ao presente contrato.

0 empreendimento é uma drea urbanizada, na qual jé se encontram realizadas
diversas infraestruturas, assim como a rede viaria, faltando, para a sua conclusdo,

proceder a colocagdo do acabamento das vias e passeios.

O Empreendimento tem antecedentes processuais na autarquia de Castro Marim,
porquanto o Plano de Pormenor das Terras da Verdelago foi aprovado pela Assembleia
Municipal de Castro Marim, em 30 de setembro de 1997, e ratificado pela Resolugdo
do Conselho de Ministros n.® 5/2001, de 17 de janeiro; subsequentemente, o Plano de
Pormenor das Terras da Verdelago foi alterado e republicado peta declaragdo n.°
327/2004 (2.2 série), de 31 de dezembro e pela declaragdo n.° 298/2007 (2.2 série),
de 12 de outubro.

Entretanto, em 10.05.2012, deu-se inicio & revisdo do Plano de Pormenor das Terras

da Verdelago.

Contudo, o referido processo de revisdo do Plano de Pormenor das Terras da Verdelago
ndo foi concretizado, pelo que, em fungdo do lapso temporal decorrido desde a sua
apresentacdo, afigura-se, agora, necessario proceder-se a uma nova revisdo deste
instrumento de gestéo territorial, desistindo-se da anterlor revisdo e procedendo-se @

uma nova alteracdo, de forma célere e expedita.

Nesta sequéncia, o Segundo Qutorgante apresentou ao Municipio de Castro Marim uma
proposta de alteragdo do Plano de Pormenor das Terras da Verdelago, ac abrigo do
disposto no artigo 81.9, n.® 1 do Decreto-Lei n.¢ 80/2015, de 14 de maio (doravante,
“RIIGT"), de acordo com os Termos de Referéncla, que se juntam como Anexo II ao

piresente contrato.



I,

A proposta de alteragédo do Plano de Pormenor das Terras da Verdelago apresentada,
surge da necessidade de refletir neste instrumento de gestdo territorial critérios de
atualidade e qualificacio do espago urbano do empreendimento de elevada qualidade
e sustentabilidade ambiental, adaptados aos atuais desafios que incidem sobre o

referido perimetro urbano.

No mais, a proposta de alteragdo do Plano de Pormenor das Terras da Verdelago tem
em vista a flexibilizagdo dos termos deste instrumento de gestio territorial,
nomeadamente ne que respeita as cotas de soleira e de outros indicadores urbanisticos

e a transferéncia de &reas de construgdo e unidades de alojamento.

O Municipio de Castro Marim, no exercicio das suas competéncias em matéria de
ordenamento do territério e urbanismo, pretende através de uma alteracdo ao Plano
de Pormenor das Terras da Verdelago, ver atualizada a realidade dos dias de hoje a

area em causa, dotando-a de um melhor enquadramento e sustentabilidade ambiental.

Assim, atraves do presente contrato, o Municipio de Castro Marim assume o seu
compromisso de proceder a revisdo do Plano de Pormenor das Terras da Verdelago,

dentro dos prazos contratualmente estabelecidos.

A alteracdo ao Plano de Pormenor das Terras da Verdelago agora em curso visa,
também, incentivar os titulares das respetivas autorizactes ou licencas a desencadear
aiteracdes as operagBes urbanisticas que, objetivamente, promovam a adequagéo das
mesmas &s novas regras estabelecidas no Plano Regional de Ordenamento do
Territério para o Algarve (PROT Algarve), revisto pela Resolucdo do Consetho de

Ministros n.© 102/2007, embora se entenda que este Plano ndo é aplicavel ao

empreendimento em apreco.

As referidas alteracdes ao Plano de Pormenor contribuem para a valorizagio dos
espagos por ele abrangidos, bem como, para o ordenamento de areas envolventes,
fomentando-se, consequentemente, um desenvolvimento urbanistico ajustado &
diversidade do territério municipal e as perspetivas de evolucdio da exploracdo af

instalada.

As Partes assumem que a revisdo do Plano de Pormenor das Terras da Verdelago gue
se Iniclard ndo impede que se possa avangar com as construgBes que ndo sejam

afetadas pela alterag&o em curso.




P. Assim, o Primeiro Outorgante reconhece a importdncia do referido empreendimento e
da respetiva localizacdo, na medida em que contribui para reforcar a estratégia de
desenvolvimento concethio, assumindo o mesmo, do ponto de vista do interesse
plblico, um cardter estruturante e de singular relevincia para o desenvolvimento

macroecondmico do concelho e da regido.

Q. Os Outorgantes reconhecem, pois, ¢ interesse e as vantagens mutuas na colaboragio
contratualizada, de modo a permitir a concretizacdo dos desideratos acima

enunciados.

R. Em face do ante exposto, as Partes consideram adequado a celebracio de um Contrato
de Planeamento, ac abrigo do disposto nos artigos 79.0 e seguintes do RIIGT,
reconhecendo-se que o cumprimento dos prazos contratualmente estabelecidos é uma

condig@o absolutamente essencial para a sua celebragdo.

S. A parceria que o presente contrato de planeamento estabelece em nada afeta o
reconhecimento de que o poder de planeamento é ptiblico e depende, nos termos
legais, da Camara Municipal de Castro Marim e da Assembleia Municipal, entidades
com competéncia para a concreta determinacdo do contettdo material do Plaho de
Pormenor em causa, sem prejulzo dos interesses e legitimas expectativas do Segundo

Outorgante.

T. Do reconhecimente afirmado no Considerando antecedente, resulta que em
circunstdncia alguma o conteltdo do presente contrato impede ou condiciona o
cumprimento da lei, no que respeita ao procedimento de elaboragdo e de aprovagdo
em conformidade com o disposto na lei, designadamente, a participag8o de todos os

interessados e o exercicio de competéncias por parte de outras entidades plblicas.

U. A celebracdo do presente contrato foi aprovada por deliberagdo, devidamente
fundamentada, da Cdmara Municipal de Castro Marim, na reunido de 13 de novembro
de 2019, a qual se junta como Anexo III ao presente Contrato e que dele constitui
parte integrante, em conformidade com o disposto no artigo 81.9, n.° 2 do RIGT,
tendo-se procedido a discusséio e divulgagdo pablica quer da proposta de contrato,
quer da deliberacdo relativa & necessidade de alteragdo do plano, em conformidade
com o disposto nos ndmeros 3 e 4 do artigo 81.2 e do n.® 1 do artigo 89.9, todos do

RIIGT.

E celebrado, de livre e esclarecida vontade, o presente Contrato de Planeamento {doravante,

o “Contrato”}, o qual se regerd pelos Considerandos acima e pelas cldusulas seguintes:




Clausula 1.2
Objeto

1. O presente Contrato tem por objeto regular a relagdo entre as Partes outorgantes com vista
a alterago do Plano de Pormenor das Terras da Verdelago, relativa ao empreendimento

melhor identificado no Anexo I ao presente Contrato.

2. Decorre do presente Contrato uma relacdo juridica administrativa, mediante a qual o
Primeiro Outorgante prossegue as suas atribuigdes em matéria do ordenamento do territério

e urbanismo, coadjuvado pelo Segundo Qutorgante.

3. A tramitagdo subjacente ao procedimento de alteragiio e execucdo do Plano de Pormenor
das Terras da Verdelago obedece a disciplina consagrada no RIIGT, desde ja reconhecendo o

Primeiro Qutorgante ter dado cumprimento a todas as exigéncias legais.
Clausula 2.2
Ambito territorial

A drea de intervengdo do Plano de Pormenor das Terras da Verdelago integra uma &rea
aproximada de 955,520 m? (95,552 ha} e encontra-se devidamente identificada nas plantas

que constituem o Anexo I ao presente Contrato, abrangendo o prédio identificado no

Considerando B.

Clausula 3.3
Obrigagdes do Primeiro Outorgante

1. O Primeiro Outorgante compromete-se a:

i Declarar a caducidade do anterior procedimento da alteracdo ao Plano de Pormenor
das Terras da Verdelago, sujeita a deliberagdo da C&dmara Municipal de Castro Marim
de 18/03/2015 e parecer da CCDR n® 103364-201511-INF-ORD, de 2015-11-27 e

respetivo despacho;

ii. Desencadear o novo procedimento de alteracdo do Plano de Pormenor das Terras da
Verdelago e respetivas pecgas, de acordo com os Termos de Referéncia juntos como

Anexo II ao presente Contrato;



vi.

vii.

viil,

Promover todas as diligéncias que se afigurem necessarias para que, naquilo que do
Primeiro Outorgante dependa o procedimento de alteracdo ao PP seja concluido com

sSUCesso,;

Dar conhecimento ao Segundo Outorgante de todos os pareceres, informagdes ou
comunicagdes provenientes de quaisquer entidades que venham a ser emitidos no
decurso do mencionado procedimento de alteragdo, acompanhamento e aprovagao do

Plano de Pormenor das Terras da Verdelago;

Apresentar a proposta de alteracfio do Plano de Pormenor das Terras da Verdelago, a

CCDR territorialmente competente e demais entidades competentes;

Promover o projeto de alteracdo do Plano de Pormenor das Terras da Verdelago, nas
condicbes e nos prazos contemplados nos Termos de Referéncia juntos como Anexo

IT ao presente Contrato;

Promover a aprovacao, pela Assembleia Municipal de Castro Marim, do procedimento
de alteracdo do Plano de Pormenor das Terras da Verdelago, nos termaos previstos no

presente Contrato, dentro do prazo fixado nos Termos de Referéncia juntos como

Anexo IT ao presente Contrato;

Cumprir com todas as obrigagbes iegais, nomeadamente as decorrentes do RIIGT, no

ambito do novo procedimento de alteracdo do Plano de Pormenor das Terras da

Verdelago ora regulado;

Delimitar, no Plano de Pormenor a aprovar, unidades de execucdo que enquadrem o
projeto a concretizar, assim que as alterages ao Plano de Pormenor entrem em vigor;

2. Nos casos em que ndo exista norma exprassa relativa a quaisquer prazos a cumptir no

dmbito do procedimento de alteracdo do Plano de Parmenor das Terras da Verdelago, apiicar-
se-4 o prazo de 10 {dez) dias fixado no n.2 1 do artigo 86.° do Codigo do Procedimento

Administrativo.

Clausula 4.8

Obrigagées do Segundo OQutorgante

i. O Segundo Qutorgante obriga-se a:



i Observar, no que dele depender, os Termos de Referéncia juntos como Anexo I ao

presente Contrato, para a alteragdo do Plano de Pormenor das Terras da Verdelago;

ii. Indicar a composigdo da equipa técnica, responsavel pela alteracdo do Plano de
Pormenor das Terras da Verdelago, submetendo-a a aprovagdo do Primeiro

Qutorgante, até 20 de Novembro de 2019;

ifi. Desencadear todos os procedimentos da sua iniclativa ou responsabilidade de que
dependa a concretizagdo do presente Contrato, de acordo com o definido nos Termos

de Referéncia juntos como Anexo XX ao presente Contrato;

iv. Fornecer todos os elementos relevantes, com a maior celeridade possivel, para que a

alteracdo ao Pfano de Pormenor ora regulada venha a ser concluida tempestivamente;

V. Flaborar os projetos urbanisticos necessarios a execugdo do presente Contrato, de
acordo com o desenho urbano do Planc de Pormenor que as Partes visam alterar,

discutindo-os previamente com o Primeiro Qutorgante;

vi. Comparticipar nos encargos gerais e locais decorrentes da execugdo do presente

Contrato.

2. Todas as pecas escritas e desenhadas elaboradas pelo Segundo QOutorgante, nos termos da
presente Clausula e do artigo 107.9 do RIIGT, serdo enktregues ao Primeiro Outorgante em 5
(cinco) exemplares impressos, bem como em suporte digital, devendo as pegas escritas
constar de formato Word e PDF e as pegas desenhadas em formato Autocad 2000 / LT 2000
Drawing (*.dwg) e/ou SHP e PDF, georeferenciadas, no sistema de referéncia PT ~ TM06 /
ETRSBY9 ~ European Terrestrial Reference System 1989,

Clausula 5.2
Reserva de exercicio de poderes plblicos

O presente Contrato ndo afeta o reconhecimento de que os poderes de planeamento sdo
ptiblicos e competem a Camara Municipal de Castro Marim, que ¢ a entidade com competéncia
para a determinacdo do conteido material do Plano de Pormenor que se visa alterar, sem
prejuizo da consideracdo e ponderagdo dos interesses e legitimas expectativas do Segundo

Outorgante.




Clausula 6,2
Condigdo

O disposto no presente Contrato e nos Anexos que o integram, ndo substitui o Plano de
Pormenor das Terras da Verdelago em vigor, apenas adquirindo eficacia na medida em que

vier a ser nele incorporado.
Clausula 7.2
Prazo de Elaboracgéo

1. O Primeiro Outorgante comprométe—se a diligenciar, em articulagdo com o Segundo
Outorgante, no sentido de o projeto de alteragdo do Plano de Pormenor das Terras da
Verdelago estar concluido, de acordo com o disposto nos Termos de Referéncia juntos como
Anexo IX ao presente Contrato, e em condigdes de ser submetido a aprovacgédo pela Assembleija
Municipal de Castro Marim, até 31 de dezembro de 2019, obedecendo a sua elaboracéo ao

faseamento previsto nos Termos de Referéncla, que constitui o Anexo II ao presente Contrato.

2. No casc de atraso no cumprimento do prazo referidc no namero anterior, por razoes
imputdveis ao Segundo Qutorgante, este informard o Primeiro Qutorgante e podera solicitar a
reformulagdo do cronograma de trabalthos, entregue pela equipa técnica, com a devida

fundamentacdo.

3. A alteragdo dos prazos previstos para a conclusao das diferentes fases, referidas no niimero
1 da presente Cldusula, serd sempre aceite pelo Primeiro Qutorgante, desde que tal alterag8o
decorra de demora, para além dos prazos legais, na apreciac8o pelas entidades competentes
dos documentos / elementos que lhes sejam submetidos pela Segunda Qutorgante ou pela

equipa técnica.

4. Os trabalhos conducentes a revisdo do Plano de Pormenor das Terras da Verdelago iniciam-
se com a deliberagdo da Camara Municipal de Castro Marim relativa a aprovagdo da
composigdo da equipa técnica multidisciplinar para a revisdo do Plano de Pormenor, a ser
tomada até & data de 22 de novembro e com a assinatura do presente Contrato.

5. Em cada uma das fases do processo de elaberagdo do plano, a equipa técnica entregara 1
(um) exempiar completo, em suporte papel e em suporte digital editavel (CD/DVD com

ficheiros originais editaveis e .pdf), para efeitos de analise prévia.



6. Apds as respetivas apreciactes e, se for o caso, introduzidas as alteragfes, correges ou
melhorias que fhe forem recomendadas, a equipa técnica fornecerd novo exemplar completo,

em ndimero e suportes iguals, para validagdo dos servigos técnicos do Primeiro Outorgante.

7. A equipa técnica deverd, ainda, entregar 10 (dez) exemplares completos em suporte papel
e em suporte digital {ficheiros originais editaveis e .pdf), do trabalho validado nos termos do
niimero anterior, para procedimentos inerentes as deliberag@ies camardrias, sem prejuizo do
niimero de exemplares que venha a ser exigivel para efeltos de consulta as entidades externas,

conferéncia de servigos, conhecimento e aprovagéo por parte da Assembleia Municipal.

8. A equipa técnica cede a Cdmara Municipal de Castro Marim todos os direitos de propriedade
intelectual respeitantes ao trabalho realizado, a titulo de trabatho realizado por encomenda,

devendo proceder & entrega de toda a informagdo de base e dos documentos originais com

eles relacionados.

Clausula 8.9
Acompanhamento e Procedimento

1. O acompanhamento, direcdo e controlo do desenvolvimento dos trabalhos sdo da
responsabllidade do Primelro Outorgante, que promovera a realizagdo de reunides periddicas

sempre que tal seja considerado necessdrio ou sempre que o Diretor da equipa técnica o

solicite.

2. O Primeiro Qutorgante envidara todos os esforgos que estiverem ao seu alcance no sentido
de obter, de forma célere, os pareceres e demals diligéncias de acompanhamento por parte
das entidades publicas ou privadas com competéncia para se pronunciarem no dmbito do
procedimento de alteragéo do Plano de Pormenor das Terras da Verdelago, promovendo a sua

audigdo nos prazos Jegalmente fixados para o efeito.

3. O Primeiro Outorgante compromete-se a adotar todas as diligéncias necessarias no sentido
de submeter a proposta de alteracdo do Plano de Pormenor das Terras da Verdelago a
aprovagdo pela Assembleia Municipal de Castro Marim, nos prazos definidos para o efeito no

presente Contrato.

4. O Primeiro Qutorgante obriga-se a manter o Segundo Outorgante permanentemente
informado no que concerne ao andamente dos trabalhos de acompanhamento, promovendo a

participacfo e intervengdo destes sempre que se repute necessédria aos objetivos subjacentes

a este Contrato,



Clausuia 9.2
Contratualizacdo no ambito do Plano

Todos os custos relacionados com a alteracio do Plano de Pormenor das Terras da Verdelago,
incluindo os custos de projeto e os emergentes da tramitagdo procedimental, sdo da

responsabilidade do Segundo Qutorgante.

Clausula 10.3
Alteragbes e Aditamentos

Todos as alteraces e aditamentos ao presente contrato sé serdo vélidos se realizados por
escrito e assinados por ambas as partes, com expressa indicagdo da cldusula ou clausulas

aditadas, maodificadas ou suprimidas.

Clausula 11.@
Netificagfies e Comunicagies

1. Qualsquer notificactes ou comunicagdes a efetuar por qualquer uma das Partes, no ambito

do presente Contrato, deverdo ser enviadas pelos seguintes meios:

i Por via postal, através de carta registada ou de carta registada com aviso de recegdo,

para as moradas indicadas no presente Contrato; ou

ii. Por correio eletrdnico, para os seguintes enderegos eletrdnicos:

a. Primeiro Contraente: expediente@cm-castromarim.pt

b. Segundo Contraente: paulo.monteiro@verdelago.pt

2. Caso a comunicacdo seja enviada por correio eletrénico, os outorgantes consideram-se

notificados no dia Otil seguinte ac do envio.
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Clausula 12.2

Resolucdo de Conflitos

3

1. Para a resolugdo de gualquer eventual conflito relativo a interpretagdo ou execugdo do
presente Contrato, as Partes procurardo chegar a acorde, no prazo maximo de 15 (quinze)
dias, contados a partir da data e que gualquer uma das partes envie a outra uma notificacdo

para esse efeito, nos termos da clausula 10.9,

2. Na auséncia de acordo, as partes comprometem-se a submeter o diferendo a Tribunal
Arbitral, que serd constituido e funcionard ac abrigo do disposto nos artigos 180.° e seguintes

do Cddigo de Processo nos Tribunais Administrativos.

Cldusula 13.2
Periodo de vigéncia do contrato

1. O presente contrato entra em vigor na data da sua assinatura e mantém-se em vigor até a

publicacdo do Plano de Pormenor das Terras de Verdelago.

2. Sem prejuizo do disposte no niimero anterior, ¢aso a Primeira Qutorgante ndo cumpra os
prazos fixados no faseamento constante dos Termos de Referéncia gue constitui o Anexo 1I
ao presente Contrato, pode a Segunda Outorgante, mediante comunicacdo fundamentada e a

qualguer momento, fazer cessar a vigéncia do contrato.

3. Cessam, ainda, as obrigagdes constantes do presente Contrato, se o quadro legal em vigor

for alterado com repercussdes nas obrigag8es a que as Partes se vincularam.

O presente contrato foi ceiebrado em Castro Marim, no dia 14 de novembro de 2019, em dois

exemplares, de igual valor, ficando um em poder de cada uma das partes,
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PELO PRIMEIRO OUTORGANTE

Nome: Francisco Augusto Caimoto Amaral
Qualidade: Presidente da Cdmara Municipal de Castro Marim

PELA SEGUNDA OUTORGANTE

Nome: Paulo Fernando Fortunato Monteiro

Qualidade: Procurador

ANEXOS:
ANEXO I - Plantas

ANEXO II - Termos de Referéncia

ANEXO III - Deliberacdo da Cdmara Municipal de Castro Marim, na reunido de 13 de novembro

de 2019
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