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Declaracéo (extracto) n.° 1/2008

a

CAMARA MUNICIPAL DE CASTRO MARIM

Dr. José Fernandes Estevens, Presidente da Camara Municipal de

Castro Marim:
Torna publico, para os efeitos previstos no n°.4 do artigo 148.° do

Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, alterado e republicado pelo
Decreto-Lei n.° 316/2007, de 19 de Setembro, que a Camara Municipal

de Castro Marim deliberou, por maioria, na sua reunido ordinaria de
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14 de Margo de 2007, aprovar a proposta de alteragdo ao Plano de
Pormenor da Quinta do Guadiana — Lavajinho e remeter o processo a
Assembleia Municipal.

Mais torna publico que a Assembleia Municipal de Castro Marim, na
sua sessao ordinaria de 20 de Abril de 2007, por unanimidade, aprovou a
alteracdo do Plano de Pormenor da Quinta do Guadiana — Lavajinho.

Trata-se de uma alteracdo em regime simplificado enquadravel no
artigo 97.° do D.L. 380/99, de 22 de Setembro, na reda¢do dada pelo
Decreto-Lei n.° 310/2003, de 10 de Dezembro, que consiste na alteragdo
das plantas de implantagao e de condicionantes e do Regulamento, nos
artigos 5.°, 14.°, 15.° e no Quadro de Valores Urbanisticos.

Nos termos da alinea @) do n.°4 do artigo 148.° do Decreto-Lei
n.° 380/99, para efeitos de eficacia, manda publicar a deliberagdo da
Assembleia Municipal na parte da aprovagio da alteragdo do Plano,
bem como as planta de implantagéo ¢ condicionantes actualizadas e os
artigos do regulamento alterados.

Com vista a facil leitura do regulamento, evitando possiveis omissdes
face a alteragdo do regulamento, igualmente se republica o regulamento
actualizado.

13 de Dezembro de 2007. — O Presidente da Camara, José Fernan-
des Estevens.

Assembleia Municipal de Castro Marim

Certidao

Lino Dias Miguel, Presidente da Assembleia Municipal de Castro Marim,
certifica, para os devidos efeitos, que a Assembleia Municipal, na sessao-
ordinaria realizada em 20 de Abril de 2007, tomou a seguinte deliberagao:

«Alteragdo ao Plano de Pormenor da Quinta do Guadiana-
-Lavajinho.

Foi presente a Assembleia a proposta da Camara Municipal de
Castro Marim para alteragdo ao citado Plano de Pormenor. Fotocopia
do processo foi previamente enviada a todos os membros ¢ fica anexa
a acta, dela fazendo parte integrante.

A Assembleia deliberou por unanimidade aprovar a alteragdo ao
Plano de Pormenor da Quinta do Guadiana-Lavajinho, conforme
proposta da Camara Municipal.»

Por ser verdade e haver sido solicitada, mando passar a presente certiddo,
que assino e fago autenticar com o selo branco em uso nesta Autarquia.

17 de Dezembro de 2007. — O Presidente da Assembleia Municipal,
Lino Dias Miguel.
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Alteragoes ao Regulamento do Plano de Pormenor
da Quinta do Guadiana-Lavajinho

Artigo 5°

L
2 — A aceitago dos projectos de arquitectura pela edilidade estara sujeita
ao regime previsto no Decreto-Lei n.® 555/99, de 16 de Dezembro, com
as alteragdes que lhe foram introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 177/01, de
4 de Junho, e ainda aos preceitos estabelecidos no presente regulamento.
3

A
5 — Nos vios exteriores das edificagdes ndo ¢ admitida a utilizagdo
de caixilhos em aluminio de cor natural ou anodizado de qualquer cor.
B

) oo e

b) As areas loteaveis designadas pelos n.° 19 e 20, sdo destinadas a
edificagdes com tipologias de moradia unifamiliar em banda, com 35
e 55 fogos,

Quadro de Valores Urbanisticos
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19 Moradias unif. em banda 35 fogos 175
20 Moradia unif. em banda 55 fogos 275
1000

Regulamento

SECCAO1
Disposicoes gerais

Artigo 1°
Ambito de aplicaciio

O presente regulamento aplica-se a extensdo de territorio definida
como nucleo de desenvolvimento turistico e conforme delimitagdo em
planta anexa. (planta do nucleo de desenvovimento turistico e limites
do ntcleo de desenvovimento turistico).

Artigo 2°
Organizacio do estudo de urbanizacio

O Estudo de Urbanizagdo ¢ composto por documentos escritos, re-
gulamento, relatério e programa de execucdo, e graficos, pegas de-
senhadas, extractos de cartas, e plantas de trabalho organizados da
seguinte forma:

1 — Elementos fundamentais:

Regulamento

Planta de implantagdo I — desenho n.° 3 escala 1/2.000

area urbanizdvel — area verde e livre

Planta de implantagdo II — desenho n.° 4 escala 1/2.000

tipologias / nimero de pisos

Planta de implantacdo III — desenho n.° 5 escala 1/2.000 faseamen-
to — n° de hab./estacionamento

Planta de implantagdo IV — desenho n.° 6 escala 1/2.000

parcelamento de lotes / areas

Planta de condicionantes (VLA) — desenho n.° 2 escala 1/2.000

2 — Elementos complementares:

Relatorio;
Programa de execugdo.

3 — Elementos anexos:

Extracto da planta de ordenamento do PROT do Algarve escala
1/100.000.

Extracto das cartas de ordenamento e condicionantes do PDM de
Castro Marim, com localizagdo do terreno escala 1/25.000

Plantas de trabalho — caracterizagdo de fachadas:

Area comercial / clube de golfe desenho 7, a escala 1/ 500

Moradias unifamiliares em banda desenho 8, a escala 1/ 200

Moradias unifamiliares isoladas desenho 9, a escala 1/ 500

Caracterizag@o de fachadas hotel / aldeamento turistico desenho10,
varias escalas.

Planta situagdo existente

Levantamento topografico desenhol1, a escalal/2.000

Estudo paisagistico:

Plano geral desenho12, a escala 1/2.000

Analise topografica desenho13, a escala 1/2.000

Relagdes visuais desenho14, a escala 1/2.000

Vegetagao existente desenhol5, a escala 1/2.000

Modulagdo do terreno, cotas mestras desenhol5A, a esc. 1/2.000

Areas verdes e livres, valorizagdo do terreno desenhol5B, a esc.
1/2.000

Infra-Estruturas:

Rede viaria regional desenho16,a escalal/25.000

Planta de implantago de arruamentos desenhol7, a escala 1/2.000

Perfil longitudinal — Rua Um desenhol8, a escala 1/200

Perfis longitudinais — Ruas Dois e Trés desenho19, a escala 1/200

Perfis longitudinais — Ruas 4, 5 ¢ 6 desenho20, a escala 1/200

Perfis longitudinais

Ruas sete e oito, Impasses 1, 2 e 3 desenho21, a escala 1/200

Origem da 4gua para consumo domicilidrio desenho22, a esc.
1/25.000

Tragado da rede de aguas desenho23, a escala 1/2.000

Tragado da rede de esgotos desenho24, a escala 1/2.000

Tracado da rede eléctrica— rede de dist. em baixa tensdo/rede ilu-
minagao publica desenho25, a escala 1/2.000

Limites do nicleo de desenvolvimento turistico, desenho 1, a escala
1/2.000
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Artigo 3°
Abreviaturas e defini¢oes utilizadas

1 — AAT — érea de aptiddo turistica

2 — NDT — nucleo de desenvolvimento turistico

3 — PDM / CM — Plano Director Municipal / Castro Marim

4 — ATT — éarea total do terreno — area de um prédio, sobre a qual
incide a operacdo urbanistica.

5 — AU — area urbanizavel — area definida como edificavel, que
inclui as areas de implantagdo das construcdes, logradouros e as desti-
nadas as infra-estruturas.

6 — ATI — area total de implantagdo — somatorio das areas resul-
tantes da projeccéo horizontal de todos os edificios residenciais e ndo
residenciais, delimitada pelo perimetro dos pisos mais salientes.

7 — Al — area de impermeabilizacdo — area total de implantacdo,
mais a area resultante dos solos pavimentados, impermeaveis, designa-
damente arruamentos, estacionamentos, equipamentos desportivos ou
outros, logradouros, etc.

8 — ATC — area total de construgdo — somatorio das areas brutas de
todos os pisos dos edificios, acima e abaixo do solo, excluindo garagens,
servicos técnicos e galerias exteriores publicas ou outros espagos livres
de uso publico cobertos pela edificaco.

9 — CAS — coeficiente de afectagdo do solo — quociente entre a
area total de implantacdo e a area urbanizavel.

10 — COS — coeficiente de ocupagdo do solo — quociente entre a
area total de construgdo e a area urbanizavel.

11 — CIS — coeficiente de impermeabilizagdo do solo — quociente
entre a area total de impermeabilizacdo e a area urbanizavel.

12 — Densidade populacional — quociente entre a populagdo prevista
e a Area Urbanizavel.

13 — AC — altura da constru¢ao — distancia vertical medida desde
a cota natural do solo ao ponto mais alto da construg@o.

Artigo 4°
Subdivisdo da area de intervencio

A area integrada no NDT encontra-se subdividida em trés ntcleos,
integrando as areas loteaveis, as areas de equipamento desportivo e
turistico, e as areas verdes ou livres:

Nucleo 1 — golfe e area loteavel para moradias.
Nucleo 2 — area loteavel para moradias unifamiliares.
Nucleo 3 — aldeamento turistico, hotel ¢ areas comerciais.

Artigo 5°
Projectos

1 —E obrigatério a autoria e responsabilidade de técnicos
especializados,de acordo com a legislagdo em vigor, em todos e quais-
quer projectos de construcao a realizar dentro do perimetro constituinte
do NDT.

2 — A aceitagdo dos projectos de arquitectura pela edilidade estara
sujeita ao regime previsto no Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezem-
bro, com as alteracdes que lhe foram introduzidas pelo Decreto-Lei
n.° 177/01, de 4 de Junho, e ainda aos preceitos estabelecidos no presente
regulamento.

3 — O ndo cumprimento dos projectos aprovados, ficara sujeito aos
embargos, coimas e reposi¢des previstas na lei.

4 — Todos os projectos terdo de apresentar Estudo de Enquadramento
Paisagistico e Projectos Especificos devidamente fundamentados, en-
globando a totalidade dos logradouros.

SECCAO I
Condigoes gerais de utilizagao e ocupagao do solo

Artigo 6°
Imperatividade do Plano

Toda a transformagio fisica e funcional de caracter definido a exe-
cutar dentro do terreno identificado no artigo 1°, fica sujeita a todos os
vinculos e disposigdes estabelecidos nas pegas escritas e desenhadas
constantes do artigo 2°.

Artigo 7°

Infra-estruturas

Todas as edificagdes serdo obrigatoriamente ligadas as redes de abas-
tecimento domiciliario de agua e electricidade e as redes de drenagem
de esgotos domésticos e pluviais.
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Artigo 8°
Implantagdo das edificacdes

As edificagdes deverdo implantar-se nas respectivas areas loteaveis,
de acordo com os afastamentos projectados (planta de parcelamento) e
estipulados no PDM para cada caso.

Artigo 9°
Alturas das edificacoes

A altura das edificagdes, expressa em niimero de pisos, serdo de acordo
com o estabelecido na planta de tipologias/nimero de pisos (planta de
Implantagdo II — desenho n.° 4).

Sédo definidos os seguintes pés-direitos maximos:

Comércio — 3,5m
Servigos — 3,5m
Habitacao — 3,0m

Artigo 10°
Rede viaria

A rede viaria obedecera aos vinculos e disposigdes estabelecidas nas
pegas escritas e desenhadas (planta de implantagdo de arruamentos, perfis
longitudinais, transversais e impasses, desenhos n.° 16 a 21).

Artigo 11°
Estacionamento

A implantacdo e capacidade dos parques de estacionamento publicos
e privados ficam sujeitos aos vinculos e disposigdes estabelecidos nas
pecas escritas e desenhadas (mapas de valores urbanisticos e planta de
estacionamento)

Artigo 12°
Percursos e zonas pedonais

A implantacdo das areas pedonais fica sujeita aos vinculos e disposi-
¢oes estabelecidas nas pegas escritas e desenhadas e terdo:

1 — Pavimentos apropriados, sempre que possivel permeaveis, no-
meadamente os de ligagdo entre “Fairways”;

2 — Nos espagos pavimentados serdo plantadas as arvores necessarias
para o ensombramento.

Artigo 13°
Espacos livres e arborizados

1 — Os espacos livres e arborizados deverao ser implantados ou
conservados de acordo com o estabelecido nas pecas escritas e dese-
nhadas e deverdo ser tratados por ajardinamento sempre que alterada a
sua morfologia natural.

2 — Os limites separadores entre lotes, a haver, serao obrigatoriamente
em vegetacdo ndo se autorizando qualquer separagdo em alvenaria
superior a 0,50 m, a excep¢do da marcagdo dos acessos ao lote, onde se
deverao localizar os receptaculos postais.

3 — Os limites entre as zonas verdes e ajardinamentos (golfe) e as
zonas livres inalteradas serdo naturais e deverdo apresentar solu¢des
de continuidade.

Artigo 14°
Materiais, acabamentos e cores das edificacoes

1 — As coberturas das edificagdes serdo planas, em terrago, ou reves-
tidas a telha ceramica aplicada na sua cor natural, ou poderao resultar
da conjugagdo destas duas solugdes.

Nao sdo autorizadas coberturas em fibrocimento, chapa zincada ou
outros materiais incaracteristicos da regido.

As inclinagdes maximas admissiveis sdo de 23° com plano de fa-
chada.

2 — O revestimento do exterior das edificagdes devera ser em reboco
pintado ou caiado, preferencialmente de branco, sendo de admitir, quando
devidamente justificado, outros tons, como o ocre ou rosa claro.

3 — Os socos, guarni¢des de vaos ou revestimento de fachadas a
pedra so serdo admitidos com pedra natural da area e até ao limite de
40 % da superficie total exterior.

4 — Os elementos arquitectonicos decorativos, tais como chaminés,
pérgulas, gradeamento, colunas e balatistres, s0 serdo admitidos quando
em conformidade com as caracteristicas da regido.

5 — Nos vaos exteriores das edificagdes ndo é admitida a utilizagdo
de caixilhos em aluminio de cor natural ou anodizado de qualquer cor.
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6 — Nao ¢ admitido o fechamento, sob qualquer forma, das areas de
varandas, terragos ou pérgulas das edifica¢des.

SECCAO 11T
Disposigoes especiais

Artigo 15°
Areas urbanizaveis / loteaveis

1 — A natureza da ocupacdo do solo obedece aos vinculos e
disposic¢des estabelecidas nas pegas escritas e desenhadas (planta
de parcelamento, area urbanizavel, nimero de pisos e mapas de
valores):

a) As areas loteaveis designadas pelos n.° 5, 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13,
14,15,16,17,18,21,22,23,24,25,26 ¢ 27 sdo destinadas a edificagdes
com tipologias de moradia unifamiliar isolada;
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b) As areas loteaveis designadas pelos n.° 19 e 20, sdo destinadas a
edificagdes com tipologias de moradia unifamiliar em banda, com 35 e
55 fogos, respectivamente;

c) A area loteavel designada pelo n.° 1 ¢ destinada a edificacdo de
equipamento desportivo;

d) A area loteavel designada pelo n.° 2 ¢ destinada a edificacdo de
equipamento comercial;

e)Asareas loteaveis designadas pelosn.® 3 e4 sdo destinadasaedificagdes
de equipamentos turisticos, respectivamente hotel e aldeamento turistico;

2 — Condigoes de ocupagao do solo:

a) As areas construidas, de implantagdo, de construgdo e de imper-
meabilizagdo obedecerdo aos quantitativos estipulados nos mapas e
quadros de valores urbanisticos;

b) O numero de lugares de estacionamento automovel publico e
privado obedecera aos quantitativos estipulados nos mapas e quadros
de valores urbanisticos;

¢) O niimero maximo de pisos das edificagdes obedecera ao estabele-
cido na Planta de tipologias / niimero de pisos (planta de implantagao II,
desenho n.° 4).

Quadro de valores urbanisticos

P e | o mplanzo (A dconstgiol A d mpernen Nomero | Nimer
1 Golfe ...t Equipamento desportivo. ... | 22 9%](; 3438 4584 5730 2 -
2 Comercial. ............... Equipamento comercial . . . 21 960 3294 4392 5490 2 -
3 Hotel **** ... ......... Equipamento turistico. . . . . 25 880 3882 5 (12;6 6470 3 210
4 Aldeamento turistico— 61 bun- | Equipamento turistico. . . . . 34 000 5100 6 800 8500 2 214

galows.
Moradias Unifamiliares CAS —0,10 | COS—0,15 | Cis— 0,15
5 Moradias unif. Isoladas.. .. .. Habitagao........... 2120 212 318 318 2 6
6 — — 2120 212 318 318 2 6
7 — — 2200 220 330 330 2 6
8 — — 2240 224 336 336 2 6
9 — — 2 160 216 324 324 2 6
10 — — 2000 200 300 300 2 6
11 — — 2080 208 312 312 2 6
12 — — 2160 216 324 324 2 6
13 — — 2160 216 324 324 2 6
14 — — 2200 220 330 330 2 6
15 — — 2 640 264 396 396 2 6
16 — — 2720 272 408 408 2 6
17 — — 2120 212 318 318 2 6
18 — — 2240 224 336 336 2 6
19 Moradias unif. em banda—35fogos — 52 080 5208 7812 7812 2 175
20 Moradia unif. em banda— 55 fogos — 80 880 8088 12132 12132 2 275
21 Moradia unif. isolada. . .. ... — 2 000 200 300 300 2 6
22 — — 2120 212 318 318 2 6
23 — — 2200 220 330 330 2 6
24 — — 2 000 200 300 300 2 6
25 — — 2160 216 324 324 2 6
26 — — 2 440 244 366 366 2 6
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Numero Designacio Tipologia Uso Area de imAf:r?ta Jo Area de construgio | Area de impermeab| Namero | Numero
de lote gnagao Hpolog do lote cAs TS COS — 0,20 CIS—0,25 | dePisos | de Hab.
27 — — 2200 220 330 330 2 6
L.LE. — Estacdo bombagem. . . .. Comum............. 3 800 380 570 570 - -
Totais gerais . . . . .. 287 800 34018 48 408 53 646 - 1 000
(') Area total do golfe — 357 400 m’; area urbanizavel — 22 920 m?, area verde e livie — 334480 m’
(f) O COS e o CIS, poderdo ir até > 0,50 e > 0,30, respectivamente.
Area Impermeabilizada destinada a Arruamentos e Passeios — 48 800 m’
e et T e T e
| | | 1 | |
| | | 1 | |
| | | 1 | |
| | | 1 | |
| | | 1 | |
| Cantl | 1 | |
| | 1 | |
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